Arsredovisning
Fastighets AB

Org.nr 559098-6252

Rakenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Okenuven intygar att resultatrdkningen och balansrakningen i arsredovisningen har

faststéllts pa arsstamma den 9 maj 2025. Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsgedovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer dverens med originalen.

Marcus Svensson h &
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Org.nr 559098-6252

Arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen fér Fastighets AB Okenuven avger féljande arsredovishing.

Innehall Sida
Forvaltningsberéattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter
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Styrelsens sate: Helsingborg
Foretagets redovishingsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (Kr).
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Forvaltningsberattelse
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e} Allméant om verksamheten
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Bolaget forvaltar fastigheten Helsingborg Uven 13 som férvarvades den 1 april 2017.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Under verksamhetsaret har renovering av fasad och fénsterpartier genomférts.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsatining 1 635 1 585 1675 1496
Resultat efter finansiella poster -3 507 -7 39 380 -19
Soliditet (%) 0,6 0,4 0,4 0,4

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Inbetalt under aret 50 000 29 199 629 79 828
Disposition enligt beslut
av arsstdmman: 629 -629 0
Erhalina
aktieagartillskott 3 150 000 3150 000
Arets resultat -3 106 720 -3 106 720
Belopp vid arets
utgang 50 000 3179 828 -3 106 720 123 108

Resultatdisposition
Styrelsen féreslar att {ill férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3179 828
arets forlust -3 106 720
73 108

disponeras sa att

| ny rakning éverfoéres 73 108
73 108
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Resultatrakni ng Not 2024-01-01 2023-01-01
1 -2024-12-31 -2023-12-31
Roérelseintékter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning 1 635 386 1 584 929
Ovriga rorelseintékter 0 48 613
Summa rorelseintikter, lagerféorandringar m.m. 1635 386 1633 542
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -4 066 803 -1 347 496
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -226 085 -226 085
Summa rorelsekostnader -4 292 888 -1 §73 581
Rorelseresultat -2 657 502 59 961
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 7 246 13 139
Rantekostnhader och liknande resultatposter - -856 464 -812 031
Summa finansiella poster -849 218 -798 892
Resultat efter finansiella poster -3 506 720 -738 931
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 400 000 740 000
Summa bokslutsdispositioner 400 000 740 000
Resultat fore skatt -3 106 720 1 069
Skatter
Skatt pa arets resultat 0 -440)
Arets resultat -3 106 720 629
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
1
o
M TILLGANGAR
i’% Anldggningstillgangar
&
5 Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 18 629 813 18 855 898
Summa materiella anlaggningstillgangar 18 629 813 18 855 898
Summa anlaggningstillgangar 18 629 813 18 855 898
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 7 495 47 545
Ovriga fordringar 0 10 067
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 220 Q476
Summa kortfristiga fordringar 16 715 67 088
Kassa och bank
Kassa och bank 418 471 571 271
~Summa kassa och bank 418 471 571 271
435 186 638 359

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR 19 064 999 19 494 25%
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3179 828 29 199
Arets resultat -3 106 720 629
Summa fritt eget kapital 73 108 29 828
Summa eget kapital 123 108 79 828
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 766 500 8 766 500
Skulder till koncernféretag 9 700 0G0 10 000 000
Summa langfristiga skulder 18 466 500 18 766 500
Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 56 757 41 128
Skulder till koncernféretag 202 962 209 120
Skatteskulder 0 56 474
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 215672 341 207
Summa kortfristiga skulder 475 391 647 929
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 064 999 19 494 257

Ve
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning | mindre foretag.

Anldaggningstillgangar
TillAmpade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) |
procent av balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag
Namn Org.nr Sate

Sontre AB 556597-1008  Helsingborg

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser

skulder till koncernféretag 443 842 421 120
Ovriga réntekostnader 412 622 390 911
856 464 812 031

Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvéarden 20 349 263 20 349 263
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 20 349 263 20 349 263
Ingaende avskrivningar -1 493 365 -1 267 280
Arets avskrivningar -226 085 -226 085
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 719 450 -1 493 365

Utgaende redovisat varde 18 629 813 18 855 898 /‘i/
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Not 5 Langfristiga skulder
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Var revisiongberéattelse har lamnats den 9 maj 2025

Ernst & foung AB

~O Rosengvist
Auktoriserad revisor

2024-12-31 2023-12-31

Skulder som ska betalas senare an fem ar efter

balansdagen
Skulder till koncernféretag 9 000 000 10 000 000
Skulder till kreditinstitut 7 000 000 8 000 000
16 000 000 18 000 000
Not 6 Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
_Fastighetsinteckning 8 744 000 8 774 000
8 744 000 8 774 000

Fci‘akﬂpi&nerenssi‘ﬁmmelse
med origitalet infygas:
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Okenuven , org.nr 559098-6252

Rapport om arsredovisningen

Uitalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Okenuven for rékenskapsaret 2024-01-01 -- 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Okenuven s
finansiella stallning per Fastighets AB Okenuven och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens

dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uitalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende | forhallande till Fastighets AB
Okenuven enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedtmer &r nédvandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétia verksamheten och att anviénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansver

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvén-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionshevis som dar tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hogre &n for en védsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &ar ldmpliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvien slutsats om ldmpligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon védsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen féstg uppmdrksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet 76r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte ldngre
kan fortsdita verksamheten.

e utvdrderar viden Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister I den

interna kontrollen som vi identifierat. ﬂ/"
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Rapport om andra krav enligt lagar och andira
forfattningar

Uitalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Fastighets AB Okenuven
for rdkenskapsaret 2024-01-01 -- 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Fastighets AB
Okenuven enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
titlse att bolagets organisation &ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansver

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, elier

¢ pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttatande om
detia, dr att med rimlig grad av sékerhet bedtma om férslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en htg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust infe ar
foérenligt med akiiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen ay
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av radken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhatlanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteq och dvertradelser
skulle ha séarskild betydelse for holagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagefs
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar féreniigt med

aktiebolagslageyr

Helsingldrg den 9 maj 2025

Rosenqvist
Auktoriserad revisor

Fofokopiansdverenssidmmelse
med origifialet infygas:
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