Arsredovisning

for
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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2025-06-30.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Robert Nilsson, Styrelseledamot
2025-07-03
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Styrelsen for Fondamentor Umeé Snoken AB avger foljande arsredovisning for rakenskapséret 2024.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Fondamentor Umeé Snoken AB grundades 2016. Bolaget har sitt séte i Stockholm.

Bolagets verksamhet skall vara att dga och forvalta fastigheter samt dirmed forenlig verksamhet.

Bolaget har en uppdaterad marknadsvérdering 2024 pa 23 MSEK.

Bolaget dger fastigheten Umea Snoken 2.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Under rdkenskapsaret har avtalade hyresrabatter minskat och samtidigt har driftintdkter fran
hyresgéast okat. Vilket ledde till en betydande hdgre omséttning i bolaget.

2022
795

2021
468

-910 -1 030
16 636 16 821

Agarférhallanden

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Fondamentor Umeé Fastigheter AB.
Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023

Rorelsens intdkter 1016 730

Resultat efter finansiella poster -1 041 -1 105
Balansomslutning 16 512 16 862

Soliditet (%) 13,9 19,9

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid érets ingéng 60 000 4356 888
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning -1 081 789
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 60 000 3275099

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets forlust

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

26,5

Arets
resultat

-1 081 789

1081 789
-17974
-17 974

3275099
-17974
3257125

3257125
3257125

30,6

2020
30
-1516
16 758
30,4

Totalt
3335099
0

-17 974
3317 125

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Hyresintékter m.m

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Erhéllna koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

1016 115
1016115

-890 269
-202 907
-335 300
-1428 477

-412 361

733

-629 017
-628 283
-1 040 645

1 000 000
-40 645

22 671
-17 974
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2023-01-01
-2023-12-31

729 860
729 860

=707 025
-150 417
-325 697
-1183 139

-453 278

1371

-652 685
-651 314
-1 104 592

0
-1 104 592

22 803
-1 081 789
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

15671 155
15 671 155

839 340

839 340

16 510 495

170 789
132725
303 514

0
303 514

16 814 009
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2023-12-31

15889 114
15 889 114

816 669
816 669

16 705 783

0
20 678
20 678

135 042
155 720

16 861 503
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Checkrékningskredit
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

60 000
60 000

3275099

-17974
3257125
3317 125

1 800 000
1 800 000

593

& 725 000
65 326

0

2 630 444
174 062
101 459

11 696 884

16 814 009
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2023-12-31

60 000
60 000

4356 888
-1 081 789
3275099
3 335099

1 800 000
1 800 000

0

9025 000
60 035

=19 772
2448 379
87030

185 732

11 726 404

16 861 503
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Hyresintikter

Hyresintékter periodiseras i enlighet med hyreskontrakt. Forskottshyror redovisas ddrmed som
forutbetalda intékter. I rorelsens intdkter ingar poster avseende vidaredebiterade kostnader som t ex
fastighetsskatt.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Personal
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda i ar eller foregdende ar.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen.
Aktiedgartillskott som en dgare 1&dmnar redovisas som en 6kning av andelens redovisade vérde.
Mottaget aktiedgartillskott redovisas direkt i eget kapital.

Inkomstskatter

Skattekostnaden (intdkten) utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Nettot redovisas som
intékt eller kostnad i resultatrdkningen dé det har justerats for ej skattepliktiga intékter och ej
avdragsgilla kostnader samt for intdkter och kostnader som é&r skattepliktiga i andra perioder. Aktuell
skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det redovisade virdet pa tillgangar och
skulder i de finansiella rapporterna och det skatteméssiga virdet som anvénts vid berdkning av
skattepliktigt resultat.

Anléiggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Viktiga uppskattningar och bedomningar

For att upprétta de finansiella rapporterna gor foretagsledningen och styrelsen bedémningar,
uppskattningar och beddmningar om framtiden. Dessa uppskattningar och bedémningar utvarderas
l6pande och baseras pa historiska erfarenheter och andra faktorer, som under radande omstandigheter

anses vara rimliga. Resultatet hdrav anvénds for att bedoma de redovisade vérdena pé tillgdngar och
skulder.

Enligt foretagsledningen &r vasentliga bedomningar avseende tillimpade redovisningssprinciper samt
kéllor till osékerhet i uppskattningar framst relaterade till viardering av materiella anldggningstillgéngar.

Nyckeltalsdefinitioner
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Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 1 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning &r
Fondamentor AB med organisationsnummer 559169-4533 med séte i Stockholm.

Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning ar
Norrlandskronan AB med organisationsnummer 556811-5736 med séte i Stockholm.

Not 2 Driftnetto
2024 2023
Hyresintékter 1016 115 729 860
Fastighetskostnader -890 269 =707 025
125 846 22 835
Not 3 Arvode till revisorer
2024 2023
Allians Revision och Redovisning AB
Revisionsuppdrag 27 000 25 000
Ovriga tjinster 0 0
27 000 25000

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersittning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar
granskning av arsredovisningen och bokforingen, styrelsens forvaltning samt arvode for
revisionsradgivning som lamnats i samband med revisionsuppdraget.
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Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 5 Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsvérden
Omklassificeringar fran pagéenden arbete
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Uppskjuten skattefordran

Ingéende redovisat vérde
Under éret avsatt belopp

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

2024

89 753
539103
628 856

2024-12-31

18 155 451
117 341
18 272792

-2 266 337
-335 300
-2 601 637
15 671 155
8676529

6 994 626
15 671 155

2024-12-31
816 669

22 671
839 340

2024-12-31

1 800 000
1 800 000
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2023

-90 000
-562 685
-652 685

2023-12-31

17 607 821
547 630
18 155 451

-1 940 640
-325 697
-2266 337
15 889 114
8 894 488

6 994 626
15889 114

2023-12-31
793 866

22 803
816 669

2023-12-31

1 800 000
1 800 000

Bolagets lan fran kreditinstitut forfaller till betalning under néstkommande ar och klassificeras darfor

som kortfristiga. Ur bolagets perspektiv ses dock l&nen som langfristiga eftersom dessa forvintas fornyas.
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Not 8 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Stiilllda sékerheter
Fastighetsinteckning stélld som sékerhet for lan

Eventualforpliktelser

Not 9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

Inga vésentliga hdndelser har skett efter rdkenskapsarets slut.

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Underskriven den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Robert Nilsson
Robert Nilsson
Ordf6rande
2025-06-26

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-06-26

Linnea Nystrom
Linnea Nystrom
Auktoriserad revisor

Filip Skarne
Filip Skarne

2025-06-26
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2024-12-31 2023-12-31
10 500 000 10 500 000
10 500 000 10 500 000
Inga Inga
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Allians

REVISION & REDOVISNING
Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fondamentor Umea Snoken AB
Org.nr 559069-2306

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fondamentor Umeéd Snoken AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Fondamentor Umeéa Snoken ABs finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med érsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Fondamentor
Umeé Snoken AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaéga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen .

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fondamentor
Umeé Snoken AB for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Fondamentor Umea Snoken AB, Org.nr 559069-2306



Allians

REVISION & REDOVISNING

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Fondamentor Umea Snoken AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sé att
bokfoéringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt

avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- p& nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns p& Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Stockholm 2025-06-26

Linnea Nystrom

Linnea Nystrom
Auktoriserad revisor

Fondamentor Umea Snoken AB, Org.nr 559069-2306
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