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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseordférande i Koncepta Fastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma 2023- (M- |7}~ Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag till
resultatdisposition.

Trollhattap, 2023- Q44 - ‘Z/f

@%\,

Lars-Bertil Ekman
Styrelseleordférande




~ Arsredovisning for

= Koncepta Fastigheter AB

559317-6471

Rékehskapséret
2022-01-01 - 2022-12-31

Innehallsforteckning:

FOrvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Underskrifter

Electronically signed / Sahkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/dac2c00a-881c-4445-9d79-abc5f3167b9a

# visma sign

WWWw.vismasign.com



Koncepta Fastigheter AB
559317-6471

1(8)

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Koncepta Fastigheter AB, 559317-6471, med sate i Trollhattan far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med sate i Trollhattan registrerades ar 2021. Verksamheten omfattar &ga, utveckla och
forvalta [0s och fast egendom, direkt eller indirekt genom hel- eller delagda bolag och darmed

sammanhangande verksamhet.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret |
Den allm&nna oron och osékerheten pa fastighetsmarknaden har medfért att initierade projekt lagts pa
is innan nagon byggnation pabdrjats. Verksamheten har i stallet fokuserats pa anskaffning av nya

projekt i tidiga skeden.

| ar har bolaget utfort fastighetsutveckiingstjanster till dotterforetag, darav den ékade omsattningen.
Bolaget har lamnat aktieagartillskott till dotterfoéretag och en nedskrivning av aktier i dotterféretag har

skett, vilket paverkar arets resultat negativi.

Aktieagartillskott har erhallits fran &garen, innebérande att bolagets egna kapital &r aterstallt.

Flerarsoversikt . Belopp i kr

,. 2022 2021
Nettoomsattning o 300 000 o "
Resultat efter finansiella poster -1 433 088 -106 158
Soliditet, % 23 24

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat  Arets

kapital resultat resultat Totalt
Vid arets borjan o 1 000 000 . -106 1568 893 842
Aktieagartillskott 1 600 000 1 600 000
Omforing av\foreg ars resultat -106 158 106 158 - i
Arets resultat - B 1433088  -1433088
Vid arets slut 1 000 000 1 493 842 -1 433 088 1 060 754

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktieagartillskott uppgar till 1 600 000 kr (O kr).
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Belopp I Kr

o Styrelsen foreslar att den fritt eget kapital disponeras enligt féljande:
[
= Balanserat resulitat
i~ Arets resultat
E?% Totalt
e
bt . )
A Disponeras for
Balanseras | ny rakning
Summa

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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559317-6471
Resultatrakning -
Belopp i kr - Not 2022-01-01- 2021-05-17-
A, 2022-12-31 2021-12-31
= - / man
= R - o
5“3 Roérelseintikter, lagerforandring m.m.
ff Nettoomsattning _ 300 000 p
2 Summa roérelseintikter, lagerforindring m.m. 300 000 -
Rorelsekostnader ‘
Ovriga externa kostnader 2 - -606183 -83 775
Summa rorelsekostnader -606 183 -83 775
Rorelseresultat -306 183 -83 775
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 13 -
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar och
kortfristiga placeringar -1 000 000 -
Rantekostnhader och liknande resultatposter 3 -126 918 -22 383
Summa finansiella poster | -1 126 905 -22 383
Resultat efter finansiella poster 1433088  -106 158
Bokslutsdispositioner B
Resultat fore skatt -1 433 088 -106 158
Skatter
Arets resultat - -1 433 088 -1060 158

Electronically signed / Sdhkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/dac2c00a-881c-4445-9d79-abc5f3167b9a

# visma sign

WwWw.vismasign.com



Koncepta Fastigheter AB
559317-6471

4(8)

Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 . 2021-12-31

-E:r — e R e, L T —_—— R S e

o)

= TILLGANGAR

[~ ' —

%:1 Anlaggningstillgangar

ey

: Finansiella anldggningstillgangar

= Andelar i koncernféretag 4 535 000 435 000
Fordringar hos koncernféretag 2 642 500 -
Summa finansiella anlaggningstiligangar 3177 500 435 000
Summa anliggningstillgangar 3177 500 435 000
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar . .
Fordringar hos koncernforetag 375 000 -
Ovriga fordringar 12 939 12 128
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter o - 5 667
Summa Kkortfristiga fordringar 387 939 17 795
Kassa och bank
Kassa och bank 1157 359 3 290 732
Summa kassa och bank 1 157 359 3290732
Summa omsattningstillgangar B 1545298 3308527
SUMMA TILLGANGAR | 4722798 3 743 527
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2021-12-31

Balansrakning
Belopp i kr - o Not
I, T
[
&2 EGET KAPITAL OCH SKULDER
[
&) :
< Egeft kapital
N Bundet eget kapital
& Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 6
Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
_everantorsskulder

Skulder till koncerntdretag
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1,000 000
1000 000

1493 842
-1 433 088 .

60 754

1060 754

1097 232
1402 069

2 499 301

1 085 000
33 823
43 920

1162 743

4 722 798
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5593176471
Noter
L?g Belopp i kr om inget annat anges.
I.%;
] Not 1 Redovisningsprinciper
A Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
EL;E allménna réd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.
£

Definition av nyckeltal
Nettoomsatining

Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kKostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Personal

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-05-17-

2021-12-31
/ man

2022-01-01-

2022-12-31
Rantekostnader, koncernféretag o 124 849
Rantekostnader, dvriga o 2069
Summa 126 918
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Not 4 Andelar i koncernforetag

- Ackumulerade anskaffningsvarden:
. -Vid arets bdrjan

g -FOrvarv

) -Aktiedgartillskott

g Vid arets slut

=

o Ackumulerade nedskrivningar:

-Arets nedskrivningar
Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut

7(8)

2022-12-31  2021-12-31
435 000 -

100 000 100 000

1000 000 335 000
1535 000 435 000

-1 000 000 -
-1000 000 -

535 000 435 000

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar | koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven 6verensstammer med andelen av rosterna fér totalt antal

Redovisat
varde

435 000
100 000

535 000

2021-12-31

2021-12-31

aktier,
Antal

Dotterforetag / Org nr/ Séte o andelar 1%
Koncepta Fastigheter Projekt AB, 559321-6541, Trollhattan 1 000 100
Skummesldvs Park AB, 559379-6757. Trollhattan 1 000 100
Not 5 Fordringar hos koncernforetag
| o o . L 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan . "
-Tillkommande fordringar 2 642 500
Redovisat varde vid arets slut 2 642 500
Not 6 Langfristiga skulder

o o B - 2022-12-31
Foéljande belopp forfaller till betalning senare an
fem ar efter balansdagen -
Totalt -
Féljande belopp férfaller till betalning mellan ett J
och fem ar efter balansdagen - 2499 301
Totalt 2 4399 301

Not 7 Koncernuppgifter

L)

e e

2 572 383
2 572 383

Foretaget ar ett moderféretag till helagda Koncepta Fastigheter Projekt AB, org nr: 558321-6541 med

sate | Trollhattan.

Féretaget upprattar inte koncernredovisning med hénvisning till reglerna om mindre koncerner i ARL 7

kap 38.

Foretaget ar ett helagt dotterféretag till Anor Fastigheter AB, org nr: 559055-4191 med sate | Goteborg.

Foretaget ingar | koncernredovisning som uppréattas av Utstillingsplassen Eiendom AS, org nr 940 615

291, med sate i Hamar, Norge.
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Underskrifter

0 Trollh&ttan 2023-

Lars-Bertil Ekman Jo Simen Dragen
Styrelseordférande

Monica Haugan Richard Jakberg

Rolf Jansson

VAr revisionsberattelse har 1dmnats 2023-

Concentra Revision AB

Lena Gustafsson
Auktoriserad revisor
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concentra revision

Revisionsherattelse |
Till bolagsstdmman i Koncepta Fastigheter AB, org.nr 559317-6471

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Koncepta Fastigheter AB T6r rakenskapsaret 2022

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Koncepta Fastigheter ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finanslella resultat for aret

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststélier resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Koncepta Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamadlsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och ait den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar ven for den Interna kontroll som den beddmer dr nddvandig for att uppratta en
Arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberadttelse som inhehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltld kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vl professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:
e identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter

eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar-

tiflréckliga och dndamalsentiga for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vidsentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter r hogre an for en vasentlig telaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den

interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillh6rande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda tiil betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsheréttelsen fasta uppmiarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmztas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller férhallanden géra

att ett bolag Inte langre kan fortsdtta verksamheten.
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» utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehaliet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett siatt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister | den interna
kontrollen som vl identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra faorfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi 3ven utiort en revision av styrelsens forvalining for Koncepta Fastigheter AB for
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget tiil dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviijar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalonden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs néirmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar aberaende | forhallande till Koncepta Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust, Vid forslag till utdelning
Innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn tili de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
imed en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller

»  pa hagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forjust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltld
kommer att upptéicka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi professionellit omdome och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forjust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatedrder som utférs baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt | risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som dr vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse tor
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, bestutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller foriust har vi granskatom férslaget dr forenligt ined aktiebolagslagen.

Trollhittan den

Concentra Revision AB

l.ena Gustafsson
Auktoriserad revisor
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