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Arsredovisning

for

CS Fastigheter Odin AB

559312-4091

Rékenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 CS Fastigheter Odin AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 4 /42025, Arsstimman
beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen staimmer dverens med
originalen.

Karlskrona den ! /ST 2025
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CS Fastigheter Odin AB [ (8)
Org.nr 559312-4091

Styrelsen och verkstillande direktoren for CS Fastigheter Odin AB avger t6ljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foretaget bedriver fastighetsforvaltning samt darmed forenlig verksamhet.
Foretaget dr ett heldgt dotterbolag till Saxatile AB, 556665-9966, med site 1 Kariskrona kommun.

Foretaget har sitt sdte 1 Karlskrona kommun.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har bolaget forvirvats av Saxatile AB och bytt namn fran Utklippan Fastigheter Odin AB till
CS Fastigheter Odin AB.

Ilerdrsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021

(9 man)
Nettoomsitining 074 014 872 555
Resultat efter {inansiella poster 143 50 116 139
Soliditet (%) 2 11 10 10

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 855 189 372 880 561

Disposition enligt beslut
av drsstimman:

Balanseras 1 ny rdkning 372 -372
Aterbetalning

aktiedgartillskott -8235 000 -825 000
Arets resultat 78 302 78 302
Belopp vid arets utgang 25 000 30 561 78 302 133 863
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CS Fastigheter Odin AB 2 (8)
Org.nr 559312-4091

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmede! (kronor):

balanserad vinst 30 561

arets vinst 78 302
108 863

disponeras sa att

i ny rakning dverfores 108 863
108 863

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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CS Fastigheter Odin AB
Org.nr 559312-4091

Resultatrakning Not

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Hyresintakter

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Sumimna rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter 2
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Ldmnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pd arets resultat
Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

974 462
60

974 522

-344 752
-22 303

~-110 157
-477 212
497 310

51

-354 118
-354 067
143 243

143 243

-64 941
78 302

3 (8)

2023-01-01
~2023-12-31

914 297
9291
923 588

-336 177
-43 848

-110 157
-490 182
433 406

51

-383 933
-383 882
49 524

-49 000
-49 000
324

-152
372
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CS Fastigheter Odin AB
Org.nr 559312-4091

Balansrakning Not 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 3 7243 124
Summa materiella anliggningstillgidngar 7243 124
Summa anlidggningstillgidngar 7243 124

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 4 952
Ovriga fordringar 106
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1 059
Summa kortfristiga fordringar 6 117

Kassa och bank

Kassa och bank 228 071
Summa kassa och bank 228 071
Summa omsittningstillgdngar 234 188
SUMMA TILLGANGAR 7 477 312

4 (8)

2023-12-31

7353 2381
7 333 281

7 3533 281

800 000
100
0

800 100

175 815
175 815
975 915

8 329 196
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CS Fastigheter Odin AB
Org.nr 559312-4091

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekaprtal

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

I“..ﬁngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott av hyror
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4, 5

2024-12-31

25 000
25 000

30 561
78 302
108 863
133 863

6 901 000
6 901 000

216 000
0
31211
66 699
10 087
118 452
442 449

7477312

5 (8)

2023-12-31

25 000
25 000

855 189
372

855 561
880 561

7143 034
7143 034

110 276
61 118
46 794

3 740

8 296
75 377
305 601

8329 196

A
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Org.nr 559312-4091

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméidnna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader | 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter

Utgdende redovisat virde

2024 2023

Rintekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncemioretag 0 0
Ovriga Rintekostnader -354 118 -383 933
-354 118 -383 933

Not 3 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 7 648 140 7 648 140
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 7 648 140 7 648 140
Ingaende avskrivningar ~294 859 -184 702
Arets avskrivningar -110 157 -110 157
Utgiende ackumulerade avskrivningar -405 016 -294 859
7243 124 7 353 281
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Not 4 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 6 037 000 6 701 930
6 037 000 6 701 930

Not 5 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 7 117 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

2024-12-31 2023-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 901 000 7 143 034
6 901 000 7 143 034

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 216 000 110 276
216 000 110 276

Not 6 Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 7 656 000 7 656 000
7 656 000 7 656 000

Not 7 Uppgifter om moderforetag

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Saxatile Fastigheter AB, org nr. 556665-9966, med site 1 Karlskrona.
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CS Fastigheter Odin AB
Org.nr 559312-4091

Karlskrona den &/§ 2025

N2~

Martin Strgrlberg Margareta Strandbgt
Verkstéllande direktor

agnus Lindsten

Var revisionsberittelse har ldmnats den @ / </2025
Ernst & Young AB

Anders Hakansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i CS Fastigheter Odin AB, org.nr 559312-4091

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredavisningen for CS Fastigheter Odin AB
fér rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden rattvisande
bild av CS Fastigheter Odin ABs finansiella stélining per den 31 december
2024 och av dess finansiella resuitat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déarfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och
balansrakningen.
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Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till CS
Fastigheter Odin AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Arsredovisningen fér rakenskapsaret 2023-01-01- 2023-12-31 har inte
varit foéremal fér revision och nagon revision av jdmférelsetalen |
arsredovisningen fér rakenskapsaret 2023-01-01- 2023-12-31 har darmed

inte utforts.

r o
: - _ﬁr’ i -a i - 1 i - o '
! ] a 5 A Yoo ! [P L - " .
i v F g e ol 3 4id o

Det &r styrelsen och verkstéllande direktren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroil som de bedbmer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direkitren fér beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhalianden som kan
paverka férmagan alt fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till&mpas dock inte om beslut
har fattats om att avweckla verksamheten.,

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utftrs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alitid kommer aft upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskiit eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och
har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

 identifierar och beddmer vi riskerna fir viasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare siq dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risket
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgéra en grund foér vara uttalanden. Risken for aft inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre &n f6r en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi 0ss en firstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala

oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens och verkstallande direkttrens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhadmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga aft fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osédkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vdsentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadan:
upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet ftr revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
férhallanden gbra att eft bolag inte [&ngre kan fortsdtta verksamheten.

» Utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
feriatiningar

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens och verkstallande direktdrens forvaltning av CS Fastigheter
Odin AB for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaitningsberéttelsen och bewiljar styrelsens ledamoter och verkstéllande
direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar eniigt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisomns ansvar. Vi &r oberoende |
forhallande till CS Fastigheter Odin AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,
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Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller fdrlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storieken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfdringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande
direktbren ska skoéta den l6pande fbrvaitningen enligt styrelsens niktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nddvandiga for
att bolagets bokfdring ska fullgdras i éverensstdmmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa elt betryggande sétt,

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och déarmed_vart uttalande
om ansvarsfrihet, 4r att inh&mta revisionsbevis {or att med en rimlig grad
av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direkttren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig titl nagon forsummelse som
kan féranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig  *
grad av sikerhet bedma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti {6r att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forust inte &r férenligt med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget fill
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frdmst pa revisioner
av rakenskaperna,. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som ér véisentliga foér verksamheten
och dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f&riust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Karlskrona den 06 maj 2025

Emst & Young AB
A

Anders Hakansson

Auktoriserad revisor
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