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ARSREDOVISNING

for

Investment AB Jamaica
Org.nir. 556296-8866

Styrelsen och verkstillande direktoren far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning -3
- balansrdkning 4
~ noter J
- underskrifter 8

Undertecknad verkstéillande direktor 1 Investment AB Jamaica intygar, att resultatrdkningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 10 maj 2023. -
Stdmman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med originalen.

Stockholm 2023-05-17
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ér upprittad i KSEK.

Yerksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheterna Adelman Storre 9 och 10 i Stockholm, dir dven sitet ligger.

Flerarsjamforelse*
2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 16 470 14 585 15 301 15123 14 326
Res. efter finansiella poster 5 535 5167 6 128 6 505 5 349
Balansomslutning 77 161 75 836 80 825 84 371 82 031
Soliditet (%) 37 37 35 33 53
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Agarforhallanden
Bolaget #dgs till lika delar av Erik Salén, Katarina Salén, Patrik Salén och Staffan Salén.
Forandringar i eget kapital ) )
Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 120 6 524 16 699 4701 21 400
Fordndring uppskrivningsfond -200 200 200
Resultatdisp enl beslut av arsstiimma: 4701 -4 701 0
Utdelning till aktiedgare -4 000 -4 000
Arets vinst 4232 4232
Belopp vid arets utgang 120 6 324 17 600 4232 21 832
Resultatdisposition (kronor)
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 17 600 489
arets vinst 4231 634
21 832 123
Styrelsen fOreslar att
till aktiedgarna utdelas 4 000 000
1 ny rdkning dverfores 17 832 123
21 832 123

Forslag till beslut om vinstutdelning

Styrelsen foreslar att utdelning ldimnas med 4 000 000,00 kr. vilket motsvarar 3 333,33 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske i omedelbar anslutning till arsstamman,

Yttrande fran styrelsen

Styrelsen anser att den féreslagna vinstutdelningen ér forsvarlig med hénsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker

stilller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 ovrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga visentliga

forandringar av befintlig verksamhet sa som vésentliga investeringar, forsiljningar eller avveckling.

Betriffande bolagets resultat och stdllning 1 dvrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande noter.
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Investment AB Jamaica

Org.nr. 556296-8866

RESULTATRAKNING

Hyresintidkter
Fastighetskostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rinteintikter
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Aterforing frén periodiseringsfond

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557492109333
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Byggnadsinventarier

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
l__,everantijrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

—  Transaktion 09222115557492109333
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NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning,

Principerna dr ofériandrade jimfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Ovrtga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgingar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intikisredovisning
Hyror .
Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen avser. Forskottsbetalda hyresintikter redovisas som forutbetald intikt.

Inkomstskatt
Aktuell skatt #r inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

riakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. .

Materiella anlidggningstillgangar
Redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. Fastigheterna fordelas pa

mark, byggnad och byggnadsinventarier, Ytterligare uppdelning i fler komponenter beddms inte vara visentlig med hinsyn
till de olika delarnas forbrukning.

Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas bedéomda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprvas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 50
Byggnadsinventarier 5-10

Finansiella instrument

Hyresfordringar och dvriga fordringar
Tas upp till det belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osiikra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder .
Redovisas till anskaffningsvirde om inget annat anges.

Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med ARLSs indelning,

Not2  Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedéomningar om framtiden. De uppskattningar for redovisningsdndamal som blir f6ljden av
dessa kommer, definitionsméssigt, sdllan att motsvara det verkliga resultatet.

eSS av 8
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NOTER
B
Eif{;‘;i UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
A Not3 Fastighetskostnader 2022 2021
Driftskostnader 2 556 2510
Reparation och underhall 3785 2415
Fastighetsskatt 1 460 1251
Revisionsarvoden 37 37
7 838 6213
Not4  Skatt pa arets resultat 2022 2021
Aktuell skatt -1 323 -1 485
Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt 5 555 6 186
Skattekostnad 20,60% (20,60%) -1 144 -1 274
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader -1 -1
Skattemiissiga justeringar -178 -196
Schablonintédkt periodiseringsfond 0 -1
Tilldgg pa aterford periodiseringsfond 0 -13
Summa -1 323 -1 485
Not5 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 83 027 83 027
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 83 027 83 027
Ingaende avskrivningar -23 465 -22 240
Arets avskrivningar -1 224 -1 225
Utgaende ackumulerade avskrivningar -24 690 -23 465
Utgaende redovisat vérde 58 338 59 562
Redovisat virde byggnader 36 552 37776
Redovisat viarde mark 21 786 21 786
58 338 59 562
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde Adelman Storre 9 202 000 160 000
Taxeringsvirde Adelman Storre 10 36 600 35 800
Not 6 Byggnadsinventarier 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 23 175 23 175
Inkop 36 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 23 211 23 175
Ingaende avskrivningar -17 212 -15 813
Forsiljningar/utrangeringar 0 -1
Arets avskrivningar -1315 -1 398
Utgaende ackumulerade avskrivningar -18 527 -17 212
Utgaende redovisat virde 4 684 5963
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NOTER

Not7 Kassa och bank

Banktillgodohavanden
Banktillgodohavanden avseende depositioner
Kortfristiga placeringar avseende depositioner

Not8 Upplysningar om aktiekapital

Aktiekapitalet om 120 000 kr bestar av 1 200 aktier med kvotvirde 100 kr.

Not9 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Avskrivning pa uppskrivet belopp
Belopp vid arets utgang

Not 10 Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar

Amortering efter 5 ar

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottshyror
Ovriga poster

Not 12 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 13 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Transaktion 09222115557492109333
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NOTER

STOCKHOLM

Statfan Salén Patrik Salén
Ordforande Styrelseledamot
Katarina Salén Erik Salén
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den

Deloitte AB

Johan Holgersson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557492109333

Mats Gustavsson |
Verkstillande direktor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Investment AB Jamaica

organisationsnummer 556296-8866

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Investment AB
Jamaica for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en j alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Investment AB Jamaicas finansiella stallning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig

med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen

och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Investment AB Jamaica enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6ér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktdren for bedémningen av bolagets férmaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstdllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vadsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentligca om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som dei av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamaélsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del ay bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarvien siutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstédllande direktoren anvidnder antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om

huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser

sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétia
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osdakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller forhallanden gbra att ett bolag
inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de undertiggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: CYGX5-2365K-70T6F-1023T-LW1W2-JYBQC
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktdrens férvaltning for
Investment AB Jamaica for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
| férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i férhallande till investment AB Jamaica enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgiort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéillande direktorens ansvar

* Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt. Verkstdllande
direktdren ska skota den l6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar
nOdvandiga for att bolagets bokf6ring ska fullgdras |
Overensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktoren i nagot vdsentligt
avseende:

e fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget &r férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan
faranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Investment AB Jamaica
organlsationsnummer 556296-8866

2{2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omd&me och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella hedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder ach andra farhéllanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens forstag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller f6rlust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att
kunna bedtéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm, enligt elektronisk underskrift

Deloitte AB

Johan Haolgersson
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Doku

Tecknarnas identitet har lagra

Detta cokument #r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar <ikrad och validerad genom det datorgenererade
hashvirdet hos det originella dokumentet. Dokumentet r last och tidsstamplat
med elt certifikat frén en betrodd tredje part. All keyptografisk information ar
innesiuten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokurment dr skyddat genom ett Adobe CD5 certifikat. Ndr du oppnar

mentet dir signerat genom Penneo™ fér saker digital signering.
ts, och visas nedan.

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet dr certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Defla garanterar att dokumentets
innehéll inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom aft
anvinda Penneos validator, som finns pa https:ﬂpenneo.com/vaIidator
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