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Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2025-07-24.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till behandling av ansamlad forlust.
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originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Guestly Homes Sweden AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foretaget bedriver uthyrniningsverksamhet av foretagsbostidder och semesterhem. Dértill hanterar vi
fastighetsforvaltning for avtalade fastighetségare och partners, bade direkt och indirekt.

Vi forvaltar en omfattande portfolj av fast och 16s egendom, investerar i dotterbolag och andra foretag
samt tillhandahéller administrativa tjénster till dessa. Verksamheten ar inriktad pa hemtrevliga och fullt
digitaliserade kort-, mellan- och ldngtidsuthyrningar till foretag i tillvéxtregioner i Norrbotten och
Sodermanland.

Foretaget har sitt sdte i Hortlax.
Viisentliga hindelser under rikenskapsidret

Under 2024 har verksamheten vuxit med nédrmare 75%, frén 50 - 100 hem - med sérskilt fokus pé
expansion i Norrbotten.

Vi har tecknat flera storre avtal med svenska, europeiska och amerikanska industrikoncerner, vilket
kraftigt stirker vr marknadsposition.

Fyra nya medarbetare har anstéllts inom projektledning och géstservice for att hantera tillvéixen och sékra
fortsatt hog serviceniva.

Samtidigt har vi genomfort en avetablering i Italien och Kroatioen, dér vi avslutat driften av véra tidigare
enheter. Beslutet togs for att fokusera resurser pa kdrnmarknader med stark efterfragan och légre
affarsrisk.

En central hindelse under aret har varit implementeringen av ett horisontellt Al-lager och flera vertikala
Al-lager som integrerats i samtliga delar av verksamheten - frén gidstkommunikation och bokningar till
ekonomihantering och drift.

Resultatutveckling och finansiell stéllning:

Resultatet 2024 visar ett underskott, vilket beror pa rittelse av fel tidigare ar samt bokforingstekniska
periodiseringseffekter.

Balansrékningen utgor en kontrollbalansrékning.

Under aret 6kande andelen langtidsbokningar kraftigt, vilket &r mycket positivt for var affarsmodell.
Dock innebér detta att stora delar av intdkterna fran dessa bokningar inte redovisas férran under 2025,
trots att avtalen tecknades under 2024.

Var finansiella stdllning ar forsatt god, och vi har under aret genomfort flera strategiska investeringar for
att stirka bolagets langsiktiga tillvéxt och skalbarhet.
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Forskning och utveckling:

Vi har fortsatt att utveckla var digitala operativa modell, med fokus pa automatisering och skalbarhet.
Utvecklingen av Agentic Al for bade voice och messaging har fortsatt under aret, med planerad lansering
av de forsta rost- och meddelandebaserade systemen under Q1-Q2 2025. Dessa 16sningar kommer att
bidra till 6kad effektivitet, tillgdnglighet och kvalitet 1 gdstkommunikation.

Vistentliga risker och osékerhetsfaktorer:

De storsta riskerna utgors av konjunktursvingningar, global ekonomisk osédkerhet samt lokal tillgéng pé
lampliga bostéder.

Vi har aktivt hanterat dessa genom fortsatt marknadsdiversifiering, ldngsiktiga avtal och dkad robusthet i
vara interna processer.

Héndelser efter rikenskapsarets slut:

Flera langtidskontrakt som tecknades under 2024 har borjat 16pa under Q1 2025, vilket medfor ett
betydande intdktslyft under inledningen av det nya éret.

Vi ser dven ett okat inflode av forfragningar fran bade befintliga och nya kunder inom industrisegmentet.

Forvintad framtida utveckling:

Verksamheten forvintas fortsitta vixa under 2025 med 100% tillvaxt jamfort med foregéende ar.
Fokusomraden inkluderar:

- Driftséttning av Al-baserade rost- och meddelandesystem

- Kapitalanskaffning for fortsatt expansion

- Ytterligare etableringar i Pited, Luled, Boden och Nykdping

- Planerering for nyetableringar i Stockholm och Visterés

- Utokningar i vér befintliga portfolj i Luled och Boden

- Utokad personalstyrka, sérskilt inom housekeeping och teknik

Vi forvéntar oss att véra investeringar i automatisering, servicekvalitet och partnerskap med
industrikoncerner kommer att ge god avkastning bade operationellt och eknonomiskt.

Miljéinformation:

Vi fortsétter vart héallbarhetsarbete genom att upppdatera samtliga partneravtal med krav p& svanenmérkt
energi och gron el.

Under 2024 har vi startat ett projekt och en upphandling av svanenmérkta refillsystem for hygienartiklar,
med planerad lansering under 2025. Malet &r att minska plastforbrukning och miljopéverkan i vér dagliga
drift.

Vi har @ven initierat ett projet for att etablera ett uppdaterat system och protokoll for milj6hantering -
med fokus pé atervinning, kéllsortering och systematisk uppfoljning pé samtliga enheter, Detta utgor en
grund for var langsiktiga héllbarhetsstrategi.

Personalforhéllanden:

Personalstyrkan har 6kat fran 6 till 10 anstéllda, frimst genom rekryteringar inom projektledning och
géstservice.

Vi har stérkt rutiner for onboarding, arbetsmiljo, sjdlvledarskap och utvecklat interna verktyg for att
stodja var distansbaserade organisationsmodell.

Initiativet "Guestly Healthy Homes" lanserades under Q1 2024 och syftar till att skapa balans mellan
arbete och privatliv samt framja psykisk och fysisk hdlsa inom teamet.

Aktieforhéllanden och dgarstruktur:
Agarstrukturen har forblivit oforindrad under 2024.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 19 671
Resultat efter finansiella poster -2 859
Soliditet (%) -48,1

Foriandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingéng 25000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utging 25000

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst

arets forlust

behandlas sé att
i ny rdkning 6verfores

2023
11715
479
21,7

Balanserat

resultat

93923

337929

431 852

2022
5717
150
10,7

Arets

resultat

337929

-337 929
-2 834776
-2 834776

431 852
-2 834776
-2 402 924

-2402 924
-2 402 924

3(9)

Totalt
456 852
0

-2 834776
-2 377 924

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.



Guestly Homes Sweden AB
Org.nr 559359-3238

Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Foréndring av dveravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa érets resultat
Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

19 671 307
256 380
19 927 687

-15 241 663
-2 883 446

2 -4 231 982

-221 955
-92 210

-22 671 256
-2 743 569

-52

-115 573
-115 625
-2 859 194

24 418
24 418
-2 834776

0
-2 834776

409

2023-01-01
-2023-12-31

11715369
125 329
11 840 698

-1165316
-8 512 191
-1632314

-1333

-50 745

-11 361 899
478 799

2179
-2254
-75

478 724

24418
24 418
454 306

-116 377
337 929
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

1768 231
1768 231

1768 231

2207 811
119 699
339272

2 666 782

510714
510 714
3177 496

4945 727

5(9)

2023-12-31

84 502
84 502

84 502

1004 873
313 437
16 024
1334334

779 551
779 551
2113 885

2198 387
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

25000
25000

431 852
-2 834776
-2 402 924
-2 377 924

366 649
366 649

519 000
2989 237
1589417

61790
1313 066

484 492

6 957 002

4945 727

6(9)

2023-12-31

25000
25000

93923
337929
431 852
456 852

24 418
24 418

0

0

881 549
152 891
374 835
307 842
1717117

2198 387
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Tillimpade avskrivningstider: 5 ar

Inventarier, verktyg och installationer 20 %

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not Stillda séikerheter

Foretagsinteckning

Not 2 Medelantalet anstiallda

Medelantalet anstédllda

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024-12-31

500 000
500 000

2024

10

2024-12-31

85 835
1991 520
-85 835
1991 520

-1333
1333
-223 288
-223 288

1768 232

8(9)

2023-12-31

2023

2023-12-31

85 835

85835

-1333
-1333

84 502
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Hortlax 2025-07-24

Joakim Torn
Joakim Torn
Verkstéllande direktor

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-07-24

Christian Kromnér
Christian Kromnér
Auktoriserad revisor
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Know your numbers 1 (4)
Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Guestly Homes Sweden AB
Org.nr 559359-3238

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen, vars balansrdkning ocksa utgdr kontrollbalansridkning, for
Guestly Homes Sweden AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av Guestly Homes Sweden ABs finansiella stéllning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till Guestly Homes Sweden AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for foregiende rikenskapsér, 2023-01-01 - 2023-12-31, har inte varit foremal for revision
och nigon revision av jaimforelsetalen i arsredovisningen for innevarande rakenskapsér har dérmed inte
utforts.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer dr nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstéllande direktdren anvénder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten
pa upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att
ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvéarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for Guestly Homes Sweden AB for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Guestly Homes Sweden AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.



Guestly Homes Sweden AB, Org.nr 559359-3238



22 REVISE

Know your numbers 3 (4)

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt. Verkstillande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgidrder som dr nodvéndiga for att bolagets
bokforing ska fullgdras i dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skdtas pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktoren i nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgérder, omraden och
forhallanden som éar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder
och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdirkningar

Jag har i en sérskild skrivelse till styrelsen patalat brister i den interna kontrollen avseende 16pande
avstdmningar av bokforingen. Styrelsen har darmed brustit i sina skyldigheter enligt aktiebolagslagen.
Rutinerna har forbattrats efter rikenskapsarets utgang och bristerna har inte medfort ndgon véasentlig skada
for bolaget.
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Arsredovisningen har inte upprittats i sédan tid att det varit mojligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen,
hélla arsstimma inom sex ménader efter rakenskapsérets utgang.

Norrkoping 2025-07-24

Christian Kromnér

Christian Kromnér
Auktoriserad revisor

Guestly Homes Sweden AB, Org.nr 559359-3238



