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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for NP9 Fastigheter Vivstamon 1:17 AB, 559088-6734 far harmed avge arsredovisning for ar
2024 |

Allmant om verksamheten

Information om verksamheten
Bolaget &ger och bedriver fastighetsférvaltning av fastigheten Vivstamon 1:17 som ar beldgen i Timra

Kommun. Under de narmaste aren foérvantas verksamheten fortsatta pa samma satt som 2024,

Styrelsen har sitt sate | Sundsvalls kommun.

Resultat och kassaflode
Bolagets resultat for aret pa driftnettoniva uppgick till 6 128 kkr (4 541). Kassafléde fran den [6pande

verksamheten fére férandring av rérelsekapital uppgick till 3 660 kkr (2 807).

Agarférhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till NP9 Férvaltning AB, 556859-2272, med séate i Sundsvall och ingar

den koncern i vilken NP3 Fastigheter AB, 5§56749-1963, upprattar koncernredovisning fér den storsta
koncernen. *

Organisation
Bolaget har ingen anstélld personal. Moderbolaget i koncernen tillhandahaller administrativa och

tekniska fastighetsférvaltande tjanster till dotterbolagen inom koncernen, samt ledning och
finansieringstjanster.

Ekonomisk oversikt -
2024 2023 2022 2021  2019/2020

Hyresintakter B 7022 5434 = 6234 5593 5772
Driftnetto 6 128 4 541 5 320 5070 5 038
Overskottsgrad, % 87% 84% 85% 91% 87%
Resultat efter finansiella poster 2 436 1367 2417 3160 2 980
Soliditet, % 18% 17% 16% 16% 14%

Definitioner nyckeltal

Overskottsgrad
Driftnetto | procent av hyresintékter

Soliditet
Eget kapital | procent av balansomslutningen
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Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

De vasentliga riskerna i bolagets verksamhet paverkas i stor utstrackning av aliman konjunkiur-
utveckling och ekonomisk tillvaxt pa den lokala marknaden dér bolagets hyresgéaster verkar,
tillsammans med ranterisk. Om hyresgaster sager upp hyresavtalet eller inte klarar av att betala
medfor risk for lagre intakter. Férandringar i réntenivaer har betydande inverkan pa resultat och
kassaflode. Rantekostnaderna paverkar framst av nivan pa aktuella marknadsrantor och bankens
marginaler. Finansieringsstrategi och strategi for rantebindning hanteras gemensamt inom koncernen.
F&r mer information kring detta se moderbolagets arsredovisning.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten, kronor - 8 077 334, behandlas enligt foljande

_ B 1 _L B - Belopp
Balanseras i ny réakning -8 077 334
Summa -8 077 334

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

Vad betraffar féretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Res_ultatrﬁkning

3(14)

il

Belopp i kkr

Hyresintékter

Fastighetskostnader
Fastighetsskatt

Drifthetto

Avskrivningar
Central administration

Rorelseresultat

Ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not 2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

B 7 022 5 434
7 022 5 434

-893 -893

§ - -
6 128 4 541

-1 320 1 042

152 186

4 656 3313

132 81

2352 2027

2 436 1 367

-1 087 695

1 349 672

372 -255

977 417

ity el ot e oo el L )

Arets resultat éverensstammer med arets totalresultat
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Balansrakning
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Belopp i kkr J Not 2024-12-31  2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter | 8 47 324 47 002

Pagaende ny- till eller ombyggnad 9 - - 1642
47 324 48 644

Summa anldggningstillgangar 47 324 48644

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar -

Kundfordringar 10 13 400

Fordringar hos koncernféretag 11 401 8 416

Ovriga fordringar 8 7

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter o 181 68
11 603 8 891

Summa omsattningstillgangar 11603 8 891

SUMMA TILLGANGAR 58 927 57 535
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Balansrakning

5(14)

Belopp ikkr Not 2024-12-31  2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
Uppskrivningsfond 18 595 18 595
18 645 18 645
Fritt eget kapital
Ansamlad férlust -3 054 -9 471
Arets resultat 977 ] 417
-8 077 -9 054
Summa eget kapital 10 568 9 591
Obeskattade reserver
Ackumulerade avskrivningar utdver plan 12 2 988 2 381
Periodiseringsfonder 13 - 1429 B 049
4 417 3 330
Avsattningar 14
Uppskjuten skatt 4175 4107
4 175 4 107
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 39755 37 114
- 35 7565 37 114
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 136 99
Skulder till koncernféretag 1 160 1160
Skatteskulder 413 204
Ovriga skulder 440 218
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1863 1712
| 4 012 3393
58927 57 535

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Rapport over forandring eget kapital

6(14)

Aktie- Uppskrivnings- Balanserat Arets
) r kapital ~ fond resultat resultat
2023
Belopp vid arets ingang 50 18 595 -10 178 706
Disposition av foregaende ars resultat 707 -706
Arets resultat B B - 417
Belopp vid arets utgang 50 18 595 -9 471 417
2024
Belopp vid arets ingang 50 18 595 -9 471 417
Disposition av féregaende ars resultat 417 417
Arets resultat - | 3 B . 977
Belopp vid arets utgang 50 18 595 -9 054 977

Antal utstallda aktier uppgar till 50 000 aktier. Kvotvéarde ar 1 kr per aktie och alla aktier motsvarar en

rést. Ingen utdelning har ldamnats under 2024,
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Kassaflodesanalys

Belog_e__ I kkr

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflédet

Betald skatt

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore
férandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Investering i finansiella tillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys

Belopp i kkr

7(14)

Betalda rantor
Erhallen rénta

Erlagd réanta

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar av tillgangar

2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31

2 436 1367

1320 1042

3 756 2 409

6 398

3 660 2 807

273 41

410 212

4343 2 636

- -1 875

2984 1339

-2 984 3214

: 1880

<1 368 1 e

-1 359 578

2024-01-01-  2023-01-01-

2024-12-31  2023-12-31

132 81

-2 429 1848

1320 1042
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsvaluta ar SEK. Belopp 1 kkr om inget annat anges

i

=

* Allmanna redovisningsprinciper

(o Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och med tillampning av RFR 2
e Redovisning for juridisk person. Bolaget tillampar RFR 2 enligt undantagsbestammelserna fér nar

- bolaget ingar i en IFRS koncern.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intakter

Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter aviseras i férskott och redovisas linjart dver hyresperioden. |
hyresintdkterna ingar tillagg sasom utfakturerad fastighetsskatt och vérmekostnad. Férskottshyror
redovisas som foérutbetalda hyresintakter. Erséttningar | samband med uppsagning av hyresavtal |
fortid intaktsférs direkt om inga férpliktelser kvarstar gentemot hyresgésten.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rénta och andra kostnader som uppkommer i samband med upptagande
av lan. Kostnader f6r uttagande av pantbrev betraktas e som en finansiell kostnad utan aktiveras som
utgifter direkt hanférbara till férvarvet av férvaltningsfastigheten. Finansiella kostnader resultatfors |
den period de hanfér sig till och redovisas enligt effektivrantemetoden.

Forvaltningsfastigheter

Med férvaltningsfastigheter avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresintakter,
vardestegring eller kombination av dessa.

F&rvaltningsfastigheter upptas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och
eventuellt gjorda nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar inképspris samt kostnader direkt
hanférbara till tillgangen for att bringa den pa plats och i skick for att utnyitjas i enlighet med syftet med
anskaffningen.

Avskrivningar enligt plan sker linjart éver tillgangens berdknade nyttjandeperiod och baseras pa
ursprungliga anskaffningsvarden efter avdrag fér senare eventuellt gjorda nedskrivningar. Under aret
anskaffade tillgangar berdknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. Planenliga
avskrivningar gérs med en procent pa byggnader. Ingen avskrivning gérs pa mark.

Penneo dokumentnyckel: 3KIVC-LR63Y-75F2U-6 XGCU-6KBG3-PMY 1K
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den beraknade nyttjandeperioden. Hansyn
har tagits till innehavstiden fér under aret férvarvade och avyttrade tillgangar.

Forvaltningsfastigheter:

Byggnad 100 ar
Byggnadsinventarier 5-100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Installationer 5-10 ar
Koncernbidrag

Foretaget tillampar alternativregeln nar det galler redovisning av koncernbidrag vilket innebér att saval
lamnade som erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Koncernuppgifter

Av dotterféretagets totala inkép och forsaljning maétt i kronor avser 14 % (21) av inkdpen och 0 % (0)
av férséljiningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhor.

Penneo dokumentnyckel: 3KIVC-LR63Y-75F2U-6XGCU-6KBG3-PMY 1K
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Noter

Belopp i kkr om inget annat anges.

Not 1 Fastighetskostnader

10(14)

2024-01-01- 2023-01-01-

- 2024-12-31 ~ 2023-12-31

Fastighetsskétsel och drift -7 21 -7/53

Reparationer och underhallskostnader -128 -93

Tomtrattsavgald -44 -47

Summa -893 -893
Tomtrattsavgalder

Tomtrattsavgald ar den avgift en agare till byggnad pa kommunalt &gd mark arligen betalar till
kommunen. Tomtrattsavgélden ar férdelad 6ver tid och omférhandlas ofast med 10 till 20 ars
“mellanrum. Vid 2024 ars utgang hade bolaget en fastighet med tomtratt som l6per till 2025-04-01 med

ett arsbelopp pa 79 kkr. Férhandling med Timrd kommun pagar.

Not 2 Avskrivningar

2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Férvaltningsfastigheter -1 320 -1042
Summa -1 320 -1 042

Not 3 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Inga andra ersattningar har utgatt.

Not 4 Revisionsarvode

Koncernens revisionsarvode faktureras och redovisas | moderbolaget.

Not 5 Rantekostnader

Penneo dokumentnyckel: 3KIVC-LR63Y-75F2U-6XGCU-6KBG3-PMY 1K

Rantekostnader, koncernféretag
Summa

Not 6 Bokslutsdispositioner

Férandring av periodiseringsfonder
Forandring avskrivningar utéver plan

Summa

2024-01-01-  2023-01-01-

2024-12-31  2023-12-31

2 352 2 027

-2 352 2027

2024-01-01-  2023-01-01-

- 2024-12-31  2023-12-31
480 330

607 365

-1 087 695
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Not 7 Skatt pa arets resultat

11(14)

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Aktuellt skattekostnad B i
Periodens skattekostnad -305 -204
Justering av skatt hanférlig till tidigare ar - 17
Uppskjuten skattekostnad
Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader |
| fastigheternas bokférda varde jmf mot skattemassigt véarde -67 -68
Total redovisad skattekostnad -372 -255
Avstamning effektiv skatt
Redovisat resultat fére skatt 1 350 672
Skatt enligt gallande skattesats -278 -138
Skatteeffekt av:
Ej skattepliktiga intakter - 1
Skatt hanforlig till tidigare ar - 17
Schablonrénta periodiseringsfond -5 -2
Arets ej avdragsgilla réntenetto som ej aktiveras - -89 - -133
Redovisad effektiv skatt -372 -255
Not 8 Forvaltningsfastigheter

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: )
-Vid arets bérjan 53 106 52 873
-Nyanskaftningar - 233
Omklassificering projekt 1642 =

54 748 53 106
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -6 104 -5 062
-Arets avskrivning enligt plan -1 320 -1 042
-7 424 -6 104

Redovisat varde vid arets slut 47 324 47 002

Fastighetens skatteméassiga restvarde uppgar till 22 530 kkr.

Fastighetens marknadsvérde uppgar till 69 500 kkr. Bedémning av verkligt varde goérs i enlighet med
NP3-koncernens varderingspolicy och enligt IFRS 13 niva 3, dér bedémning av verkligt varde goérs
med tilldmpning av en kombination av ortsprismetod och avkastningsbaserad metod i form av

Penneo dokumentnyckel: 3KIVC-LR63Y-75F2U-6XGCU-6KBG3-PMY 1K

diskontering av prognostiserade framtida kassafléden. Vid ortsprismetoden gors en jamférelse mellan
varderingsobjektet och genomférda fastighetstransaktioner med liknande egenskaper.
Kassaflodesmodellen baserar analysen pa ett uppskattat driftéverskott for respektive fastighet, eller
taxeringsenhet, for de kommande 5-20 aren. Kassaflédet baseras pa faktiska hyror och normaliserade
drifts- och underhallskostnader utifran en marknadsmassig bedémning. Vid respektive kontraktstids
utgang sker en marknadsanpassning av de hyror som avviker fran bedémd marknadshyra.
Driftéverskottet nuvardesberdknas tillsammans med restvardet foér att berakna fastighetens
marknadsvarde. Marknadsvardet, som ska spegla ett forvantat pris vid férsaljning pa den dppna
fastighetsmarknaden, jamfors med priser vid k&nda likvardiga transaktioner. For NP9 Fastigheter
Vivstamon 1:17 AB uppgick direktavkastningskravet vid varderingen till 7,15 procent och kalkylrantan
till 9,19 procent. Inflationsantagandet i berékningen uppgick till 1 procent 2025 och 2 procent aren
darefter. Under det fjarde kvartalet 2024 har 99 procent av koncernens fastigheter varderats av
oberoende extern varderare. Det verkliga vardet éverensstdmmer med fastigheternas marknadsvarde.
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Not 9 Pégéehde nyanlaggningar

12(14)

2024-12-31 2023-12-31

Vid &rets bérjan ) ) - " 1642 -

Investeringar - 1642

Omklassificeringar ~ -1642 -

Redovisat vairde vid arets slut - 1 642
Not 10 Kundfordringar

2024-12-31 2023-12-31

Fordringar hyresgaster B 1 o 13 400

400

Summa 13

Not 11 Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till féorfogande ansamlade férlusten, -8 077 334 kronor behandlas enligt féljande:

Balanseras i ny rékning -8 077 334
-8 077 334
Not 12 Ackumulerade avskrivningar utover plan
_ ) - B 2024-12-31 2023-12-31
Inventarier och installationer - 2988 ) 2 381
2 988 2 381
Not 13 Periodiseringsfonder
-~ B ) _ B 2024-12-31 2023-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 439 439
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 180 180
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2023 330 330
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2024 480 ) -
1 429 949

Not 14 Avsattningar for uppskjuten skatt

Berakning av uppskjuten skatt avseende férvaltningsfastigheten baseras pa temporar skillnad mellan

bokfort varde och skatteméassigt varde.

. . N ) ) 2024-12-31 2023-12-31

Forvaltningsfastigheter

Uppskjuten skatt pa temporara skillnader | 4175 4107

4175 4 107
Féréndring av uppskjuten skatt har redovisats dver arets resuitat.
Not 15 Stallda sakerheter
. . _ - _ 2024-12-31  2023-12-31

Fastighetsinteckningar ) 39325 39325

39 325 39 325
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Not 16 Finansiella instrument och riskhantering

De finansiella skulder som bolaget har ar koncernlan, upplupen rénta och vissa rérelseskulder sasom
leverantorsskulder. De finansiella tillgangar som bolaget har ar kundfordringar.

Finansiella instrument sasom hyresfordringar, leverantérsskulder mm redovisas till upplupet
anskaffningsvarde med avdrag fér eventuell nedskrivning, varfér det verkliga vardet bedéms
6verensstamma med redovisat varde. Langfristiga rantebarande skulder I6per i huvudsak med kort
rantebindningstid innebarande att upplupen anskaffningsvarde 6verensstdmmer med verkligt varde.
Bolaget har inga finansiella instrument som &r varderade till verkligt vérde via resultatet.

De finansiella riskerna som de finansiella skulderna ger upphov till hanteras av koncernen som helhet |
moderbolaget. Bolaget ar inte exponerat fér nagon valutarisk.

Not 17 Handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets siut har intraffat.

Penneo dokumentnyckel: 3KIVC-LR63Y-75F2U-6 XGC U-6KBG3-PMYTK
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Underskrifter

Sundsvall den dag som framgar av min elektroniska signatur

Andreas Wahlén
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Lars Skoglund
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i NP9 Fastigheter Vivstamon 1:17 AB, org. nr 559088-6734

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér NP9 Fastigheter Vivstamon 1:17 AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande
bild av NP9 Fastigheter Vivstamon 1:17 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflcde for

aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovishingens tvriga delar.
Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till NP9 Fastigheter Vivstamon 1:17 AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaisenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

- oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten, Den

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Idmna en revisionsheréttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig séakerhet dr en hiig grad av sakerhet, men &ar ingen garanti for
att en revision som uttérs enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finng. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

— identifierar och bedGmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hiigre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som dr lampliga med hdnsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

—— utvérderar jag l&mpligheten i derredovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberétielsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for NP9 Fastigheter Vivstamon 1:17 AB for ar
2024 samt av forslaget ill dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till NP9 Fastigheter Vivstamon 1:17 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmfat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttatanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
iInnefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om styrelseledamoten I
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig fill nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedtﬁma om fdérslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

Sundsvall det datum som framgar av min elektroniska signatur

Lars Skoglund
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlbpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokfdringen, medeisférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frAmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa séadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
tvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.
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