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Undertecknad verkstallande direktor i Angelicagruppen AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma 2023-(7-2% .Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition.
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- Forvaltningsberattelse

= Styrelsen fér Angelicagruppen AB, 559160-6024, med séate i Malm6 far hdrmed avge arsredovisning
N fér rakenskapsaret 2022,

-4 Verksamheten

B Allmént om verksamheten
Foretaget ar ett holdingbolag som ager fem fastighetsbolag. Bolaget har sitt sate | Maimo.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Sydsvenska Hem AB, 559038-4177

Bolaget har inte haft nagra anstéllda under innevarande ar. Darfér har inte nagra [6ner eller
ersattningar betalts ut.

Under det kommande aret férvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Védsentliga hdndelser under rdékenskapsaret och efter balansdagen

Marknadslaget 2022 har varit turbulent och féranderligt, vilket paverkat fastighetsbranschen med
tkande priser for framfor alit energi samt stigande rantor. Bolaget ingar i en koncern dér de ingaende
bolagen paverkats i olika utstrdckning av dessa faktorer. Styrelsen ser risk for fortsatt turbulens och
foljer aktivt utvecklingen och vidtar I6pande atgarder for att begransa effekterna.

Flerarsoversikt Belopp i kr

' 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning - . - ]
Resultat efter finansiella poster -237 700 =957 472 -1 679 875 -1 461 603

Soliditet, % 61 66 4 2

Forandringar | eget kapital

Aktie- Fritt eget Arets
| kapital kapital resultat
Vid arets bérjan 50 000 48 967 183 -852 557
Resultatdisposition enligt bolagsstamma -852 557 852 557
Arets resultat o | -242 699
Vid arets slut 50 000 48 114 626 -242 699
Resultatdisposition
| Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt foljande:
balanserat resultat 48 114 626
arets resultat | - =242 699
" Totalt 47 871 927
disponeras for
balanseras | ny rakning 47 871 927
Summa 47 871 927

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp I kr - Not 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning . .

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. - -

Rérelsekostna der

Ovriga externa kostnader 2 170 -55 075
Summa rorelsekostnader 2170 -55 075
Rorelseresultat 2 170 -55 075
Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 2 633 432 418 781
Rantekostnhader och liknande resultatposter 3 -873 302 -1 321178
Summa finansiella poster -239 870 -902 397
Resultat efter finansiella poster -237 700 -957 472
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag - 2178 519
Ladmnade koncernbidrag -5 000 -2 064 649
Summa bokslutsdispositioner -5 000 113 870
Resultat fore skatt -242 700 -843 602
Skatter |

Skatt pa arets resultat 1 -8 955
Arets resultat - -242 699 -852 557
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Balansrakning

Belopp i kr

Nof

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anldaggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Aktuell skattefordran

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

A

2022-12-31

56 391 103
22 713 348

2021-12-31

55671 103
15 755 031

79 104 451

79 104 451

334
292 875

293 209

141 210

141 210

71426 134

71426 134

2178 519

84 249

2 262 768

23 531
23 531

434 419

79 538 870

2 286 299

73 712 433
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Balansrakning o
Belopp I kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 48 114 626 48 967 183
Arets resultat -242 699 -852 557
summa fritt eget kapital 47 871 927 48 114 626
Summa eget kapital 47 921 927 48 164 626
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 6 - 452 431 452 431
Summa obeskattade reserver 452 431 452 431
Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 7 31088540 20703812
Summa langfristiga skulder 31 088 540 20 703 812
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 5 000 4 072 149
Skatteskulder - 299 415
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 70 972 20 000
Summa Kortfristiga skulder 75 972 4 391 564
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 538 870 73712 433
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Noter

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor och beloppen anges i kronor om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Definition av nyckeltal
Nettoomsatining

Rérelsens huvudintakter, fakturerade Kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%) |
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt)
| procent av balansomslutningen.

Not 2 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Ranteintakter, koncernforetag ,1 633 348 418 781
Ranteintakter, ovriga 84 -
Summa | 633 432 418 781

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
* 2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, koncernféretag | 869 512 661 094

Réantekostnader, Gvriga o 3 790 660 084
Summa - 873 302 1321178
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Not 4 Andelar i koncernforetag

2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: | |
-Vid arets boérjan 55 671 103
-Ldmnade aktieagartillskott 720000
Redovisat virde vid arets slut 56 391 103

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

2021-12-31

55 671 103

55671 103

Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven 6verensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.
Antal Redovisat
Dotterfoéretag / Org nr/ Séte ___andelar I % ~varde
Angelica AB, org.nr 556215-8708, Malmé 10 00O 100 36 098 739
Angelica Butiksfastighter AB, org.nr 5566842-9079, Maimé 1 000 100 4 036 785
| MP Fastighets AB, org.nr 556757-9452, Malmé 1000 100 357 962
Angelica Borgtorpet AB, org.nr 559114-2996, Malmao 500 100 14 677 617
Angelica Utveckling,org.nr 559221-2939, Malmo 500 100 1 220 000
56 391 103
Not 5 Fordringar hos koncernféretag
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 15 755 031 13 815 250
~Tillkommande fordringar 32 488 348 1 939 781
-Reglerade fordringar -25 530 031 -
Redovisat virde vid arets slut 22 713 348 15 755 031
Not 6 Periodiseringsfonder
o . 2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 452431 452 431
452 431 452 431
Not 7 Skulder till koncernforetag
| i 2022-12-31 2021-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen 31 088 540 20 703 812
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Not 8 Stillda sdakerheter och eventualforpliktelser

Stéillda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-37

FOr egna avséttningar och skulder

Aktier i dotterbolag har pantsatts enligt aktiepantavtal - -
Summa stallda sdkerheter ‘ : :

Eventualforpliktelser

Borgensférbindelser | 76 485 030 70 643 656
Summa eventualférpliktelser 76 485 030 70 643 656

Not 9 Koncernuppgifter

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Sydsvenska Hem AB, org.nr 559038-4177, med séate | Malmo.
Moderftretaget upprattar koncernredovisning.i vilken féretaget ingar.

Koncerninterna inkép har uppgatt till 12 000kr under rékenskapsaret. Inga koncerninterna férséljningar
har agt rum under aret.

Underskrifter

Malmo den dag som anges enligt elekironisk signatur

Lars Linzander Gustav Adielsson
Styrelseordfbrande Verkstallande direktor

Anette Nilsson
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har Idmnats den dag som anges enligt elektronisk signatur
Ernst & Young Aktiebolag

Per Skating
Auktoriserad revisor
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Building a botter
working world

Revisionsbherattelse

Till bolagsstamman i Angelicagruppen AB, org.nr 559160-6024

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for Angelica-
gruppen AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Angelicagruppen AB:s
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat fo6r aret enfigt arsredovishingslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r foérenlig med arsredovisningens
Ovriga delar,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Angelicagruppen AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direkidren ansvarar aven for den Interna kontroll
som de beddmer &r nddvéndig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsédtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka foérmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift till@mpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1&mna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en htg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdacka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felakfigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
fas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e [dentifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eiler misstag, utformar och utfdér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgodra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hGgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

¢ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r |&mpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direkitorens uppskattningar i redovisningen och tillhGrande
upplysningar.

e drarviensiutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-

stallande direktOren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda fill
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsaisen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e Uutvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakftage!ser under
revisionen, ddaribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

VIDIMERAS |
TAHELAINA HNDPLAD

Penneo dokumentnyckel: 6FIFP-EF2TF-TFDA3-JOIOX-D6YE2-02300
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Bulfl'triing a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktorens forvalt-
ning for Angelicagruppen AB for rékenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvalthingsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for réken-

skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Angelicagruppen AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styreisen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning | 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktéren ska skéta den |Gpande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som &ar nédvdndiga for att bolagets bokféring ska full-
géras | Overensstdmmelse med lag och fér att medels-
férvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av s8kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktdren i nagot vasent-
ligt avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyidighet mot
bolaget, eller

e« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningsliagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskylidighet mot bolaget, eiler att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk Instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentiiga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sdarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsundertag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalandé om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Karlstad den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Per Skoting
Auktoriserad revisor
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Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sakrad och validerad genom det datorgenererade
hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information ar
innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument dr skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

dokumentet i Adobe Reader boér du se att dokumentet dr certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
innehall inte har @ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validator
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