Arsredovisning for

Fastighetsaktiebolaget Verkmast 14

559118-2190

Réakenskapsaret
2022-07-01 - 2023-06-30

Innehallsforteckning: Sida

Forvalthingsberatielse 1

Resultatrakning 2

Balansrakning 3-4

Noter 5-7

Underskrifter 7
Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Fastighetsaktiebolaget Verkmast 14 intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststéllts pa arsstamma 2023-12-156. Stdmman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Trollhattan den 15 december 2023

-
- b ——
. " -
I\'l- '"'u,#qh‘k‘
P NS
s

Patrik Backander
Verkstallande direktor



L Arsredovisning for
z Fastighetsaktiebolaget Verkmast 14

559118-2190

Rakenskapsaret
2022-07-01 - 2023-06-30

Innehallsforteckning: Sida
FOorvalthingsberattelse 1
Resultatrakning 2
3alansrakning 3-4
Noter o~/
Underskrifter V4

Electronically signed / S&hkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elekironisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/2eeadfd9-{856-4b5e-b7e2-a7e5343dedad

€ visma sign

www.vismasign.com



Fastighetsaktiebolaget Verkmast 14
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Forvaltningsberattelse

ot Verksamheten

Allmant om verksamheten

1(7)

" Styrelsen och verkstéllande direktoren for Fastighetsaktiebolaget Verkmast 14, 559118-2190, med
- sate i Trollhattan far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Féretaget med séte i Trollhattan férvaltar en storre fastighet | kvarteret Verkmastaren i Trollhattan.

Véidsentliga hdndelser under rikenskapsaret

P& grund av inflationen har bolagets kostnader av energi, material samt rantor okat.

Flerarsoversikt Belopp I kr
2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomséttning 4 392 925 4 698 576 4170 111 3 019 581
Resultat efter finansiella poster 3163 350 3 527 443 3 251 412 2 291 730
Soliditet, % 35 34 29 21
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserad Arets
kapital vinst resultat Totalt
Vid arets ingang 50 000 290 591 2 808 547 3149 138
Utdelning -2 500 000 -2 500 000
Omféring av féreg ars vinst 2 808 547 -2 808 547
Arets resultat 2 510 205 2 510 205
Vid arets slut 50 000 599 138 2 510 205 3 159 343
Resultatdisposition
Belopp | kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital behandlas enligt foliande:
balanserat resultat 599 138
arefs resultat 2 510 205
Totalt 3109 343
disponeras for
utdelning, 50 000 aktier * 46 kr per aktie 2 300 000
balanseras i ny rakning 809 343
Summa 3 109 343

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsreglen | 17 kap 3§ aktiebolagslagen enligt

féljande redogorelse:

Bolagets soliditet och likviditet beddms &ven efter foreslagen utdelning vara pa en tillracklig niva.
Styrelsens uppfattning ar att den foreslagna vinstdispositionen inte hindrar bolaget fran att fullgbra sina
forpliktelser vare sig pa kort eller lang sikt. Styrelsen anser darmed att férslaget ar forenligt med

forsiktighetsregeln i 17 kap 3§ aktiebolagslagen.

Styrelsen féreslar att utdelningen ar tillganglig fran och med arsstdmmodagen.

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-07-01- 2021-07-01-
- 2023-06-30 2022-06-30
e
%; Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
< Nettoomsattning 4 392 925 4 698 576
> Ovriga rorelseintakter 56 049 -
- Summa rorelseintikter, lagerfordndring m.m. 4 448 974 4 698 576
)
Rorelsekostnader 2
Ovriga externa kostnader -905 253 -896 083
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -155 100 -1563 420
Summa rorelsekostnader -1 060 353 -1 049 503
Rorelseresultat 3 388 621 3643 073
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 44 -
Rantekostnader och liknande resuliatposter -225 315 -121 630
Summa finansiella poster -225 271 -121 630
Resultat efter finansiella poster 3 163 350 3 527 443
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 3 163 350 3 527 443
Skatter
Skatt pa arets resultat -653 145 -718 896
Arets resultat 2 510 205 2 808 547
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-06-30 2022-06-30

=3

o6

3 TILLGANGAR

-

e Anliggningstillgangar

%’j Materiella anlaggningstillgangar

& Byggnader och mark 3 4 852 213 4 995 449
Inventarier, verktyg och insfallationer 4 33 763 45 627
Summa materiella anlaggningstillgangar 4 885 976 5041 076
Summa anlaggningstillgangar 4 885 976 5041 076
Omséattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 1424
Fordringar hos koncernforetag 2 202 851 2 802 851
Ovriga fordringar o6 929 1 058
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter : 392 000
Summa Kortfristiga fordringar 2 259 780 3 197 333
Kassa och bank
Kassa och bank 1 856 391 1174 166
Summa kassa och bank 1 856 391 1174 166
Summa omsattningstillgangar 4 116 171 4 371 499
SUMMA TILLGANGAR 9002147 9412 575
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 599 138 290 591
Arets resultat 2 510 205 2 808 547
Summa fritt eget kapital 3 109 343 3099 138
Summa eget kapital 3 159 343 3149 138
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5138 265 1 h86 261
Summa langfristiga skulder 5138 265 1 586 261
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 234 996 4 021 996
Leverantdrsskulder S 409 45 210
Skulder till koncernféretag 346 076 -
§katteskulder 51 708 157 349
Ovriga skulder 315 284
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 05 975 452 337
Summa kortfristiga skulder 704 539 4 677 176
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 002 147 9412 575
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Noter

N Belopp | kr om inget annat anges.

il Not 1 Redovisningsprinciper
o Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

il allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag. Redovisningsprinciperna ar
) oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 33
-Markanlaggningar 20
-Inventarier, verktyg och installationer 5
-Markinventarier 20

Skilinaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivnhingar redovisas som
ackumulerade overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultar efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Personal
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.
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Not 3 Byggnader och mark
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2023-06-30 2022-06-30
[~ Ackumulerade anskaffningsvarden:
::’ -Vid &rets borjan 5515 728 5 454 657
S -Nyanskaffningar - 61 071
o~ 5515728 5515728
2
w,-::}-m
) Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
o -Vid arets borjan -520 279 -378 723
-Arets avskrivning enligt plan -143 236 -141 556
-063 515 -520 279
Redovisat viarde vid arets slut 4 852 213 4 995 449
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 72 232 72 232
Vid arets slut 72 232 72 232
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -26 605 -14 741
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -11 864 -11 864
Vid arets slut -38 469 -26 605
Redovisat virde vid arets slut 33 763 45 627
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-06-30 2022-06-30
Totala skulder till kreditinstitut 5373 261 5 608 257
Nasta ars amortering -234 996 -234 996
Lan foremal fér omférhandling néasta ar - -3 787 000
5138 265 1 586 261

creditinstitut uppga till 411 281 kr, utifran géllande kontrakt per 230630.

_an som forfaller mellan tva till fem ar uppgar till 4 726 984 kr. Om fem ar berédknas skulder {ill
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Not 6 Stallda sdakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter
-y 2023-06-30 2022-06-30
= Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som har stallts for egna skulder och avséttni;ﬂgar
) Fastighetsinteckning 6 137 000 6 137 000
Summa stallda sdakerheter 6 137 000 6 137 000

Eventualforpliktelser

Fventualforpliktelser Inga Inga

[ “—

Not 7 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt dotterforetag till INTOPA Fastigheter AB, orgnr 556816-2977 med séate |
Trolihattan. Moderforetaget ar i sin tur ett dotterforetag till Ursa Callis Holding AB, orgnr 556812-6550.
Moderforetaget uppréttar inte koncernredovisning med hénvisning till reglerna i ARL 7 kap 3§ om

mindre koncerner.

Underskrifter

rollhattan den 15 december 2023

Tony Ekstrom Patrik Backander
Styrelseordférande Verkstéllande direktor

Min revisionsberéttelse har [Amnats den 15 december 2023

Marie Lind
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget Verkmast 14
Org.nr 559118-2190

o Rapport om arsredovisningen

bt Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsaktiebolaget Verkmadst 14 for rdkenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Verkmadst 14s finansiella stallning per den 2023-06-30 aoch av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget Verkmast 14 enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att

upprdtta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstdilande direktéren for bedomningen av bolagets formaga att fortsdtta
verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa heror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig s3kerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka en vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller missiag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fatitar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Dessutom:

- identifierar och bed6mer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdackliga och andamalsenliga

for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken f6r att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hégre an tor
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f&6r min revision for att utforma

granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvdrderar jag laimpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktdrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstédllande direktéren anvidnder antagandet om forisatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vdsentlig

osdkerhetsfaktor som avser sddana hédndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdakerhetsfaktor, maste jagi revisionsherdttelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarnai arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram till datumet 6r revisionsberattelsen.

Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsdtta verksamheten.

Fastighetsaktiebolaget Verkmast 14, Org.nr 559118-2190
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- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning tor
Fastighetsaktieholaget Verkmadst 14 for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget Verkmast 14 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa kray.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid foérslag till utdelning innefattar
detta bland annat en heddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsfdrvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstdllande direkt6ren ska skéta den |6pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvdndiga for att bolagets bokféring ska
fullgbras i overensstimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skbtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstdllande direktdren i nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyidig till nagon forsummelse som kan féranleda ersdattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller torlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt irisk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse t6r bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslag

Trollhdttan den 15 december 2023

Marie Lind
Auktoriserad revisor

Fastighetsaktiebolaget Verkmast 14, Org.nr 559118-2190
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