“~—Koger Térnbom

Arsredovisning

for

f?

Rikenskapséret

2022-10-01 —2023-09-30

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kaj Modin Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och

balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 28 mars 2024, Arsstimman
beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksi att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Styrelsen f6r Kaj Modin Fastigheter AB avger foljande arsredovisning 16r rékenskapsaret

2022-10-01 ~ 2023-09-30.
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Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.
Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget bedriver uthyrning av och handel med fastigheter.

Foretaget har sitt sdte i Stockholms 1dn, Sollentuna kommun.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2022
Nettoomséttning 3377 3171
Resultat efter finansiella poster 697 1 000
Soliditet (%) 14 11

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat

Kkapital resultat
Belopp vid 4rets ingdng 50 000 988 953
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras i ny rikning 595 119
Arets resultat
Belopp vid drets utging 50 000

Resultatdisposition _ .
Styrelsen freslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras si att
i ny rikning Gverfdres

4221 4 543
1663 2376
7 0

1584 072

2021 2020

.A:rets
resultat

595119

-595 119
543 031

1584 072
543 031
2127 103

2127 103
2127103

Totalt

1634072

543 031

2177 103

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.
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Not 2022-10-01 2022-01-01

Resultatrikning 2023-09.30  -2022-09-30

Rirelseintikter, lagerforidndringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Sumima rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgngar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster -

Ovriga rédnteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordandring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pd drets resultat
Arets resultat

3 377 263
57742
3 435 005

~944 300

-2 032 502

1 402 503

-705 681
696 822

0
{
696 822

-153 791
543 031

9
-705 690

(9 mén)

3171 319
0
3171319

-262 013
-1 175 912

-407 135
-1 845 060
1326 259

-325 862
-325 862
1 000 3597

-250 000
-250 000
750 397

-155 278

595 119
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgdngar

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Sumima Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-09-30

17 510 761
41152
17 551 913

256 675

1 550 583
250 000
86 581

2 143 839

5168
5168
2 149 007

19 700 920

2022-09-30

17717 773
19247
17 737 020

17737 020

240 725
[ 787 583
250 000
2 363 830

11 898
11 898
2 375 728

20112 748
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Balansrikning

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Summa bundet eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skatteskulder
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4,5

2023-09-30

50 000

50 000

1584072

543 031
2127 103
2177103

680 000
680 000

13252 500
13 252 500

465 000

459 229

435 689

113 863

3591 317

19700 920
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2022-09-30

50 000
50 000

988 953
595119
1634072

680 000
680 000

13 717 500

165 000
386 283
555031
153 209
4081176

20 112 748
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r uppriitad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BENAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning _ - S
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda 0

Not Stillda sikerheter
2023-09-30 2022-09-30

Fastighetsinteckning 15 500 000 15 500 000
15 500 000 15 500 000

Not Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den storsta koncern dar foretaget 1 mgar men som inte uppréttar koncernredovisning &r
Mojito AB med organisationsnummer 556666-3943 med site i Sollentuna.
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Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
InkGp
Utgaende ackumulerade anskaffningsyiirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 4 Langfristiga skulder

Skuld som forfaller senare #n fem ar frin balansdagen

2023-09-30

331 000
20 431 636

-2 382 863
-538 012
-2 920 875

17 510 761

2023-09-30

32 250

-10 345
215 320

41 152

2023-09-30

11 392 500
11 392 500
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19 663 636
437 000

-1 986 492
-2 382 863

17717773

2022-09-30

0
224 222

-194 211
-10 764
-204 975

19 247

2022-09-30
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Not 5 Skulder som avser flera poster o - __
Foretagets bankldn om 13.717.500 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

2023-09-30 2022-09-30

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 252 500 13 717 500
13 252 500 13 717 500

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 465 000 465 000
465 000 465 000
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m Uga.d-e1*t_e-¢kn;adfez:fﬁrsgikrar hédrmed att -érsredo'vijsn:ingen har upprittats i enl i;ghet__ m-ed arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att [dmnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

& Sollentuna den 26 mars 2024

Roger Térnbom

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Kaj Modin Fastigheter AB

Org.nr 556991-6041

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Kaj Modin Fastigheter AB for rikenskapsaret
2022-10-01 — 2023-09-30.

alla vasentllga avseenden rattwsande blld av Kaj Modm. Fastlgheter ABS ﬁnanmella stallnmg per den 30
september 2023 och av dess finansiella resultat fr dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststdller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort rewsmnen enhgt Internatlonal Standards on Audltmg (I SA) QCh god rewsmnssed i Sverlge.;

forhﬁllande tlll Kaj Modm Fastigheter 3
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enllgt érsredowsnmgslagen Styrelsen ansvarar aven for den mtema kon‘tmll som den bedemer ar

fertsatta verksamheten Den upply-ser nér sé ar lamphgt, om ferhallanden som kan pa:verka fermé.gafn: att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar __ | . -
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte

mnehéller nagra vasenthga felaktlgheter, vare 31g dessa beror pa eegentllgheter eller mlsstagg ach att

fbwﬁnt;as péverka de ek{)l’lomlska_ b_e_;slut _sc:im amfandare fatta_r med _grun_d 1 arsredwl_smngen

Som' defl av en revision ienligt ISA anva;nder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

- identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa
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rlsker och mhamtar rewsmnsbews som ar tlllrackhga och andamalsenhga for att utgbra en grund for

dn for en Vasenthg feiaktlghet som bemr pa misstag, e_ft_er_som @egen‘tllghe’[er kan mnefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern

kontroll,

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsétgéirder som &r ldampliga med hénsyn tiil omstandigheterna, men inte 1or att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag laimpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredowsnmgen Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&imtade revisionsbevisen,

om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhailanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar

slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pé upplysmngama i arsredowsnmgen om den Vasenthga osakerhetsfak‘tom eller om

pa de rewsmnsbews som mhamtas fram tlll da‘tumet f'or rewsmnsberattelsen lock kan framtlda
héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa

ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och 1nr1ktnmg samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Kaj
Modin Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2022—10-01 — 2023-09-30 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden |
J ag har utféirt revisionen enl'igt gﬁd revisiensse‘d i 'Sverige Mitt ansvar en’ligt denna'beskrivs n'a‘rmare 1

rewsorssed i Sverlge och har i ovrlgt ﬁlllg_wrt mm: y1 kesetlska ansvar enhgt dessa kra.v

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vld forslag tﬂl utdelmng mnefattar detta bland annat en bedemnmg av om utdelmngen dr forsvarhg med
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egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
1mlefattar biand annat att f()rtlopande bedoma bolagets ek0n0m1ska s1tuat10n och att tlllse att bolagets

-angelagenheter 1.9V1'1gt kontrelle;ras ,p.a ett. betlyggande .satt

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i

nagot védsentligt avseende:

- foretagit ndgon tgéird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, ellet

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst aﬁlle;r‘_ ﬁ:irlujst; och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet #r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fértust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i"Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar 51g framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tlllkommande granskmngsatgarder som utﬁ)rs baseras pa mm pmfessmnella bedommng med

har Jag gran_skat om fcarsl_aget ar ﬂ:;}renh:t med aktlebolagslagen

Norrtélje den 28 mars 2024

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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