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FORVALTNINGSBERATTELSE

Harmed far styrelsen i SVENSKA HUS INDUKTORN 37 AB avldmna arsredovisning
for rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31.

2023 2022 2021 2020
Hyresintakter 8205 7 135 3436 6518
Resultat efter finansnetto 15622 118 3051 3206
Balansomsiutning 82 835 65 428 58 985 50 822

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet bestér i att 4ga och férvalta fastigheter.
Bolagets dgare &r Svenska Hus AB och har sitt séte i Géteborg.

Anstillda - |
Bolaget har under aret ej haft nagon anstélld personal.

Viasentliga hidndelser under och efter arets utgang
Bolaget har under aret bytt dgare.

Framtida risker
Bolaget ar exponerat huvudsakiigen mot tva risker; operativ risk och finansiell risk.

Den operativa risken innefattar frimst risken for forsdmrat kassaflode fran den I6pande verksamheten.

kassaflode fran den I6pande verksamheten finns i _ri_fs':ke_h_;'att__hyresi‘n'tékterﬁ;a reduceras.

Detta uppstar framst genom 6kade vakanser eller hyresfériuster. Bolaget har genom aren efterstravat

att ha flera mindre hyresgéster istéllet fér att ha ett fatal stora, frimst med avsikt att reducera vakansrisken.
Finansiell risk kan delas upp i tva delar; risken for 6kade kostnader och risken for brist pa tillgang till kapital.
Bolaget ingar i Svenska Hus-koncernen som hanterar den finansiella risken pa koncernniva.

Koncernen har en god finansiell stallning med lang genomsnittlig réntebindning.

Forandring av eget kapital

Forandring av eget Aktie Fritt eget
kapital kapital Reservfond kapital

Ingdende saldo 100 20 3784
Aktiedgartillskott 3 575
K3 anpassning -3 707
Arets resultat 1 089
Utgaende saldo 100 20 4741
Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att de till arsstimmans férfogande stdende medlen,

Fran foregaende ar kvarstaende vinstmedel 3651917
Arets resultat 1089 190

Summa 4 741 107

Summa 4741107
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RESULTATRAKNING (Tkr)

Rorelsens intdkter
g Nettoomsattning

< Summa rorelsens intakter
 Rorelsens kostnader
t.!  Drifts- och underhallskostnader
4 Avskrivning pa materiella anldggningstiligangar
- Qvriga rorelsekostnader
” 1 Summa rorelsens kostnader

I
i Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter
Rénteintékter koncern
Rantekostnader
Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Arets resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

-3 369

-2:349

V7

-394

-4 460

3745

1146

=2 223

1522

1522
-433

1089

-869

-395

2168
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BALANSRAKNING (Kr)

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2023-12-31

- 4191 6

41 916

41 916

35 155
5764

40 919

40 919

82 835

2022-12-31

33 070
11285

44 355

44 355
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BALANSRAKNING (Tkr) Not 2023-12-31 2022-12-31

& Eget kapital

- Bundet eget kapital

% Aktiekapital 100 100
c:  Reservfond 20 20

=  Summa bundet eget kapital 120 120
Fritt eget kapital

' Balanserat resultat 3 652 3 349
i Arets resultat 1089 435
Summa fritt eget kapital 4741 3784
Summa eget kapital 4 861 3904

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 3839 0

Summa avsittningar 3839 0

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3 71112 0
Skulder till koncernfiretag 0 58 600

Summa langfristiga skulder 71 112 58 600

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3 1468
Skulder till koncernforetag 0 2111
Leverantorsskulder 0 19
Aktuella skatteskulder 310 20
Ovriga skulder 257 24
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 988 750

Summa kortfristiga skulder 3023 2 924

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82 835 65 428
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NOTAPPARAT (Tkr)

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen enligt
Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredawsmng och koncernredovisning (K3).

Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med

ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. | anskaﬁnmgsvardet ingér férutom inkdpspriset dven

utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tiligangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade vérde.
Ultgifter for Ibpande underhali och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstiligangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande

komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tiligangar har darfor delats upp i komponenter vilka
skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det dterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas:
som kostnad i resultatrakningen.

Hénsyn har tagits till beréknat restvarde, faststéllt vid anskaffningstilifallet i da radande prisniva.

Nyttjandeperiod
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Datorer och datautrustning 5ar
Bvggnadsinventarier 5 ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyitjandeperiod varierar.

FOljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger ill grund fér avskrivningen pa
byggnader: _
Markanlaggning 20-50 ar

Stomme 100 ar
Tak 15-50 ar
Fonster 25-50 ar

Fasad 30-50 ar

Inre ytskikt 10-50 &r
Installationer 10-30 ar
Hyresgéstanpassningar 3-10 ar
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Laneutgifter
Laneutgifter redovisas och kostnadsfors i den period de avser.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Fmansnella instrument
varderade utifran anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

Sékringsredovisning

Saknngsredowsnmg tillimpas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sdkringsinstrumentet
och den sékrade posten som dverensstdmmer med foretagets mal for riskhantering. Dessutom kréavs
att sékringsforhallandet forvantas vara mycket effektivt under den period for vilken sékringen har
identifierats samt att sakringsforhallandet och féretagets mal for nskhantenng och riskhanterings-
strategi avseende sékringen ar dokumenterade senast nar sakringen ingas.

Sakring av ranterisk _ _
Risken att ranteférandringar far en negativ paverkan pa bolagets resultat och kassafléde
hanteras foretradesvis genom att inga derivatavtal med av styrelsen godkénda motparter.

Skatt

den dei av tldlgare rakenskapsars mkomstskaﬁ sam annu mte har redmnsats Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller héndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for
temporéra skillnader som hérror fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporara skilinader och for mdjligheten att i framtiden anvénda
skatteméssiga underskottsavdrag. Véarderingen baseras pa hur det redovisade vardet for
motsvarande tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa
de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen och har inte nuvérde-
berdknats.

Uppskjutna skattefordringar har vérderats till hégst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resuitat. Varderingen omprovas
varje balansdag.

Iﬂtakter'

erhal_las med avd.rag for rabatter__
Hyresintékter periodiseras over kontrakistiden.
Koncernuppgifter

Moderforetag i den storsta koncern dér bolaget ar dotterforetag och koncernredovisning uppréttas ar
AB Gullringsbo Egendomar, 556213-5748, Goteborg.

Moderforetag i den minsta koncern dér bolaget &r dotterféretag och koncernredovisning uppréttas ar
Svenska Hus AB, 556188-5780, Géteborg.
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NOTAPPARAT (Tkr)

Not2 Forvaltningsfastigheter 2023-12-31 2022-12-31
€y Ingdende anskaffningsvérde byggnader 47 744 47 543
o Investeringar i fastigheter 10 563 201
) Omklassificering 11285 0
Utgaende anskaffningsvarden byggnader 58 307 47 744

" Ingdende ack. avskrivningar -14 674 -13 805
Arets avskrivningar -1 717 -869

Utgaende ack. avskrivningar -16 391 -14. 674
fj Utgaende planenligt restvarde 41 916 33070
Pagaende projekt

Ing&ende anskaffningsvérde 11285 1429

0} 11 340
Omklassificering -11 285 -1 484

Utgéende anskaffningsvirden 0 11 285

Not3 Skulder till kreditinstitut 2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller inom 1 ar 1 468

Skulder som forfaller om 1-5 ar 71 112

0
. , o 0
Skulder som forfaller senare 8n 5 ar efter balansdagen 0 0

Summa 72 580 0

Not4 Stilida sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 73 314 58 600

Summa 73 314 58 600

Goteborg 2024/0¢-25

Min revisionsbefattelse har givits 2022.06-25 Fotokopians 6verensstéinimalge
{ | [ 1. -- med originalet intygas:

Auktoriserad’revisor
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Till bolagsstdmman i Svenska Hus Induktorn 37 AB
Org.nr 556660-2297

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Svenska Hus Induktorn 37 AB for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Svenska Hus Induktorn 37 ABs finansiella stallning per 2023-12-31

arsredovisningens Gvriga delar.
Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund fdr uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till Svenska Hus Induktorn 37 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
ldmnat en revisionsberéttelse daterad 2023-03-22 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att érs:réed.ovifsn_inge.n' upprdttas och att den ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter efler misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férméaga att

fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att

fortsdtta verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror _pié oegentligheter eller misstag, och att ldmna en

revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hég grad av sidkerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

1(4)
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eller mlsstag och anses vara vasenthga om de enskalt eller tuiisammans rlmllgen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
oc'h' ihhémtar rexri:si’onsﬁbev‘is som 'é"r t:i'l'lr*affc:kl‘ig'al 'och* §ndamél-5enliga fﬁ'r att 'utgijra en gr"u nd f‘fﬂjrmina

en vasentl;.lg- f_e.l.a;ktlghet; som _be ror ,_p_a. m._l_sstazg,_ efte_ rsom Qegé_n_t.l_ng,heter k;a N l_n_n_..e;fatta _agera_nde | m_asko-;,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som dr lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag l[ampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens

uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
Uppr'é*t'ta nd‘et av é‘rsre‘dGvi's'n*ingen' Jag‘ 'd'raﬁr' 'Oick‘s‘é en s‘lutsaﬁ'ts m%fe'd gr*un‘d i‘ :d*e 'i'n-hé’mtade 'rEViSEOnsbeVi'se-n

_kan_ leda t.l,II b-e.tyda nde twvei om be_lza;_gets_ fmma_ga_ a-t_t ;fortsatta ve rksamheten-_- Om J;a_g drar-sl_u_tszatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram tili datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora
att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett

satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Svenska
Hus Induktorn 37 AB for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst

eller forlust.

s.tyre.lsens le-;d_amo-t.er ansva rsfnhet fo.r r.a.kensk.a.psa_ret..

2 (4)
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Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till Svenska Hus Induktorn 37 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirdckliga och andamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid
torslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hdansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltnin gen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation
ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska an gelagenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betradffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av siakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
ndagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka

tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omrdden och
forhallanden som dr vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget 3 r forenligt med aktiebolagslagen.

Svenska Hus Induktorn 37 AB, Org.nr 556660-2297
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