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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Ulfsgarden AB intygar hdarmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa

arsstdmma 2023-06 - i+ . Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag till
resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse
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Styrelsen fér Ulfsgarden AB, 556677-7115, far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foretaget med séte i Are kommun registrerades ar 2005 och verksamheten bestar i att &ga, férvalta

och utveckla kommersiella fastigheter.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020

Nettoomséttning 2 978 068 2 990 767 3 257 986
Resultat efter finansiella poster 104 899 567 566 887 128
Soliditet, % B3 51 47
Forandringar i eget kapital

Aklie- Reserv-

kapital fond
Vid arets borjan - 200000
Utdelning
Arets resultat
Vid arets slut 200 000

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 2 783 206 disponeras enligt foljande:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Disponeras f6r
Utdelning,
Balanseras i ny rakning

Summa

Belopp i kr
2019

3 197 154
703 769
40

Fritt eget
kapital
2879015

-180 000
84 191

2 783 206

Belopp i kr

2699 015
84 191

2 783 2006

180 000

2 603 206

2 7183 206

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrdkningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr | ~ Not 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.

') Nettoomséttning 2 978 068 2 990 767
% Ovriga rérelseintakter 5 - 83 433
~ Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 2 978 068 3 074 200
el Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -2 037 956 -1 628 869
Personalkostnader 2 -218 442 -274 478
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -520 277 -512 218
Summa rorelsekostnader -2 176 675 -2 415 565
Rorelseresultat 201 393 658 635
Finansiella poster
Réanteintakter 649 -
Rantekostnader -97 143 -91 069
Summa finansiella poster -06 494 -91 069
Resultat efter finansiella poster 104 899 567 566

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder 120 000 -11 000
Fordndring av Overavskrivningar -120 000 -100 000
Summa bokslutsdispositioner - -111 000
Resultat fore skatt 104 899 456 566
Skatter

Skatt pa arets resultat -20 708 -96 902

Arets resultat 84 191 359 664
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Balansrakning
Belopp I kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anldaggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Noft

D W

2022-12-31

3411 005

1541 217

4 952 222

4 952 222

106 277
103 159

209 436

2 080 980

2 080 980

2290 416

[ 242 638
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2021-12-37

3675 938

1796 561

0472 499

- 5472 499

1 026 055
31479
18 928

1 076 462

1109 909

1109 909

2 186 371

7 658 870
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Balansrakning
Belopp i1 kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritf eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade 6veravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantGrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

200 000
200 000

2699 015
84 191

2 183 206

2 983 206

386 000
660 000

1046 000

1784 800

1784 800

240 000
204 475

96 786
387 371

1428 632

[ 242 638
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2021-12-31

200 000
200 000

2 919 350
359 664

2879014

3079 014

506 000
940 000

1046 000

2 024 800

2 024 800

240 000
254 043
252 716
762 297

1 509 056

7 658 870
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar - Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 25
-Markanlaggningar 20
-Inventarier, verktyg och installationer 3

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skatteméassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Neftoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére exiraordinara intikter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt i férhatlande till
balansomslutningen.

Not 2 Anstillda och personalkosthader

Personal
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-371
Medelantalet anstéllda 1 1

Summa 1 1
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Not 3 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan
-Avyitringar och utrangeringar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning anskaffningsvarden

Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut

Not 5 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar

2022-12-31

6 949 009

6 949 009

-3 273 071
-264 933

-3 538 004

3 411 005

2022-12-31

2373 558

2373 558

-5/06 997

-255 344

-832 341

1 541 217

2022-12-31

2 500 000
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2021-12-31

6 965 576
-16 567

6 949 009

-3 008 139
-264 932

-3 273 071

3 675938

2021-12-31

2243 013
130 545

2 373 558

-329 711

-247 286

-576 997

1796 561

2021-12-31

2 500 000
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Underskrifter
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Var revisionsberéttelse har ldmnats den I"f/ L 2023

Grant Thornton Sweden AB

Krister Palstam
Godkand revisor
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Till bolagsstdmman i Ulfsgarden Aktiebolag
Org.nr. 556677 - 7115

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Ulfsgarden Aktie-
bolag fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprdattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Ulfsgarden Aktiebolags finansiella stdllning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for Gret en-
ligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdattelsen dr térenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resultatrdk-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhdllande till Ulfsgarden Aktiebolag enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrGekliga och
dndamalsenliga som grund f8r vara uttalanden.

styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret fér att rsredovisningen uppriit-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer
dr nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegent-
ligheter eller misstag,.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmaga att fortsttta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhdllanden som kan paverka
férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillédmpas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal Gr att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida érs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberdttelse som innehdller vara uttalanden. Rim-
lig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en s&dan
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Revisionsberattelse

finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan f6rvantas paverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt om-
doéme och har en professionellt skeptisk installning under hela re-
visionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamalsenliga f6r att utgéra en grund f6r vara uttalanden.
Risken 6r att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oe-
gentligheter &ir hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler dsidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision fér att utforma gransknings-
atgdrder som ar ldmpliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men
inte Tor att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningén
och tillhérande upplysningar.

» drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten, Om
vidrar slutsatsen att det finns en vasentlig ost@kerhetsfaktor, maste
vi | revisionsberdattelsen fdsta uppmdrksamheten pd upplysning-
arna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden g6ra att ett bolag inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

« utvdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi mdste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
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ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

UtBver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revis-
ion av styrelsens férvaltning for Ulifsgarden Aktiebolag f6r ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamot ansvars-

frihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i férhallande till Ulfsgarden Aktiebolag enligt god re-
visorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdekliga och
andamélsenliga som grund 6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande bolagets vinst eller forlust. Vid f6rslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen Gr for-
svarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokfdringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pd ett betryggande satt.

Ostersund 2003~ C G 9
Grant Thornton Sweden AB

XA

Krister Palstam
Godkand revisor
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Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, dar att inhadmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelse-
ledamot i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
* pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget &r férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &ér en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka dtgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvdn-
der vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust grun-
dar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella be-
doémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdér att
vi fokuserar granskningen pd sadana atgdrder, omraden och f&r-
hallanden som ar vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrel-
sens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen f6r detta
for att kunna bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagsla-
gen.

Fotokopians 6verensstimmelse
med ori j}ajet intygas:.
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