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DEAS Asset Management Sweden AB
559286-5249

Forvaltningsberattelse
Styrelsen for DEAS Asset Management Sweden AB far harmed avge arsredovisning for 2023-01-01--2023-12-31.

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten
Bolaget har sitt sdte i Stockholm. Bolaget erbjuder sina kunder kapitalférvaltning inom tillgangsslaget fastigheter.

Kunderna utgdrs av internationelia och nationella investerare samt fastighetsfonder. Bolaget hade vid rakenskapsarets

utgang 13 anstallda.

Agarférhéllande

DEAS Asset Management Sweden ar ett heldgt dotterbolag till DEAS Asset Management A/S, Fredriksberg, Danmark, org nr

43181114.

Viisentliga héindelser under rikenskapsaret

Ett av fyra kundavtal har sagts upp och leverans upphdér till halvarsskiftet 2024. | anslutning till detta har bolaget gjort en
nedskrivning av goodwill och dvriga immateriella tillgangar. Vidare har bolaget beslutat att expendera tjansteutbudet med
fastighetsforvaltning i egen regi. Sammantaget leder dessa tva handelser till att bolaget kommer att 6ka antalet anstallda

under kommande ar.

Flerarsoversikt (Belopp 1 ki)
2023-01-01-- 2022-12-01- 2020-12-01-

2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Resultatdisposition

‘Nettoomsattning 69842738 62054051 39395 349

Resultat efter finansiella poster 11 281483 8671 543 378 814

Solid itet, % 22% 22% 13%

Forandring i eget kapital (Belopp i kr) Aktiekapital Balanserat Arets Totali
resultat resultat

Belopp vid arets borjan 25000 6811682 1772974 8609656

Utdelning

Erhallet aktiedgartillskott

Omf6ring av féregaende ars resultat 1772974 -1772 974

Arets resultat 3446 420 3446 420

Belopp vid arets slut 25000 8584656 3446420 12056076

(Belopp i kr)
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel;
Belopp i kr
balanserat resultat 8 584 656
arets resultat 3446 420
Totalt 12 031 076
disponeras sa att i ny rakning éverfbres 12 031 076
Summa 12031076

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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DEAS Asset Management Sweden AB

559286-5249

Resultatrakning

Belopp i kr Not  2023-01-01-- 2022-01-01--
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintdkter

Nettoomsiéttning 69 842 738 62 054 051

Summa rorelseintikter 60 842 738 62 054 051

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -24 116 902 -23 399 276

Personalkostnader 2 -20 894 205 -22 892 000

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar -12 496 988 -5 874 178

Ovriga rérelsekostnader ) -54 760 -123 664

Summa rérelsekostnader -57 562 856 -52 289 118

Rérelseresultat ! 12 279 882 9 764 933

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 3 362 991 15 181

Rantekostnader och liknande resultatposter ! -1361390 -1 108 571

Summa finansiella poster -998 398 -1 093 390

Resultat efter finansiella poster 11 281 483 8 671 543

Bokslutsdispositioner

Ladmnade/erhalina koncernbidrag -8 846 888 -3 674 398

Foréndring av periodiseringsfonder -1 516 185

Forandring av Gveravskrivningar 3465 013 -3 224 171

Summa bokslutsdispositioner -6 898 060 -6 898 569

Resultat fore skatt 4 383 423 1772974

Skatter

Skatt pa arets resultat -937 003 0

Arets resultat

3 446 420

1772974
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DEAS Asset Management Sweden AB
559286-5249

Balansrakning

Belopp i kr o No 2023-12-31  2022-12-31

TILLGANGAR 1

Anldaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar

Koncessioner, pafent, licenser, varumérken samt liknande réttigheter 5 18 346 837 27 218 809
Goodwill 6 3 489 660 - 6448789
Summa immateriella anldaggningstillgangar 21 836 497 33 668 598
Materiella anlaggningstillgangar

Maskiner och andra tekniska anldggningar 7 2 122 557 2631237
Finansiella anlaggningstillgangar 8

Andra langfristiga fordringar 1 500 000 1 500 GO0
Summa anliggningstillgangar 25 459 053 37 799 835
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 0 1791 320
Kundfordringar 10 137 500 2223719
Ovriga fordringar 417 461 1252 670
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 802 627 8 082 848
Summa kortfristiga fordringar 17 357 588 13 3560 557
Kassa och bank

Kassa och bank 19 495 794 7 301 115
Summa kassa och bank 19 495 794 7 301 115
Summa omséttningstillgangar 36 853 382 20 651 673
SUMMA TILLGANGAR 62 312 435 58 451 508
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DEAS Asset Management Sweden AB
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Balansrakning
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Belopp i kr 1 Not  2023-12-31  2022-12-31
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (25 000 aktier) 25 000 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000 25 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 584 656 6811682
Arets resultat 3446420 1772974
Summa fritt eget kapital 12 031 076 8 584 656
Summa eget kapital 12 056 076 8 600 656

Obeskattade reserver

Overavskrivningar 2 196 192 5661 205
Periodiseringsfonder 1516 185 0
Summa obeskattade reserver 3712 377 5661 205
Langfristiga skulder 9

Skulder till koncernféretag 37 714 368 35 479 609
Kortfristiga skulder

Leverantbrsskulder 217 544 234 855
Skulder till koncernféretag 3040 425 2 261 550
Skatteskulder 1 583 628 761 720
Ovriga skulder 2 887 276 1535 877
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1 100 741 3 907 036
Summa kortfristiga skulder 8 8290614 8 701 038
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 312436 58 451 508
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DEAS Asset Management Sweden AB
559286-5249

Tilldggsupplysningar

Not1 Redovisnings-och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivning

Tilampade avsknivningstider:

Koncessioner, patent, licenser, varuméarken samt liknande rattigheter 10 ar
Goodwill b ar
Maskiner och andra tekniska anfdggningar 3-5 ar

Noter till resultatrakningen

Not 2 Medeltal anstallda

Medelantalet anstéllda uppgar till 13 (12) st.

Not3 Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter 2023-01-01— 2022-01-01—

2023-12-31 2022-12-31
Varav koncernforetag 362 891 15 181
Not4 Rantekostnader och liknande resultatposter 2023-01-01— 2022-01-01--

2023-12-31 2022-12-31

Varav koncernféretag -1 353 984 -1 098 286

Noter till balansrakningen

Not& Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt liknande rattigheter 2023-01-01— 2022-01-01--
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 32339179 32339179
Ink&p 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 32339179 32339179
Ingaende avskrivningar -5 120 370 -1 886 452
Aterférda avskrivningar pa nedskrivning 1 963 816
Arets avskrivningar -3233918  -3233918
Utgaende avskrivningar -6 390 472 -5 120 370
Ingaende nedskrivhingar 0 0
Arets nedskrivningar -7 601 870 0
Utgaende nedskrivningar -7 601 870 0
Redovisat varde 18 346 837 27 218 809
Not6 Goodwill 2023-01-01— 2022-01-01-—-

2023-12-31  2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 9438 715 9438 715
Inkop 0
Utgaende anskaffningsvarde 9 438 715 9438 715
Ingaende avskrivningar -2 988 926 -550 592
Aterférda avskrvningar pa nedskrivning 1 146 343
Arets avskrivningar -1 887 743 -2 438 335
Utgaende avskrivningar -3730326 -2 988 926
Ingaende nedskrivningar 0 0
Arets nedskrivningar -2 218 729 0
Utgaende nedskrivningar -2 218 729 0
Redovisat varde 3 489 660 6 449 789
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Not 7

Ingaende anskaffningsvirde
Utgaende anskaffningsvérde
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Maskiner och andra tekniska anldaggningar

InkOp

Redovisat varde

Not 8

Finansiella anlaggningstillgangar

Ingaende fordran

Aterbetalning
Utbetalning

Utgaende fordran

Not 9 Langfristiga skulder

Not 10 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Langfristiga skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen uppgar till 37 714 tkr.

Inga vasentliga handelser har intraffat.

Underskrifter

Per den dag som vara respektive elektroniska underskrifter visar.

2023-01-01- 2022-01-01--
2023-12-31  2022-12-31
2 899 243 339 840
156 207 2 559 403

3 055 450 2 899 243
-268 006 -66 080
-664 887 -201 926
-932 893 -268 006

2 122 557 2 631 237
2023-01-01— 2022-01-01--
2023-12-31  2022-12-31

1 500 000 1 240 000

0 -1 240 0G0

0 1 500 000

1 500 Q00 1 500 000

Mette Seifert
Ordforande

Joakim Nordblad, VD

Thomas Wolff

Sanna Puhakainen

Var revisionsberattelse har avidmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Deloitte AB

Leo Doherty

Auktoriserad revisor

Anette Grotum
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i DEAS Asset Management Sweden AB

organisationsnummer 559286-5249

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for DEAS Asset
Management Sweden AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av DEAS Asset Management Sweden ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrédkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till DEAS Asset Management Sweden AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktoren for beddmningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:;

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller dsidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

o drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktdren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens och verkstidllande direktérens férvaltning f6r
DEAS Asset Management Sweden AB for rakenskapsaret 2023-01-
01 - 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget
| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter och
verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till DEAS Asset Management Sweden
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.,

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forfust. Vid férslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheteri
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktdren ska skota den l6pande f6rvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar
nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgdras |
overensstimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skdtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt
avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat sitt handlati strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet r en hog grad av séakerhet, men ingen garanti for

att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag til!
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med

aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vdsentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skutle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om forslaget

ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Deloitte AB

l.eo Doherty
Auktoriserad revisor
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