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Fastighetsutveckling IB 119 AB

Org nr 559370-8927

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-03-16 - 2022-12-31

Styrelsen avger foljande arsredovisning,

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrakning

- balansrikning

- forandrmgar 1 eget kapltal

- kassaflodesanalys
- noter

Om 1nte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende
ar.
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Information om verksamheten

oheter. Bolaget har

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag
sitt site 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som 16pande fakturerar for utférda tjénster.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 3 tkr.

Bolaget har under aret namnéndrats fran Goldcup 30398 AB till Fastighetsutveckling IB 119 AB.

Bolaget startade 2022-03-16. Detta dr bolagets forsta rakenskapsar, som ar forkortat och avser perioden
2022-03-16 11l 2022-12-31. Inga jamtorelsesitfror redovisas.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osidkerhet 1 viarldsekonomin. Bedomningen att
bolaget inte har ndgon direkt exponering av kriget i Ukraina, men paverkas till en del av osakerheter pa
finansmarknaden. Bolaget ingar 1 SBB-koncernen som har lang rénte- och kapitalbindning och har
tillgdng till back up-faciliteter for att tacka forfall.

Flerarsjamforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

Resultat efter finansiella poster tkr -2.851
Balansomslutning tkr 1,156,349
Soliditet % A

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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IB 119 AB

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstme

Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sd att

1 ny rdkning 6verfors

del

| rengastio- 592221 1oDhTA93494755

kronor

kronor

3,000
2,851

149

149
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Resultatrikning Not 2022

Driftnetto 0

Rorelseresultat 5 0

Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -2,851

Summa resultat fran finansiella poster -2.851

Resultat efter finansiella poster -2,851

Arets forlust -2,851

Det torekommer inget dvrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstimmer med arets totalresultat.
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Balansrikning

E]Fillggﬁg]%gflln

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggenader och mark

.Ovn ga. kortfﬁstlga-fordnngar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar
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1,131,200
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Balansrikning

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Eget kapital 2022-03-16

Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Klassificering av eget kapital

Akﬂekapimi'

'p er akue

Fritt eget kapital

Bundet e get

Aktlekapltal Upp: skm nin gs R@sezrvfond

25,000

25,000

Bundet eget Bundet eget--

-fond

L_.ltal__
Fritt eget

kapital

3,000

-2,851

149

Totalt eget
Kapital

25,000

3,000
2,851

25,149

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1 forekommande fall,

tillagg for avsittning till reservfond, utdelningar samt vriga tillskott fran aktiedgaren.

Arets resultat

Arets resultat Overensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per 'b-afl-afnsdﬂagen till 3 tkr.
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Aterld ggning av poster som inte in géir- ] kasmﬂi)‘d@{
Erhallen ranta

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl.
rorelsekapital

Forandring av korttristiga fordringar
Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forandring 1 fordringar hos koncern-, och
intressetoretag o
Forvirv av materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Nyemuisston, bolagets bildande etc.
Erhéllna aktiesgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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Noter

Not 1 Allmén information

Fastighetsutveckling IB 119 AB med org nr 559370-8927 har sitt séte 1 Stockholm.

Bolaget ér ett dotterforetag till Fastighetsutveckling IB 103 AB org nr 559278-2873 med site i
Stockholm.

fastl gheter

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som Fastighetsutveckling IB 119 AB ar dotterbolag
t1ll och dér koncernredowsmng upprittas ar Samhallsbyggnadsbolaget 1 Norden AB org nr 556981 -
7660, med séte 1 Stockholm.

Fastighetsutveckling IB 119 AB uppréttar ej koncernredovisning, med hénvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har uppréttat sin drsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning 16r juridisk person. Rekommendationen
innebdr att bolaget 1 arsredovisningen for den _]U.l‘ldlSka personen skall tillimpa samtliga av EU
godkénda IFRS och uttalanden sa langt detta & moyligt inom ramen for arsredovisningslagen och med
hiansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag
och tilldgg som géller 1 férhallande till IFRS.

Arsredwisningen har uppréttats utifran antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2021) 1 enlighet med
reglerna 1 BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprittas enligt IFRS.

Andrade redovisningsprinciper
Anvénda redovisningsprinciper §verensstimmer med dem som tillimpades under foregaende
rakenskapsar.
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Funktitmell valuta samt redov'isn‘ingsvaluta

mget annat anges redowsa,s alla 51ffr0r 1 tusentals SE Bolazet genomfor for narvarande mte nagra
transaktioner 1 utlindsk valuta.

RESULTATRAKNING

I’ntﬁkte"r

kontmll ha.r OV ergatt t1 11 koparen‘
Rénteintikter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande réikenskapsar eller foregaende rakenskapsar hatt nagra anstallda
och har e heller utbetalt nagra 16ner eller andra ersattningar.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintékter pa fordringar, rantekostnader pa skulder.
Rinteintikter pé fordringar och rantekostnader pd skulder beriknas med tillimpning av
effektivrantemetoden. Effektivrantan dr den ranta som gor att nuvirdet av alla framtida in- och
utbetalnmgar under rantebmdmngstlden bhr hka med det redomsade Vardet av fordran eller skulden
eventuella ra,batter:, premler ._och an.dra, .skﬂ_lnader me.llan det ursp.runghg_en redsowsade Vardet av fordran:
respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall. I

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av rdnta och andra kostnader som uppstar ndr ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
som ar hianforliga till fmanswrmg av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att fardigstélla
aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvérde. Kostnader 6r uttag av pantbrev vid kop av
fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och mark och skrivs
av enhgt prmc:lpema besknma under- avskrwmngar Kostnader fc)r nya pantbrev som mte ar d1rekt

uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1 resultatrakningen.
Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillaimpning av de

Irensa<tios 9892221 10057493294 755 Gl Sicooreb| 5 00V
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skattesatser som dr beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor dven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Korttristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkmsts'katt u‘tgﬁr f‘rﬁn ﬁrets' sk'attepliktiga r-esultat vil‘ket kan skilja si g 'ﬁ"ﬁn d'et redovisade

kan oversnga de redowsnmgsmasswa skattemasmga dlrektavdrag for vissa ombyggnatloner v1lka
aktiveras redovisningsmassigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt 1 temporira skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder. De temporéra skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt beriknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som dr beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordrmgar avseende avdragsgilla temporidra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna
skattetordringar reduceras ndr det inte langre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts t1ll obeskattade reserver utgor skattepliktiga tempordra skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrdkningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING

Linjar avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgdngar. Foljande
avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader 50-100 ar
Markanldggning 20 ar
Inventarier Sar

Hyresgistanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anléiggningstillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 varde gors en
bedémning av dess redovisade vérde. | de fall det redovisade vardet overstiger det berdknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsvirde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning 1 den period virdenedgangen pavisas.
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avdrag_for .nor_mala .avskrwmngar) om mgen neds.krwnmg .g]__orts.

Andelar i koncernforetag

d@tterbolag Ingar som en del 1 anskaffnmgsvardet fof é,ndelar 1 koncemforetag Det redowsade Vardet
for andelar 1 koncernforetag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan indikation
foreligger.

Andelar i intresseforetag

Som intresseféretag betraktas de toretag som inte ar dotterforetag men dér foretaget direkt eller
indirekt innehar minst 20 % av rosterna for samtliga andelar, eller pd annat sétt har ett betydande
inflytande.

I bokslutet redovisas andelar 1 intresseforetag till anskaffningsvirde med avdrag for eventuella
nedskrivningar,

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1
RFR2. Leasingavgitterna kostnadstors hnjdrt 6ver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avaitter
kostnadsfors l6pande for den period till vilka de hanfors. Forméner erhallna 1 samband med tecknandet
av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden 1 resultatet. Samtliga
hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Li‘kvi‘da medel

forfallodag pa tr.e manader ell.er mmdr_e..

Avsiittningar

En avsittning redovisas 1 balansrikningen ndr bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse
som en foljd av en intriffad handelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska

resurser kommer att kravas for att reglera forphktelsen samt en t111f0r11t11g uppskattmng av beloppet

Finansiella instrument
Finansiella instrument dr varje torm av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett téretag och
en fmansmll skuld eller ett egetkapltahnstrument 1 ett annat foretag Fmansmlla 1nstrument som

har ett bestammande mﬂytande (fmanswlla tlllgangar Varderade tlll verkh gt Varde) derwatmstrument
fordringar hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, ¢vriga
kortfristiga fordringar, kortfristiga placermgar samt likvida medel. Bland skulder terfinns skulder till
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kreditinstitut, obligationslan, féretagscertifikat, Ovrlga; langfristiga skulder, derivatinstrument,
leverantorsskulder, upplupna kostnader samt 6vriga kortfristiga skulder. Redovisningen beror pa hur de
finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

En fiansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansraknmgen ndr bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Hyresfordringar tas upp 1 balansrikningen nér faktura har skickats.
Skuld tas upp nar motparten har presterat och aWalsenl1g skyldlghet forehgger att betala aven om

eller att samudlgt reahsera tlllgangen och reglera skulden En f1nan51ell tlllgang tas 1 normalfallet bort
fran balansradkningen nar de avtalsenliga rittigheterna till kassaftlodena fran den finansiella tillgangen
upphor Exempelws Vld mottagen hyresbetalmng Detsamma Galler for del aven f1nans1ell tﬂlgang En

utslacks Detsamma galler fc)r del av en fmanmell skuld

UZ ﬁn‘ z'ng

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvantad 10pt1d och Varderas utan dlskontermg
t1ll nominellt belopp.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjdnster som har forvérvats 1 den 16pande
verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nér faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna dr ldngre). Om inte, tas de upp som langfristiga

skulder.
Leverantorsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas t1ll nominellt varde.

Aktiedgartillskott _ . _
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en okning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
en Okning av fritt eget kapital.

Kassa‘ﬂiide‘sanalys

for transaktloner som .1_11‘1:.6 medf 5t in- e ler utbetalmnﬁar under perloden samt for even‘tuella mtakter
eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som énnu inte borjat tillimpas

Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning férvantas inte komma att ha nagon vésenthig ettekt pa
foretagets finansiella rapporter.
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tl_ll_gangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar t6r
redovisningsindamal som blir foljden av dessa kommer, definitionsmaéssigt, séllan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan innebéra en risk for vasentliga
justeringar 1 redovisade virden for tillgdngar och skulder under nidstkommande ar behandlas 1
huvuddrag nedan.

Bolaget gor arligen en bedomning om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier 1 koncernforetag
och f@rdrmgar pa koncernforetag.

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % rénta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

11kv1d1tetsrlsker Marknadsnskema bestar 1 huvudsak av rantensk Det ar bolagets styrelse som ar
-ytterst ansvang tor exponermg,, hantermg och uppfohnmg av foretagets fmanswlla r1sker De ramar

Marknadsrisk

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till f61jd av dndrade
valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och toretagets in- och uttldden bestar enbart av

SEK. Dérigenom ir bolaget e exponerat for valutarisk.

Rdnterisk
Med ranterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till foljd av dndrade
marknadsrantor Bolaget ar huvudsakhgen exponera,t for ranterlsk genom dess laneﬁnan51er1ng Lanen

marknadsrantor*
Likviditets- och finansieringsrisk

Med hikviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
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tillrdcklig finansiering till en rimlig kostnad.

Viirdering av finansiella instrument
Klassificering och virdering av finansiella tillgangar _
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument
'Kla551f1cer1ngen av f1nan51ella tﬂlgangar som ar skuldmstrument baseras pa koncemens affarsmodell

fordrmgar upplupna mtakter kortfrlstlga placermgar samt hkwda medel Fman31ella tﬂlgangar
klassificerade till upplupet anskaffningsvirdevirderas initialt till verkligt virde med tilldgg av
transaktionskostnader. Hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade vardet. Efter forsta
redovisningstillfdllet virderas tillgangarna enligt etfektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade till
upplupet anskaffningsvirde innehas enligt affirsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafléden som
endast dr betalningar av kapitalbelopp och rdnta pa det utestaende kapitalbeloppet. Tillgangarna

omfattas av en forlustreservering for forvintade kreditforluster, for vidare information, se not
Finansiella risker.

Lgetlkapitalinstrument
Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt ovriga
vardepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument vérderas till verkligt virde via resultatet.

Verkligt virde faststélls enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

e'rz’vaf
den effektwa_ d.el.en__ av saknng_en redowsas .i ””Ovng.t totalresultat”.. Verkhgt varde_ faststalls enhgt
beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klassificering och virdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat. Finansiella
skulder redovisade till upplupet anskattningsvirde virderas 1nitialt till verkligt virde inklusive
transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstilifallet virderas de till upplupet anskaffningsvarde
enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt virde via resultatet forutom om de
klassificeras som sikringsinstrument och den effektiva delen av sakringen redovisas 1 “Ovrigt
totalresultat”. Verkligt virde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar _ _ _ _
Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaftiningsvirde, omfattas av
nedskm nmg for forvantade kredltforluster Nedskrlvmng for kredltforluster ar framatbhckande och en

Hyresfordrmgar
Den forenklade modellen tillampas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1 den
forenklade modellen, for fordrans forvintade aterstaende 16ptid. Koncernen baserar vardering av
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forvantade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvirde
ZF or Fordrmgar hos mtressef@retag/ J oint Ventures OVI'I ga kortfrlstlga fordrmgar samt L1kv1da medel

aterstaende _loptlden _(stadle 3) F or _.kredlt-f()rsamra.de.tlllga,n_gar .och .fgrdrmg_ar baseras. berakmngen av
ranteintikterna pa tillgdngens redovisade varde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa
brut;t-(jb.el.oppet som 1 :f}(’j-rcgéjende stadier.

kredl_tr_atmg. Fowantade kr.edl_tforluster v.arderas utlfran sannol_lkh.et for fal_h_ss.emang,, _.forlu.st giVet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran dr 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstillelse foreligger.

For kreditforsamrade tillgdngar och fordringar gors en individuell beddmning dér hinsyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Vérderingen av forvantade kreditforluster beaktar
eventuella sikerheter och andra kreditforstirkningar 1 form av garantier. De finansiella tillgdngarna
redwisafs I ba'l.an-srré;kningen som netto av bruttovarde och forlustreserv.

-----

att det kan generera avkastmng till aktleagarna och nytta for andra mtressenter sa,mt uppratthalla, en
optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna tor kapitalet nere.

For att upprétthalla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen f6rédndra den utdelning som betalas
till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller silja tillgangar for att minska
skulderna.

Not 5 Transaktioner med nirstaende

belopanderanta Agarlanen och konvertlblerna ar efterstallda och loper med 2- 5 ’% ranta som betalas
kvartalsvis.

Rénta berdknas kvartalsvis pa genomsnitthig belaning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget koper tjanster avseende teknisk och administrativ forvaltning frin SBB IB Service AB samt
SBB Forvaltnings AB. Prissattning pa tjanster tran koncernforetag sker till marknadsmaéssigt pris.

Irensa<tios 9892221 10057493294 755 Gl Sicooreb| 5 00V




Fastighetsutveckling IB 119 AB
55 9370_ 927

17(22)

Bolagets totala inkodp och f6rsiljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget

tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

Férsaljning
Inkop

Kortfristiga skulder hos koncernforetag
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag
Langfristiga skulder hos koncernforetag

Langfristiga fordringar hos koncernféretag

Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader koncerntoretag

Not 7 Forvaltningsfastigheter

Omfordelning fran pagédende nyanldggningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

22-12-31 21-12-31

2022 2021

N

2,851

2022-12-31

1,131,200

1,131,200

1,131,200

Det verkliga virdet for fastigheterna uppgar till O mkr. Vérdering sker externt arsvis.
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Viérderingarna har baserats pa en analys av framtida kassafloden for respektive fastighet dir hdnsyn
tagits till gallande hyreskontraktsvillkor, marknadslage, hyresnivaer, drifts-, underhalls- och
forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden utgdr 10 ar. Under

darefter berdknas hyresintikterna till den marknadshyra som géller idag.

Drift- och underhallskostnader har bedomts utifrdn foretagets verkliga kostnader, och har anpassats till
fastighetens skick och alder. Kostnaderna beddms o6ka 1 takt med inflation. Investeringar har bedémts
utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedéms utifran senaste taxerings-virden.

Langsiktig vakans beaktas 1 virderingarna och bedoms utifran fastighetens liage och skick.

Kalkylrdnta och direktavkastningskrav ar baserat pa extern vérderares erfarenhetsméissiga bedomningar
av marknadens forrantningskrav.

Viardering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).
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Not 8 Finansiella instrument

- Finansiella
tillgangar/skulder
varderade till upplupet

ﬁfki' '2'0'2'2' 12—3’1 anskaffningsvirde

E
<
-
T
Eﬁ
o
=
c.
=
5
VS
o0
s
=

D erwatmstrument

Finansiella tillgangar vérderade till verkligt virde
Korttristiga placeringar

Ovriga kortfristiga fordringar 25 “O

Likvida medel 0
Summa 25,000

Finansiella skulder
Skulder till kreditinstitut
Obligationslan
Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder
Derivatinstrument
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Lo

Noterade priser pd Andra observerbara

oo oo

I © O© O O O OO

tkr, 2022-12-31 aktrva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt virde

Finansiella tillgangar virderade till

verkligt vérde (aktier och andelar) 0
Derivatinstrument
Likviditetsplaceringar 0

verkhgt varde _lamnas .
Fordringar hos intresseforetag/joint
ventures 0

Skulder viirderade till verkligt varde
Derivatinstrument 0

Irengaxlio- 992221 1005 74954094755 R Sio-orel] 5 00N, 1 M

-

Finansiella
tillgangar/skulder
viarderade

till verkligt virde

via Arets resultat
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oo cooc oo

E; observerbar
indata

o



Fastighetsutveckling IB 119 AB
55 9370_ 927

Noterade priser pa Andra observerbara
tkr. 2022-12-31 aktiva marknader indata

verkligt viirde limnas
Skulder till kreditinstitut
Obligationslan
Foretagscertifikat

o O O O

—
-

Summa

Not 9 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

Ingaende ackumulerade anskafiningsvérden -
- Tillkommande fordringar 149

- Omklassificeringar m m )

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 149

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde 137

Balanserade vinstmedel 3,000
Arets vinst -2 851

149
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Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

Not 11 Likvida medel

Likvida medel i kassaflodesanalysen

Not 12 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hindelser efter rdkenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstimman

149

149

2022-12-31

for faststillelse.

Stockholm - -

llija Batljan Eva-Lotta Strid
Ordforande Styrelseledamot

Carl Lundh Mortimer
Styrelseledamot
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Var revisionsberéttelse har 1dmnats - -

Ernst & Young AB

Malin Matilda Ekman Lorentzon
Auktoriserad revisor
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Fastighetsutveckling 1B 119 AB f6r ar 2022-03-16 —2022-12-

Vi har wutfért en revision av arsredovisningen for

31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-

-enden rattvnsande bild av Fastlghetsutveckllng IB 119 ABS:

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med

het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-

fmansnalla resultat och .kassaf_l_aden __f_Qr ar_et_ enlig_t

arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen.

f '%--gf;ﬁgﬁgﬁ%;@

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverlge Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastlghetsutvecklmg
IB 119 AB enligt god revisorssed i ‘Sverige och har | dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anseér att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och

andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styréisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r ait arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna
kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en

arsredovisning sem Inte

Innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

_bedammngen ay bﬁlagets farmaga att fartsatta verksamheten

Den upplyser. nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan

paverka formagan att fertsatta verksamheten och att anvanda_

fhllampas dack mte om styrelsen avser att Ilkvidera bolaget

upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att gora nagot av detta.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

Revisorns ansvar

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
_mlsstagi och att lamna en rewsmnsberattelse som mnehaller

;Och gt:}d revlsmnssed | Sverlge alltld kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktlgheter kan

_uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag och ansesvara

'vantas paverka de ekonamlska be-slut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor g‘ransk'ni'ng*sét-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som &r tlllrackllga och andamalsenliga for att

utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inie

upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av Gegentllg—
heter ar hogre an fr.::-r en vasentllg felaktlghet SOMm beror pa

maskapl ferfalsknmg aVSIktllga utelamnanden felaktlgj

information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse t6r var revision for att utforma

granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men Inte 16r -att uttala oss om effektivi-
teten 1 den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anv’a"nds och ri'mligheten i styrelsens upps_kat_t?ni;nrg_ar i

e drar vienslutsats om Iampllgheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift wvid upprattandet av

arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig

asakerhetsfaktar som avser sadana handelser eller

att det finns en vasentllg ﬁsakerhetsfaktﬁr maste_ ‘*_J_l r

revisionsberattelsen  fasta  uppmaér ksamheten  pa

upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga

esakerhetsfaktarn eller om sadana upplysmngar ar

Vara slutsatser baseras pa de rewsransbews sSOMm mhamtas

fram tIII datumet for rewsmnsberattelsen DGGk kan

m.te .I.ang.re .jk.a;n .f@rtsatta v.e.rksam hetan

e utvirderar viden overgripande presentationen, strukturen
daribland upplys-
'nmgarna c:-c:h r.::m arsredwlsmngen aterger de under—-

och innehallet i arsredovisningen,

ger en r.attwsande blld._

VI maste Informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattining och inriktning samt tidpunkten fér den.

Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den
iInterna kontrollen som vi identifierat.
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Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrels-ens forvaltning av Fastighetsutveckling IB:

119 AB for ar 2022-03-16 —2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betradffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget i1 férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

¥i har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Hevisorns

ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Fastighetsutveckling
IB 119 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har | ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att derevisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller fortust. Vid forslag till
utdelmng mnefattar detta bland annat en bedammng av om

verksamhetsart omfattnmg r:ach rlsker staller pa starleken av*

bolagets egna kapltal konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bﬁ}lagets-an-gelagenheter Detta mnefattar bland annat att

:medelsfowaltnmgen och bolagets ekonomlska angelagenheter
1 ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Fevisorng ansva

¥

Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseends:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kanféranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

arsredowsmngslagen eller belagsmdmngen

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
;av bolagets vinst eller forlust GCh darmed vart uttalande om

Ear farenhgt med aktiebalagslagen

Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sékerhat, men ingen garanti
for att en revision som uiiérs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som

kan féranleda ersattnmgsskyldlghet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av enh revision enligt god revisionssed | Sverlge.

anvander vi professionellt omddme och har en professionellt

skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av

férvaltningen och forslaget till dlSpﬁSITIGner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réaken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs

baseras pa var professuonella bedémning med utgangspunkt |

risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar

vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser
skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Vi géar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra foérhallanden som ar relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vihst eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Malin Ekman Lorentzon
Auktoriserad revisor
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