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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets aktiebolaget Verkstaden 9 intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 30 juni 2023. Arsstimman beslutade

att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer overens med
originalen.

juni 2023
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Styrelsen for Fastighets aktiebolaget Verkstaden 9 avger [0ljande arsredovisning tor rakenskapsaret
2022.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdant om verksamheten
Bolaget ager fastigheten Eskilstuna Verkstaden 9.

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Agaton & Partner Investments AB, org nr 556877-1447 med site 1
Eskilstuna.

Foretaget har sitt sate 1 Eskilstuna.

Visentliga hdandelser under rakenskapsaret
Bolaget har lamnat ett kommerstellt lan. Forteckning har uppréttats enligt 21 kap 10 § Aktiebolagslagen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning [ 000 1 000 1 000 1 000
Resultat efter finansiella poster 32 122 109 94
Soliditet (%) 3 5 4 4

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 710 834 -3 302 757 532
Disposition enligt beslut
av arsstamman: -3 302 3302 0
Arets resultat -2 993 -2 993
Belopp vid arets utgang 50 000 707 532 -2 993 754 539

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 707 532
arets forlust -2 993
704 539

disponeras sa att
1 ny rakning overfores 704 539
704 539

Foretagets resultat och stalining 1 6vrigt framgéar av efteriéljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsatining
Summa rorelseintialkter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avkrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

1 000 000
1 000 000

-127 213
-533 912
-661 125
338 875

9 356
-316 215
-306 859

32 016

-35 009
-35 009
-2 993

-2 993
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2021-01-01
-2021-12-31

[ 000 000
1 000 000

-113 043
-533 912
-646 955
353 045

735

-231 492
-230 757
122 288

-125 590
-125 590
-3 302

-3 302
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Balansrakning Il\Jot
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 2
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstiligangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

11 396 303
11 396 303

11 396 303

4494 7787
9 17

0

4 503 962

3317
8 317
4 512 279

15 908 582
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2021-12-31

11930215
11 930 215

11930 215

3136869

1 202
[ 000 000
4 138 071

15723
15723
4 153 794

16 084 009
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Balansrakning

FGET KAPITAL OCH SKULDER

[Cget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

[Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
50 000

7077 532

-2 993
704 539
754 539

13 851 000
13 851 000

634 000
32 388

7 648
500 000
79 007
1303 043

15 908 582
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2021-12-31

50 000
30 000

710 834

-3 302
707 532
o] 332

14 535 000
14 535 000

684 000
0

4798
35497
67 132
791 477

16 084 009
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Noter
Not I Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ir uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstilleangar
Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsatining

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

25 ar
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Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fOr uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 3 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem éar efter balansdagen

2022-12-31

14 599 775
14 599 775

-2 669 560
-533 912
-3 203 472

11 396 303

2022-12-31

i1 115000
11 115 000

2021-12-31

14 599 775
14 599 775

-2 135 648
-533 912
-2 669 560

11 930 215

2021-12-31

11799 000
11 799 000
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Not 4 Skulder som avser tlera poster

{,..I, Foretagets banklan om [4 535 000 kronor redovisas under foljande poster 1 balansrakningen.
()
£
X 2022-12-31 2021-12-31
= Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 851 000 14 535 000
13 851 000 14 535 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6384 000 684 000
684 000 684 000
Not 5 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
FFastighetsinteckning 17 100 000 17 100 000
17 100 000 17 100 000

Eskilstuna den 30 juni-2023
[~ 3
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman 1 Fastighets aktiebolaget Verkstaden 9
Ore.nr 559083-2043

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Fastighets akticbolaget Verkstaden 9 t6r rikenskapsaree 2022.

Enligt viar uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avscenden rdttvisande bild av Fastighets akticbolaget Verkstaden 9s finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. IForvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga

delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstaimman faststiller resultatrakningen och balanstakningen.

Grund for uttalanden
Vi har uttére revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Rerisorns ansvar. Vi ar oberoende 1 forhallande till Fastighets aktiebolaget

Verkstaden 9 enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund {6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar aven {0t den interna kontroll som den bedomer ar nédvandig £6r att uppritta en

arsredovisning som inte innchaller ndgra vasentliga felaktighcter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa dr tillampligt, om téchallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift ullimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Viara mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innchaller ndgra vasentliga
felakugheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visenthig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsti pa
orund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas

piverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund 1 drsredovisningen.

Som cel av en revision enligt [SA anviander vi protessionellt omdome och har en pmfessi(mellt skeptisk instﬁllning under

hela revisionen. Dessutom:

- ientifierar och bedomer vi tiskerna f6r visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pd ocgentligheter
cller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillriickliga och andamalsenliga f6r att utgdra en grund {or vira uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
telaktighet till £6ljd av ocgentligheter dr hogre an fo6r en vasenthg telaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, torfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern

kontroll.

- skaffar vt oss en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for vir revision f6r att utforma
granskningsitgiarder som dr limpliga med hansyn tll omstindigheterna, men inte tor att uttala oss om effektiviteten 1 den

A Partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International



interna kontrollen.
o4 - utvirderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
5:" redovisningen och tillhérande upplysningar.
e
LEs
ewerd _ . . . , - TR X
= - drar vi en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppriactandet av
€0 arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
= vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhdllanden som kan leda all betydande tvivel om bolagets

tormaga att fortsétta verksamheten, Om vi drar shatsatsen att det finns en vasentlig osakerhetstaktor, maste vi t
revisionsbertittelsen fista uppmarksamheten pd upplysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vira slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhiamtas fram till datumet t6r revisionsberartelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora

att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utviirderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innchallet 1 drsredovisningen, daribland upplysningarna, och

om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett siatt som ger en rattvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
mdste ocksd informera om betydelscfulla 1akttagelser under revisionen, diribland de eventuelia betydande brister 1 den

interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning tor Fastighets aktiebolaget

Verkstaden Y for vakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller torlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot

ansvarsfrihet for rakenska hsdret.

Sarslild forteckning over lan och sakerheter har upprattats i enlighet med vad som foreskrivs 1 aktiebolagslagen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar, V1 ar oberoende 1 forhallande till Fﬂstighets al{tieb(}lﬂget Verkstaden 9 enligt gnd revisotrssed 1 Sverige och har i

ovrigt fullgjore vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revistonsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvarct for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller torlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, ltkviditet och

stallning | ("wrigt.

Styvrelsen ansvarar tor b(:-lﬂgets oreanisation och for altningen av bf}lﬁgets angelﬁgﬂnheter. Detta (nnefattar bland annac att
tortlopande bedéma bolagets ckonomiska situation och att tillse att bolagets organisation #dr utformad si att boktoringen,

medelsférvaliningen och bolagets ckonomiska angelagenheter 1 ovrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Virt mal betriaffande revisionen av térvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarstrihet, ar att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot i ndgot visentlige avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersiteningsskyldighet mot bolaget,

eller

A Partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International
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- pa ndgot annat sirt handlar 1 strid med aktiecbolagslagen, drs

Viart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner

detta, ar att med rimlig erad av sikerhet bedoma om forslage
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redovisningslagen cller bolagsordningen.

av bolagets vinst eller forlust, och diarmed vart uttalande om

t ar torenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige

alltid kommer att upptiiclm atgarder eller forsummelser som |

«an foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

torslag tll dispositioner av bolagets vinst cller forlust inte ar torenligt med aktiebolagslagen.

Som cn del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdome och har en professionellt

skeprisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras
pd var professionella bedémning med utgingspunkt 1 risk och vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana dtgirder, omriden och forhillanden som dr vasentliga f6r verksamheten och dar avsteg och overtridelser skulle ha

sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gir igenom och p
andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om an

rOvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och
svarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

torslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller torlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

~skilstuna den 30A4uni 2023

Adsum Bfvisprer & Poretagskonsulter AB

Istafsson

1ktoflserad revisor

A Partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly international



