Arsredovisning

 for

Vara Fastigheter i1 Giivle AB

556751-8179

Réakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Vara Fastigheter 1 Gdvle AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-C¢~ 2§ . Arsstimman beslutade

att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Givle 2023- 06 =28

Mikael Funseth
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Véra Fastigheter 1 Gidvle AB
Org.nr 556751-8179

Styrelsen for Véra Fastigheter i Gdvle AB avger foljande arsredovisning {6r rdkenskapsaret 2022.
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Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser {éregaende ar.

Forvaltningsberaittelse

VYVerksamheten

Allmdint om verksamheten

Foretagets verksamhet &r att 4ga och forvalta fastigheter samt ddrmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sdte 1 Gévle.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning

Utdelning extra

bolagsstimma

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

2022

-35
99,66

Aktie-
kapital
100 000

100 000

2021

0
1316
99,74

Balanserat
resultat

8 012 559

1315996
-2 000 000

7 328 335

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets torlust

disponeras sa att
i ny rikning 6verfores

2020
0

-1 405
99,67

Arets
resultat

1315996

-1 315996

-35 005
-35 005

7328 554
-35 005
7 293 549

7293 549
7293 549

2019
1574

-340
82,48

Totalt

9 428 555

0

-2 000 000
-35 005
7 393 550

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.

[V | SJuHR1Cw3-Hyg_HCJCPn




Vara Fastigheter 1 Gdvle AB
Org.nr 556751-8179

Resultatrikning

Not

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och

kortfristiga placeringar

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

[V
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2022-01-01
-2022-12-31

-34 543
-34 543
-34 543

163

-025
-462
-35 005
-35 005

-35 005

3 (7)

2021-01-01
-2021-12-31

-46 664
-46 664
-46 664

0
1 363 285
-625

1362 660
1315996

1315996

1315996
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Véra Fastigheter 1 Géavle AB
Org.nr 556751-8179

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdangar
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

[V
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2022-12-31

6 648 419
6 648 419
6 648 419

147 268
147 268

622 862
622 862
770 130

7 418 549
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2021-12-31

7648 419
7 648 419
7 648 419

147 935
147 935

1 657 200
1657 200
1 805 135

9 453 554
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Vara Fastigheter 1 Gévle AB
Org.ar 556751-8179

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Not

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[V
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2022-12-31

100 000
100 000

7328 554

-35 005
7293 549
7393 549

25 000
25 000

7418 549
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2021-12-31

100 000
100 000

8 012 558
1315996
9 328 554
9428 554

25000
25 000

9 453 554



Vara Fastigheter 1 Givle AB
Org.nr 556751-8179

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

6 (7)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Andra langfristiga fordringar

Ingidende anskaffningsvéarden
Arets inséttning kapitalfrsikring
Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende nedskrivningar
Aterforda nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 3 Uppgifter om moderforetag

Bolaget &r helédgt dotterbolag till Funseth Holding AB, 556745-1637.

I

SJuHR1Cw3-Hyg_HCJCPn ]

2022-12-31

7648 419

-1 000 000
6 648 419

6 648 419

2021-12-31

6 648 419
1 000 000

7 648 419
-1 363 285

1 363 285
0

7 648 419



Vara Fastigheter 1 Gidvle AB
Org.nr 556751-8179

Not 4 Stallda sdkerheter
Foretaget har inga stéillda sdkerheter.

Not 5 Eventualtorpliktelser
Enligt styrelsens beddmning har féretaget inga eventualforpliktelser.

Gévle 2023-

Mikael Funseth

Min revisionsberittelse har ldmnats 2023-

Thomas Ljungkrantz
Auktoriserad revisor

[5’/ SJuHR1Cw3-Hyg_HCJCPn
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Till bolagsstdmman i Vara Fastigheter i Gavie AB

Org.nr. 556751 - 8179

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Vara Fastigheter
i Gavle AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprdattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Vara Fastigheter i Gdvle ABs finansiella stall-
ning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen, Férvaltningsberdttelsen ar féren-

ig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfér att bolagsstamman faststdller resultatrdk-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoende i férhallande till Vara Fastigheter i Gavle AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och

dandamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven t6r den interna kontroll som den bedémer
dr nédvdndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
ler nGgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegent-

igheter eller misstag.

Vid upprdttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nar sa dr tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formdgan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillGmpas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal @r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att

dmna en revisionsberdattelse som innehdaller mina uttalanden. Rim-

ig stikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan

Revisionsberattelse

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvan-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-
visionen. Dessutom:;

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland an-
nat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdck-
liga och andamalsenliga f6r att utgora en grund f6r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6id
av oegentligheter Gr hdgre an fér en vasentlig felaktighet som be-
ror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig informat-
jon eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision t6r att utforma gransk-
ningsatgdrder som ar 1dmpliga med hdnsyn till omstdndigheterna,
men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

» utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av darsredovis-

ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhets-
faktor som avser s@dana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets formdaga att fortsatta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osa-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmdarksam-
heten pd upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras p& de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revis-
jonsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna

och hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste

ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

V| rkUglL3Rwn-rkzC82Aw3
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daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en re-
vision av styrelsens férvaltning for Vara Fastigheter i Gavle AB for
ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman behandlar férlusten enligt for-
slaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot an-

svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende | férhallande till Vara Fastigheter i Gavle AB en-
ligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkese-

tiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och

andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen d&r for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlc-
pande beddma balagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Gavle, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Thomas Ljungkrantz
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis Tor att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelse-

ledamot i ndgot vasentligt avseende:

« fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
* pd ndgot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller férlust, och dédrmed mitt uttalande om detta, ar

att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgadrder eller forsummelser som kan foran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag fill dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pd min professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pé sdana atgdrder, omraden och for-
hallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgadrder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

'V | rkUgL3Rwn-rkzC82Aw3
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