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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Newtec AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa

arsstamma 2023<06~29. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag {ill
resultatdispgsition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren f6r Fastighetsbolaget Newtec AB, 556472-4168, med saie |
Lidk&ping, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten
Bolaget ager och férvaltar fastigheten Pumpen 2 | Liakdping. Bolaget har sitt sate i1 Lidkoping.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Fyrkantens Foérvaltnings AB, 556494-5425, som utgor
koncernmoder med sate | Lidkdping.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp 1 KKr
2022-12-31 2021-12-31

Nettoomséttning 112 328

Resultat efter finansiella poster -123 49

Balansomslutning 2 282 2 157

Soliditet % 8,5 8

Definitioner; se not

Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Under rékenskapsaret har bolaget paverkats av foljdeffekierna fran Coronapandemin samt pagaende
krig i Ukraina genom bland annat 6kade materialpriser, viss svarighet med leveranser och hojt elpris.

Forvantad framtida utveckling
Verksamheten férvantas fortatta i oférandrad omtattning.

Eget kapital
2022-12-31 2021-12-31

Specifikation av bundet och fritt eget kapital.

Aktiekapital 100 100
Reserviond | 23 29
Totalt bundet eget kapital 123 123
Balanserat resultat 49 0
Arets resultat 22 49
Totalt fritt eget kapital 71 49
Totalt eget kapital 194 172

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 70 700, disponeras enligt foljande:

Belopp i kkr
Balanseras i ny rakning 71
Summa 71

Vad betraffar resultat och stéllning i dvrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhdrande noter /
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Resultatrakning

Belopp I kkr Not 2022-01-01- 2021-071-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomséattning 112 328
Ovriga rorelseintakter 1 -
113 328
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -137 -199
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 2 -6 -41
Rorelseresultat -85 88
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 - 11
Rantekostnader och liknande resultatposter o -37 -50
Resultat efter finansiella poster -122 49
Bokslutsdispositioner 6 150 -
Resultat fore skatt 28 49
Skatt pa arets resultat / -6 -
Arets resultat 22 49
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Balansrakning
Belopp i kkr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningsftillgangar

Byggnader och mark 8 1554 851
1 554 851
Summa anlaggningstillgangar 1 554 851

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncerntoretag ﬁ 150 -
Ovriga fordringar 73 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 3 1

226 2
Kassa och bank 502 1304
Summa omsattningstillgangar 728 1 306
SUMMA TILLGANGAR 2 282 2 157
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Balansrakning
Belopp i kkr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 9 100 100
Reserviond 23 23
123 123
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust 49 -
Arets resultat 22 49
71 49
Summa eget kapital 194 172
Langfristiga skulder 10
Ovriga skulder till kreditinstitut 1733 1833
1 733 1 833
Rortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 9 H
Skulder {ill koncernféretag 99 -
Skatieskulder 6 -
Ovriga kortfristiga skulder 133 133
Upplupna kosthader och férutbetalda intékter 11 108 14
355 152

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 282 2 157 Z/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kkr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
alimanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Andrade redovisningsprinciper

Detta ar forsta gangen foretaget tillampar BENAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning K3.
Féretaget tillampade tidigare K2. Overgangen till K3 har inte paverkat foretaget resu\tatrakmng,
balansrédkning, kassaflédesanalys eller noter utéver dkade upplysningskrav. Inga effekter har saledes
paverkat foretagets egna kapital vid tidpunkten for évergangen eller jamférelsearet. Overgangen har
inte heller inneburit att nagon for féretaget vasentlig redovisningsprincip har andrats.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset aven utgifter som ar
direkt hanfériiga till férvarvet. Materiella anldggningstiligangar har delats upp pa betydande
komponenter nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Avskrivningsbart belopp
Utgors av anskaffningsvardet minskat med ett beréknat restvarde om detta ar vasentligt. Avskrivning

sker linjart dver den forvantade nyttjandeperioden.

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 15-100 ar

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da féretaget [anar kapital kostnadsfors i resultatrakningen i den period

de uppstar.

Finansiella tillgangar och skulder

Bolaget redovisar och varderar finansiella instrument till anskaffningsvarde. Kundfordringar évriga
kortfristiga fordringar redovisas till det [agsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de
berédknas bli reglerade det vill s&ga med avdrag f6r befarade férluster.

Leverantorsskulder och évriga kortfristiga skulder redovisas till det belopp varmed de férvéantas
regleras. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter redovisningen tili upplupet

anskaffningsvarde.

Skaft
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Akftuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

Inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beréaknas utifran per den skattesats som galler .
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per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till féljd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och
uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokiérda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for évriga skatteméassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berédknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter

av forandringar i gallande skattesatser resultatférs 1 den period forandringen lagstadgats. Uppskjutna
skattefordringar reduceras till den del det inte &r sannolikt att den underliggande skattefordran kommer

att kunna realiseras inom en dverskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell
anlaggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Avsatiningar
Avséttningar redovisas nar bolaget har en formell eller informell f6rpliktelse som en 6ljd av tidigare
handelser och det &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att reglera férpliktelsen.

Avséattningar varderas till den basta uppskatiningen av det belopp som kravs tor att reglera
forpliktelsen. Om effekten av tid nar betalning sker ar vasentlig nuvardesberaknas forpliktelsen.

Intakter
Hyresintékter intdktsredovisas till verkligt varde av vad féretaget har fatt eller kommer fa. Intakterna

redovisas | den period uthyrningen avser.

Koncernbidrag och aktieagartillskott
Erhallna och ldamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Uppskattningar och bedomningar
Styrelsen beddmer att det inte finns nagra beddmningar eller uppskattningar av stor betydelse som

kan paverka arsredovisningen for bolaget.

Not 2 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Avskrivhingar enligt plan fordelade per tillgang

Byggnader och mark -61 -38
Inventarier, verktyg och installationer - -3
Totalt -61 -4

Not 3 Medelantal anstallda
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersatiningar till styrelsen har g] utgatt. /;
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Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 1 2021-12-31
Ré&nteintékter, dvriga - 11
Summa - 11
Not 5§ Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, 6vriga -37 -50
Summa -37 -50
Not 6 Bokslutsdispositioner
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Mottagna koncernbidrag 150 -
Summa 150 -
Not 7 Skatt pa arets resultat
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Aktuell skattekostnad -6 -
-6 -
Not 8 Byggnader och mark
| 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan 1827 1827
-Nyanskafttningar /64
Vid arets slut 2 591 1827
Ackumulerade avskrivhningar
-Vid arets borian -976 -038
-Arets avskrivning -61 -38
Vid arets slut -1 037 -976
Redovisat virde vid arets slut 1 554 851
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 294 294
Redovisat varde vid arets siut 294 294
Not 9 Antal aktier och kvotvarde
2022-12-31 2021-12-31
antal aktier 1 000 st 1000st
kvotvarde 100 Kr 100 kr /
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Not 10 Langfristiga skulder

8(9)

2022-12-31 20271-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 532 H3Z
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut _ 1201 1301
1733 1833
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda hyresinkomster 83 -
Ovriga poster 25 14
108 14
Not 12 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
FOr egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 3 080 3 080
3 080 3 080

FOr koncernféretag, intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Eventualforpliktelser
Bolaget saknar eventualforpliktelser

Not 13 Viasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Bolaget har efter rakenskapsaret paverkats av féljdeffekter av Covid samt pagaende krig i Ukraina

genom prishdjningar pa byggmaterial och svarigheter med leveranser av byggmaterial och

Komponenter inom byggnation samt hojt elpris.

Not 14 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterféretag till Fyrkantens Férvaltningsaktiebolag, org nr 656494-5425 med séte |

Lidkdping som upprattar koncernredovisning.

Koncerninterna inkdp har under aret skett med 590 kkr (O kkr). Ingen koncernintern férsaljning har

skett under aret. _

i
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Not 15 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Lidképing den 2 maj 2028.

Alf A -

Imqvist Linda Almgvist
Styrelseoraférande Styrelseledamot
M{ '}e iSi0 bZttlse har [Amnats den £ l/’i;m.«-' 2025

srister Larsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstéamman i Fastighetsbolaget Newtec AB, org.nr 556472-4168

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Fastighetsbolaget Newtec AB for rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla védsentliga
avseenden rattvisande bild av Fastighetsbolaget Newtec ABs
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdakningen.

Grund Ffor vitalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget
Newtec AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar fillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningsiagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedtmer ar nddvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstagq.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
heddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
naverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att g6ra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet,
men &ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdcka en
vésentl'g felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter elfer misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e |dentifierar och beddmer jag riskerna foér vasentiiga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tilirdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund tOr mina uttatanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatfa
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderarjaglamplighetenide redovisningsprinciper som

anvdands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tilthGrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsén
anvdnder antagandet om for{satt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héandelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten
na upplyshingarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
titl datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdandelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre

kan fortsdtta verksamheten,

e utvdrderar jag den oOvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identtfierat.
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Rappeort om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uitalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Fastighetsbolaget Newtec
AB for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget
Newtec AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller torlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i 6vrigt. |

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefatiar bland annat atf
fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelstdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bed6ma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon f6r-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsliagen elfer bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och déarmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om fdrslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaliningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vitka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dadr avsteqg och dvertrdadelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunder{ag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta f6r mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betrdaffande bolagets
vinst eller ftérlust har jag granskat om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Christer Larsson
Auktoriserad revisor
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