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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Trophi Centrumfastigheter 2 AB, 556939-9735, med sate i Stockholm far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av koncernévergripande funktioner samt organisation for férvaltning av de
fastigheter som &gs av dotterbolagen. Inga fastigheter &gs direkt av Trophi Centrumfastigheter 2 AB.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Trophi Holding Sweden 5 AB, org nr 559065-1104 som &gs av
Trophi Fastighets AB, org nr 556914-7647, dar koncernredovisning upprattas.
Trophi Fastighets AB ags till 100 % av Tredje AP-fonden, org nr 802014-4120. Samtliga bolag har sitt

sate i Stockholm.

Dotterbolagens fastighetsbestand vid rédkenskapsarets utgang bestar av fastigheter belagna fran stdra
till norra Sverige, med en uthyrbar yta om cirka 42 362 kvm. Bestandet utgors av kommersiella
fastigheter och hyrs framst ut till detaljhandel och da sarskilt livsmedelshandel.

Vésentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret.

Flerarsoversikt Belopp 1 Tkr

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-37
Nettoomsattning 6 729 5 826 6118 5149 8 587
Resultat efter finansiella poster 1929 13 930 /0 -69 70 434
Soliditet, % 14,1 24.9 39,9 9,9 7D

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat Totalf
Vid arets borjan 50 27 484 14 000 41 534
Resultatdisposition enligt arsstdmman 14 000 -14 000
Utdelning -20 000 -20 000
Arets resultat B o 2 000 2 000
Vid arets slut 50 21484 2 000 23 534
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Resultatdisposition
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Belopp | kr

Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel: (kronor)

balanserat resultat

arets resultat
Totalt

Styrelsen féreslar att vinstmedlen d*isponeras enligt foljande

utdelning

balanseras i ny rakning

Totalt

21 483 9006
2 000 008

23 483 914

6 000 000
17 483 914

23 483 914

Det finns enligt styrelsens beddémning, med hansyn tagen till likviditetsbehov, framlagd budget och
investeringsplaner inget som talar fér att koncernens och moderbolagets eget kapital inte skulle vara
tillrackligt i relation till verksamhetens art, omfattning och risker. Styrelsen finner ddrmed den

foreslagna utdelningen férsvarlig enligt 17 kap 3 § aktiebolagslagen.

Vad betraffar resultat och stéllning i évrigt hanvisas till efterfGljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter.

Transaktion 092221 15557545056864
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Resultatrakning
Belopp i Tkr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsaéttning 6729 5 826
Summa rorelseintakter 6 729 5 826
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -6 800 -5 896
Summa rorelsekostnader -6 800 -5 896
Rorelseresultat o -7 1 -0
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 2 000 14 000
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 2 6 666 6 392
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 . -6 666 -6 392
Summa finansiella poster 2 000 14 000
Resultat efter finansiella poster 1929 13 930
Bokslutsdispositioner
Ldmnade/Erhallina koncernbidrag 71 70
Summa bokslutsdispositioner 71 70
Resultat fore skatt 2000 14 000
Arets resultat 2 000 14 000

Transaktion 09222 1155575450568064 Signerat JB, CN
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Balansrakning
Belopp i Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557545056864
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2024-12-31

41 859
125 353

167 212

167 212
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2023-12-31

16 059
125 353

141 412

141 412
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Balansrakning
Belopp | Tkr

Trophi Centrumfastigheter 2 AB
556939-9735

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557545056864

Nof

2024-12-31

50
50

21 484

2000

23 484

23 534

125 353

125 353

18 330
18 330
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Noter

Belopp i Tkr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

6(8)

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i férhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-371
Réanteintakter, koncernféretag 6 666 6 392
Ranteintakter, évriga 0 0
Summa 6 666 6 392
Not 3 Réntekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Réantekostnader, koncernféretag -6 666 -6 392
Summa -6 666 -6 392
Not 4 Andelar i koncernféretag
o 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bdrjan 16 059 16 059
-Aktiedgartillskott 25 800 -
Redovisat varde vid arets slut 41 859 16 059
Not 5 Fordringar hos koncernféretag

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 125353 125 353
Redovisat varde vid arets slut 125 353 125 353

Transaktion 09222115557545056864 Signerat JB,CN - e




Trophi Centrumfastigheter 2 AB 7(8)
556939-9735

Not 6 Skulder till koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen 125 353 125 353

Redovisat varde vid arets slut 125 353 125 353

Not 7 Stadllda sakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som har stéllts for
Pant av aktier | dotterfGretag 41 859 16 059

Summa stillda sakerheter 41 859 16 059

Not 8 Upplysning om moderforetag

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Trophi Holding Sweden 5 AB, org nr 559065-1104, med sate i
Stockholm. Ndarmaste dverordnande moderforetag som uppréattar koncernredovisning i vilken féretaget
ingar i ar Trophi Fastighets AB, org nr 556914-7647, med sate i Stockholm.

Not 9 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga héndelser efter rakenskapsarets slut

e Transaktion 09222115557545056864 Signerat JB, CN —
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Jan Bjork

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som fraanér av var elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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— Transaktion 09222115557545056864

Signerat JB, CN



SNENINTETT

ey
ks Bk ot | el

Verifikat

Transaktion 09222115557545056864

Dokument

207 Trophi Centrumfastigheter 2 AB
Huvuddokument

9 sidor

Startades 2025-04-24 13:43:50 CEST (+0200) av
Christoffer Hjorth (CH)

Fardigstallt 2025-04-29 16:51:55 CEST (+0200)

e BT

Initierare

W Bt Nl Tl gy IR A P P T

Chrlstoffer Hjorth (CH)
Retta AB
christoffer.hjorth@retta.se
+460/761033773

Signerare

i ghy ek

Jan Bjork (JB)

Personntmmer 6502251033
jan.bjork@trophi.se

BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD
Henrik Fredrik Bjork"
Signerade 2025-04-24 17:17:15 CEST (+0200)

M . P K g g o B T Nl e i o et O W B PR T Aol TS sl

- e

Camilla Norell (CN)
Personnummer 7206080561
camilla.norell@se.ey.com

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"CAMILLA NORELL" |
Signerade 2025-04-29 16:51:55 CEST (+0200)

var Jan

S e e

IR PR Ay PR puapar o | diml ol nd ol i

ol
b e

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Inforr

bilagorna t6r mer information/bevis om ¢
som kan visa dolda
integriteten i papperskopi

| dolda bilagorna. Den digi
aokument, inklusive de c

d
Ld

l pa: https://scrive.com/verity

vilagor tor att se bilagorna. Obse
N Devisas enligt nedan oc
a signaturen (elektroniska forseglingen) sakers
olda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. Forer |
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

U R (U [ |

nation i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda

etta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
vera att om dokumentet skrivs ut kan inte

N att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
aller att integriteten av detta

l

PR e R e R W e e e |

s
bRk PP

1/1

PR E
v

P P . Fl T
Fefriir i Pl ainb ke nPHEH P B il



Shape the future
with confidence

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Trophi Centrumfastigheter 2 AB, org.nr 556939-9735

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Trophi
Centrumfastigheter 2 AB for ar 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger enialla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Trophi Centrumfastigheter 2 ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Trophi
Centrumfastigheter 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dandamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen-som har ansvaret for att arsredovisningen
upprditas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer ar nédvdndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstagq.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
neddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
naverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en h8g grad av sdkerhet,
men dar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vdasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillréckliga och dndamalsenliga foér att
utgbra en grund f6ér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vdasentlig felaktighet fill foljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6ér var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen  fasta  uppméarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e Utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen

och innehallet [ arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddaribland de eventuelia betydande brister i den
interna kontrolien som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven uffért en
revision av styrelsens forvaltning av Trophi
Centrumfastigheter 2 AB for ar 2024-01-01 - 2024-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttelanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avshnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende 1 fdrhallande {till Trophi
Centrumfastigheter 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund foér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner befrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forstag tiil
utdelning innefattar detta bland annat en bed6mning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vVart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunnha bedéma om
styrelseledamoten i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyidig till nagon
fdrsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdakerhet beddma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till disposifioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr aft vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, besfutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdaffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yitrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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