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Undertecknad styrelseledamot i CA Fastighetsutveckling AB intygar att resultatrikningen och

balansrékningen i drsredovisningen har faststéllts pd drsstdimma den 19 april 2024, Arsstimman
beslutade att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Kalmar den 19 april 2024

Johait Claesson
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CA Fastighetsutveckling AB
Org.nr 556149-3189

Styrelsen for CA Fastighetsutveckling AB, med séte i Kalmar, far hirmed avge arsredovisning for

rékenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Agarforhéllanden
Namn
CA Fastigheter AB (publ), (Stillforetr. )

Flerarsoversikt (Tkr) 2023

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Nettoomséttning 0

Resultat efter finansiella poster -9 459
Soliditet (%) 0,1

Aktie- Reserv-
fond
20

Belopp vid érets ingéng 100

‘Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Erhélina

aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid érets utging 100

Styrelsen foreslr att den ansamlade férlusten (kronor):

balanserad vinst

drets forlust

behandlas si att
i ny riakning 6verfores

20

2022
0
1 892

Balanserat

resultat

7080
912

Antal aktier
1000

2021
0

2 327

9,9

Arets

resuliat

912

912

=12 205
-12 205

12 193 494
-12 205 212
-11 718

-11 718

Bolagets verksamhet bestér av dgande av dotterforetag. Bolagets forvaltning har skétts av personal
anstéllda 1 koncernforetaget Byggnadsfirma Claesson & Anderzén HB.

Antal roster
1000
2020 2019
0 0
1734 2 089
10,7 11,2

Totait
6 288
0

6 025

-12 205
108

Foretagets resultat och stillning i §vrigt framgar av efterfoljande resuitat- och balansrikning med noter.
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esultatraknmg Not 2023-01-01 2022-01-01

Tk ~2023-12-31 -2022-12-31

Driftsoverskott fastighetsrorelse 0

Bruttoresultat fastighetsrorelse 0

Forvalinings- och administrationskostnader -1
Rorelseresultat -1

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag ] -8 187
Resultat frin 6vriga vérdepapper och fordringar som

ar anldggningstillgingar 886
Ovriga finansiella poster 2 -2 157
Summa finansiella poster -9 458
Resultat efter finansiella poster -9 459

Bokslutsdispositioner 3 -2 684
Resultat fore skatt -12 142

Arets resultat 12 205

2243

591

-941
1 892
1892

-2 936

-1 044

132
-912



CA Fastighetsutveckling AB
Org.nr 556149-3189

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i dotterforetag

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Fordringar koncernforetag
Summa omséttnin gsﬁllgﬁngar

Not

2023-12-31

72 137

72 137

3248

3248

3248

75 386

2022-12-31

78 325
78 325
78 325

2362
2 362

2362

80 687
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CA Fastighetsutveckling AB
Org.nr 556149-3189

alansriks

Tkr

Iiget kapital

Aktiekapital

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsidttningar &
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiittningar

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa kortfristiga skulder

" N . . g m—

SUMMA EGET K

APITAL OCH SKULDER

lng Not

2023-12-31

100

20
120

12 193

.12 205

108

2 576

72 701
72 701

75 386

4(7)

2022-12-31

100
20

7 080

-912
6 168
6 288

2513
2 513

71 885
71 885

80 687
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Noter
(Tr)
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning K3.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ir of6réndrade jamfort med foregéende ér.

Koncernforhallanden

Foretaget &r ett heldgt dotterforetag till CA Fastigheter AB, org nr 556227-5700 med séte i Kalmar
vilken upprittar koncernredovisning f6r den minsta koncetnen och dér Claesson & Anderzén AB, org nr
556395-3701 med séte i Kalmar uppréttar koncernredovisning for den stdrsta koncernen.

Féretaget & moderforetag men med hanvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 2§
upprittas ingen egen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning B . -
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 1 Resultat fran andelar i koncernforetag
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Resultat fran andelar i dotterforetag 2 883 2243
Nedskrivning av aktier och andelar i dotterforetag -11 070 0
-8 187 2243

Not 2 Ovrlga finansiella kostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Riéntekostnad till koncernféretag 2 157 941
2 157 941
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Not 3 Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag

Not 4 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

Not 5 Aktier och andelar i dotterforetag

Ingaende anskafiningsvirden
Vérdeférdndring
Ldmnat ovillkorat aktiedgartillskott

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende nedskrivningar
Atets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Kapltal—
andel %

Namn
Varvsholmens Fastighets
AB

100

Rﬁstrﬁtts-
andel %

100

Antal
aktier

Z &N

2023-01-01

-2023-12-31

-2 684
-2 684

2023-01-01
-2023-12-31

-63
-63

2023-12-31

78 325
2 883
2 000

83 207

0
-11 070
11070

Bokfort
virde 2023

17 005

2022-01-01

-2 936
-2 936

2022-01-01
-2022-12-31

132
132

2022-12-31

70 822
2243
5260

78 325

)

78 325

CA Entreprenad AB 100 100
KB Trummenais 99
KB Rockan 7 99
KB Majo 6 99

1 000 101
41 430
-3 695
72 137

Org.nr Siite
Varvsholmens Fastighets AB 556208-0878 Kalmar
CA Entreprenad AB 556659-7364 Kalmar
KB Trummenas 916529-7095 Kalmar
KB Rockan 7 916529-7111 Kalmar
KB Majo 6 916529-4027 Kalmar




Org.nr 556149-3189

Not 7 Avsiittningar

Uppskjuten skatt

Not 8 Eventualforpliktelser

Ansvar som komplementir i kommanditbolag

Kalmar den 26 mars 2024

Claesson

Vér revisionsberittelse har 1dmnats den 26 mars 2024

Brast & Young AB

Linda-Maypie Emilsson
Auktoriserad revisor

2023-12-31

2576

2023-12-31

10097

7(7)

2022-12-31

2513

2 513

10 156
10 156
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Revisionsberétielse

Till belagsstamman i CA Fastighetsutveckling AB, org.nr 556149-3189

Rapport om arsredovisningen
Uttalandan

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér CA
Fastighetsutveckling AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprdttatsi enlig-
he’t mfad érSréd{jvi’sningsragen a'ch ger en i alla ?ﬁsentliqa a'vse~

flnanmena ﬁ’calinmg per den 31 december 2023 m:‘n av dess
fmanszella resultat far dret enltgt arsredwsnmgslagen |

owiga delar

Vi tillstyrker ddrfér att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund far uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Aud;'t'lnq (’lSA’) och qad' revisionssed' 'i Svenqe 'Vari: ansvar

Vianser-att de revisionsbevis vi har inhamtat &r ttllratkhga och
indamilsenliga som grund for vara uttalanden:

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar dven for deninterna
kontroll som de bedbmer &r nodyéndig for att uppratia en
drsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare slg dessa beror pé oegentligheter eller
misstad.

Vld uppré'ttancie?t av 5r’sredawsnir&geﬁ an’sva’rar st’yrelsen’for
Den uppivser nér 55 ar tlllampl_ig_t om farhallanden som kan
paverka formagan att forisétta verksamheten och att anvinda
antagandet ‘om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tittimpas dock inte om- styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamhaten elter inte har ndgot realistiskt
alternativ tilf att gdra nagot av detta.

Ravisorns ansyar
Vara mél ar att uppna en rtmhg grad av sakerhet om att ars--

aktn_gheter vare .sig de_ssa b.e.r_or pa GE{JEHt]E.QhEtEF_ _el.l.er
m’isStag, 'Of:h att lamna en revisi'msta'eréttelé'e s0m innehél'ler
mien & mqen ga'rant; fm‘ att en ret:lmn som utffars @nhgt !SA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en
ivasenthg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
Wppstdpa grund av ﬂegenthgheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskiit elter tillsammans rimligen kan {or-
véntas paverka de ekammiska beslut som anvandadre fattar

A il r}_;_i-a_r"i':r ol Frivss & Youn E_‘;"‘.fﬁlﬂ?ﬂ!'.-:[ it

amdﬂme m:h har en pmfessmne!lt skept;sk mstallmng under
hela revisionen, Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vasenthga felaktig~
heter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar revi-
sionsbevis som 3r tlllrackhga och dndamaisenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av aegenthg-*
heter &r hogre én Tr en védsentlig felaktighet som beror pa
misstay, eftersom oegentiigheter kan innefatta agerande
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig_.
information eller sidosattande av intern kontroll.

s skaffar vioss en forstdeise av ﬁen del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision f&r att utforma
_qranskmngsatgarder som &r I8mpliga med hinsyn till om-
.standaghetema men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i deninterna kontrollen.

o utvarderar vi iampligheten i de regovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens tmpskattﬁmgar §
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

;antagandet om fmrtsatt drlft wd upprattandet av
'arsredw!sningen Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasantllg;
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser -eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
'fc}rmaga att fortsdtta verksamheten: Omvi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi T’
_rewsmnsberattalsen fasta Uppmarksamheten pa
-asakerhetsfaktmm aller, um sadana unplvﬁmngar Ar
otillrdckt liga., modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser- baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberitielsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhdltanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

» utvirderar viden tvergripande presentationen, strulkturen
aoch innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen éterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild..

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
pianerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat,
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Rapport om andra krav enflgt lagar och andra

- forfattningar

o Uttalanden

Eg Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utférten  Rimlig sékerhet dren hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
;323; revision av styrelsens f&rvaltning av CA Fast:ghetgutveck!mgg for att en revision som utférs enhgt god revisionssed i Sverige
e AR fdr ar 2023-01-01 ~ 2023-12-31 samt av fdrslaget till  alltid kommer att upptécka atgérder eller fSrsummelser som
fﬂl dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
uh forslag till dis av-holage

:*..hq' Va trilstyrker att arsstamman behandfar for!usten eri‘hgt Foiegaill disas tionat v iSiagets-vine Sisf forlust inte &r

tedamﬁt ansuarsfnhet fer rakenﬁkaps;aret
Grund for uttalanden

Vi har utfart revisionen-enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enlggt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar: Vi & oberoende 1 f{Orhallande il CA
Fastighetsutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianseratf de revisionsbevis vi harinhdmiat ar tilirdckiiga och

forentigt med aktiebolagslagan.,

Som en del av en revision enligh god revisionssed i Sverige

'anvander w pmfesswneﬂt amdume cch har en prafessmnellt-

'fnrvaitmngen GCh fc:rsfaget tlll dtspﬁsstmner av bmlagats wnst

eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskmngsatgarder som utfors

baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i

risk och vasentlxghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sidana &tgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg ach Svertradelser

andamalsenliga som grund for vara uttalanden, skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation, Vi gdr

igenom och privar fattade beslut, beshitsunderlag, vidtagna
L | S N atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fiir vart
Det ar styrelsen som har ansvaret 10r Torslaget Uil disposi-  \rajande om ansvarsfrihet. Som underiag far vart uttalande
tiorier betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag il styrelsens forstag till dispositioner betritfande bolagets

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om vinst eller forlust har vi granskat om forsiaget &r férenligt med
utdeiningen dr forsvarlig med hénsyn filt de krav sormn bolageis

Styrelsens ansvar

aktiebolagslagen,
verksamhetsart, omfattning och risker stélier pa storieken av co"
bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och
stalining i dvrigt. Kalmar den 26 mars 2024

Styretsen ansverar {6f bolagets organisation och f6rvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tl{lse att hm!agets ergamsattan ar utf@rmad sa att Eaakfc::nngen

Ernst & Yoyng AB

44-Magfe Entitéson
Auktoriserad revisor

Vart. mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande-om ansvarsfrinet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om
styrelseledamoten i ndgat vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som Kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
holaget, eller

» pé nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av farslaget till dispositioner
av halagets vinst eller farlust, och-ddrmed vart uttalande om
detta, dr-att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen..

2 (2)
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Férvaltningsberattelse
o kaoncernredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Féretaget har sitt site i Kalmar. Arsredovisningen ar
f; upprattad i svenska kronor.

) Information om verksamheten

Om CA Fastigheter
CA Fastigheter AB (publ) grundades ar 1912 i Kalmar. Bolaget ingar i koncernen Claesson & Anderzén AB, ett familjedgt
investmentbolag som idag drivs av tredje och fjarde generationen.

Verksamhet
CA Fastigheter AB:s verksamhet baseras pa tva affdrsomraden; fastighetsférvaltning och fastighetsutveckling. Bolaget med

dotterbolag bedriver verksamhet i fem lander varav de huvudsakliga marknaderna &r Sverige och Tyskland. Viss
verksamhet bedrivs dven i Spanien, Estland och Ryssland..

Fastighetsbestandet ar framst koncentrerat till regionorter i Sverige {Boras, Jonképing, Kalmar, Malms, Stockholm och
Viéxjo) och Tyskland (Berlin). Verksamheten i Berlin bedrivs via ett svenskt dotterbolag och dess fastighetsfarvaltning sker
med externa och lokala forvaltningsbolag. Verksamheten i Spanien bedrivs via ett svenskt dotterbolag.
Fastighetshestandet bestar av totalt 688 423 m?* exklusive fastigheter som dgs genom deldgda bolag och ddrmed inte ingar
i koncernens driftsnetto utan redovisas som resultat frén intressebolag.

Av dessa ytor bestar ca 44 % av bostdder medan resterande ytor utgors av kommersiella lokaler, saval butiks-, kontors-,
industri- som lagerytor. Storsta regionerna, sett till yta, &r Stockholm, Véxjé och Jonk&ping.

Affarsidé, mal och strategi

Vision

----- — morgondagens fastigheter dr en utmaning som driver verksamheten varje dag. -

Genom tydlig narhet till kund, kompetens och innovation erbjuda och skapa trygga, halibara bostader och kommersiella
lokaler i framst Sverige men dven andra ldnder inom EU.

Affiarsmodell

Investering, projektutveckling och forvaltning av bostader och kommersiella fastigheter. Verksamheten drivs av egna
medarbetare med stort engagemang och god serviceanda.

Strategi

Kunder

CA Fastigheter ska erbjuda befintliga och potentiella kunder &ndamalsenliga, hallbara och trygga bostdder och lokaler. CA
Fastigheter ska utveckla fastigheter och projekt som skapar ett attraktivt erbjudande med kundernas efterfragan i
centrum. CA Fastigheter ska genom [olkal ndrvaro, god dialog och hog servicegrad tillgodose kundernas behov. Koncernen
ska ha en valdiversifierad kundstock med god riskspridning avseende fastighetstyp, geografi, kontraktsstorlek och loptider.

Fastighets- och projektutvecklingsportfolj

CA Fastigheter ska forvalta och utveckla fastigheter i tillvaxtregioner, och arbeta mot koncernens mal om tillvéxt och
resultat i form av saval ekonomiska som hallbarhetsmal. Detta sker genom saval férvérv som ny- till- och embyggnad i
framst Sverige men dven i andra lander inom EU,

CA Fastigheter ska vara en aktor som aktivt bidrar till stadsutveckling och en naturlig part for saval kommuner som kunder
vid utveckling av nya stadsdelar eller specifika fastigheter.

Sida 2 av 54




Finansiering

Genom hdg medvetenhet och forstielse for den radande finansiella situationen och yttre paverkansfaktorer skapar CA
Fastigheter finansiell stabilitet pa sv&al kort som |ang sikt. CA Fastigheter ska inte ge avkall pa principer om en
tillfredsstallande avkastning pa eget kapital, vilket innebér att langsiktig hallbar avskast ar dverordnat expansion och
kortfristiga resultat.

Organisation och medarbetare

Hallbarhet

CA Fastigheter’s hallbarhetsarbete dr-en integrerad del i affarsmodellen. Hallbarhet innebar fokus pa ESG-omradets tre
mer hallbar och klimatavtrycket ldgre. Hallbarhetsarbetet ska strava mot tydliga och helst matbara mal. Mer om hur
koncernen arbetar med hallbarhet finns att [dsa | koncernens Hallbarhet- och investerarrapport.

Mal
CA Fastigheters mal inom respektive omrade &r dokumenterat i omfattande maldokument.

Resultat/Oms&ttning

Koncernens driftsnetto uppgick till 569 Mkr (495 Mkr) och forvaltningsresultat for 2023 uppgick till 292 Mkr (310). Under
2023 har fem fastigheter i Norrkdping samt en fastighet i Bords forvérvats. Projektverksamhetens resultat avser framst
avslutade bostadsrattsprojekt i Kalmar. '

Hyresintikterna uppgick under aret till 858 Mkr (770 Mkr). Av intakterna svarar bostéder for ca 47 procent.
Genomsnittshyran for forvaltningsfastigheter berdknas utifran kontraktsvéarde och uthyrd yta och uppgick tifl 1 227 kr per
m? per sista december. Den genomsnittliga hyran varierar mellan olika regioner beroende pa typ av fastigheter,

Fastighetskostnaderna uppgick till 289 Mkr jamfért med 275 Mkr &r 2022. Koncernens kundforluster har under 2023 varit

viktigaste forklaringarna till att kundférlusterna &r s& pass begransade.

Fastigheternas varde
Den 31 december 2023 uppgick marknadsvérdet av CA Fastigheter koncernens 176 st forvaltningsfastigheter (varav 165
bebyggda) till 14,3 miljarder kr (inkl vdrdet pa tomtratter), vid foregaende ars utgang uppgick marknadsvérdet till 14,9

skulder. Koncernens genomshittsranta var vid 2023 ars slut 3,57 procent {2,86).

Vid arsskiftet uppgick koncernens totala skulder till 8 741 Mkr (8 470 Mkr) varav rantebirande skulder utgjorde 6 524 Mkr
(6 129 Mkr). Av de rantebérande skulderna utgdrs 500 Mkr (500) av ett obligationslan med forfall i juli ar 2024. De
rantebdrande skulderna utgjorde vid arsskiftet 46 procent (41 procent) av det totala marknadsvirdet pa
anldggningsfastigheter. Laneportféljen ar fordelad pa ett flertal kreditinstitut.
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Koncernen har en fastlagd finanspolicy som reglerar férhallandet mellan helt rérliga och bundna rantor. Policyn reglerar
ocksa fordelningen mellan olika langivare och forfallostruktur i skuldportfoljen.

| syfte att minska ranterisken och uppna énskad riantebindning anvéander CA Fastigheter AB sig av derivat i form av
ranteswapar och rantetak. All derivathandel sker mot den underliggande skuldportfoljen.

Rénteswap innebér ett avtal mellan tvé parter om att byta rantebetalning med varandra. CA Fastigheter har i samtliga
swapavtal valt att byta rorlig ranta mot fast ranta. Vid 2023 ars utgang uppgick ranteswaparnas volymtill 5 075 Mkr (4 825

nnehavet av rantetak uppgick vid arsskiftet till 0 Mkr {0 Mkr). Syftet med rantetak &r att skydda mot stigande rorliga
rantor genom att ge en ranteintakt nér forvald rorlig marknadsrédnta i form av Stibor med viss 10ptid passerar avtalad niva,

ar vardet alltid noll. Under ar 2023 uppgick vardeforandringen for derivat till -190 Mkr {363 Mkr)}. Vardet av derivaten
uppgick vid arets slut till 112 Mkr (303 Mkr). CA Fastigheter har dven tecknat elderivat for vilka marknadsvérdet vid érets
slut uppgick till 0,9 Mkr. Samtliga vardeférandringar avseende derivat har redovisats i resultatrakningen.
Sakringsredovisning har inte tillimpats.

Valuta

Den funktionella valutan f6r koncernen ar svenska kronor, vilken utgor rapporteringsvalutan fér moderbolaget och
koncernen. Samtliga belopp, om inget annat anges, &r avrundade till ndrmaste tusental.

Personal

Det genomsnittliga antalet anstdllda har under aret uppgatt till 111 (101) personer, varav 45 kvinnor. CA-koncernens

personalkostnader..

Agarforhallanden
Totalt finns det 100 000 aktier i bolaget som till 100 procent &gs av Claesson & Anderzén AB, org nr 556395-3701.

Hallbarhet

FOr CA Fastigheter handlar hallbar utveckling om att ta ett ekonomiskt-, socialt- och miljéansvari alla delar av
verksamheten. For att driva utvecklingen mot ett halibart samhélle beaktar CA Fastigheter forsiktighetsprincipen och som
ett minimum uppfylla andra krav enligt géllande lagar och férordningar. Hallbarhet har alltid funnits pa CA Fastigheters

agenda och under ar 2023 har hallbarhet haft ett fortsatt okat fokus. CA Fastigheter AB (publ) &r miljocertifierade enligt
1S014001:2015. Las mer i CA Fastigheters hallbarhetsredovisning, vilken ar en separat rapport.

Risker och riskbedémningar

Koncernens totala fastighetsbestand har en god uthyrningsgrad och vakansnivaerna ar sett 6ver en langre tid pa en lag
niva. | bostadsbestandet var vakansgraden vid utgangen av 2023 3,7 procent, jamfort med 2,5 procent vid foregdende ars
utgang. | det kommersiella bestandet ar diversifieringen bland hyresgésterna god och riskerna darmed val spridda.

Omfattning och beddmning av bolagets riskhantering i sin helhet, och den finansieila rapporteringen i synnerhet, gors
kontinuerligt av bolagsledningen, styrelsen och revisorer. Genom koncernens hallbarhetsarbete identifieras risker I6pande
och atgérder féreslas och vidtas.

Principer for redovisning, rapportering och revisionssynpunkter gas igenom vid ordinarie revision av arsbokslut samt
lépande i dialog mellan styrelse, ekonomiavdelning och revisor.
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Viktiga hindelser under verksamhetsaret

CA Fastigheter har under 2023 genomfort ett storre férviry innfattande fem fastigheter i Norrképing; Kraften 9, Kraften
10, Rapsfjdrilen 9, Hoéfjarilen 1 och Fotogenen 7. Dessutom forvérvades en fastighet i Boras; Kallbacksryd 1:408. Samtliga
farvérvade fastigheter arav typen lager- och lattindustri.

Under aret fardigstélldes och frantraddes BRF Kompassen, bestaende av 18 ldgenheter, och BRF Bojen, bestdende av 32

ldgenheter. Bada BRF:erna dr beldgna pa Varvsholmen i Kalmar. BRF Bojen var den sista av totalt tre etapper av projektet
Tampen pa Varvsholmen, Kvarstaende projekt pa Varvsholmen ar Marlspiken och Splitsen.

Under aret forvarvades 63% av bolaget Classic Living CL AB, org nr 5590911052, Aktierna forvarvades av CA Investment AB
vilket &r ett heldgt dotterbolag till CA Fastigheter AB:s moderbolag Claesson & Anderzén AB. Classic Living CL AB &r ett

svenskt publikt aktiebolag vars verksamhet bestar av att utveckla boenden pa spanska solkusten med fokus pa Malaga och
omradet daromkring. Verksamheten bedrivs genom sex heldgda dotterbolag samt ett intressebolag i Spanien.

Det grona arbetet har ett standigt fokus inom hela verksamheten. Under aret har flertalet miljocertifieringar slutférts for
bade nybyggnation och | det befintliga bestadndet. Under 2023 miljécertifierades tva nybyggda fastigheter enligt
Miljobyggnad Silver-och tre fastigheter enligt Miljébyggnad idrift Silver,

Avyttringar under 2023
Inga avyttringar har skett under 2023.

Viktiga hindelser efter avslutande av verksamhetsaret
Inga viktiga handelser har intraffat efter verksamhetsarets slut,

Framtida utveckling

Koncernens huvudsakliga verksamhet kommer fortsatt att vara att férvalta och foradla befintlig fastighetsportfslj,
fastighetsutveckling for férsaljning saval som fér egen portfdlj, samt att utveckla fastighetsbestandet genom bade forviry
som avyttringar.

Flerarséversikt/nyckeltal koncern

Hyresintakter, tkr 858168 770131 704093 66388% 620001
Driftéverskott, tkr 569039 495419 457676 436176 394037
Forvaltningsresultat, tkr 291919 310307 313915 242615 191467
Resultat av forsdljningar och projekt, tkr 74420 105698 115517  -880%9 74479
Resultat évrig verksamhet, tkr -736  -1524 218 5181 3171
Resultat efter 6vrig verksamhet; tkr 365602 414482 429650 228625 262809
Soliditet, % 50,8%  535%  52,2%  51,1%  50,1%
Uthyrningsgrad - yta % 91,4%  939%  93,3%  926%  93,7%
Genomsnittlig lanerdnta 31/12, % 3,6% 2,9% 2,0% 2,2% 2,3%
Antal anstéllda T 2 5 93 95 8 87

Moderforetaget _ . __ 2023 2022 2021 2020 2019
‘Nettoomsattning, tkr 11279 11899 10341 10826 _ 8687
B_.aji|E'hrs-timS:l'u't'_hih.g;- thr 6314982 5727979 5554702 4673250 4421 615
Soliditet, % 26,2%  30,1%  31.,8%  368%  31,9%
Antal anstéllda _ L - 1 1 1 0 0
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Farslag till vinstdisposition

Till arsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel (kronor}:

Ovrigt tillskjutet kapital -
Balanserad vinst 1663 184 158

Arets resultat - 20 887 985

1642 296 173
Disponeras sa att:
Till aktiesgare utdelas
1642296173
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CA Fastigheter AB (publ)
556227-5700

i

Fastighetskostnader

KONCERNENS RAPPORT OVER RESULTATET
Belopp i tkr

Hyresintakter

Driftstverskott

Administrationskostnader
Resultat fran andelari intressebolag
Finansiella intdkter

Finansiella kostnader

FEW’allzétnﬁiingﬂesuI't"a*t'

Resultat fastighetsférsdljningar
Intékter fastighetsutveckling/projektverksamhet

Kostnader fastighetsutveckling/projektverksamhet

Ovriga rorelseintikter
Ovriga réirelsekostnader

2023-01-01
Not - 2023-12-31

3 858 168
5 289129

5,6,7 109359

8 56 822

9 . _ -228 106

Vardeférandring forvaltningsfastigheter
Védrdefordndring derivat

Vardeforandring virdepapper/finansiella tillgdngar

291919

10 -
4 288 685
11 -214 266
12 23 828
13 -24 565

Resultat fore skatt

Skatt pd dretsresultat

Arets resultat

Arets resultat hanforligt till
Moderféretagets aktiedgare _
Innehav utan bestdmmande inflytande

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT
Belopp i tkr '

Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Poster som kommer att omklassificeras tifl resultatet
Omrdkningsdifferens avseende utlandsverksamhet
Ovrigt totalresultat for aret, efter skatt

P e ekl e

;_-.'3; rets totalresultat hinforligt till

ModerfGretagets aktiedgare
Innehay utan bestdmmande inflytande

-2022-12-31

770 131
274 712

1708
391 355
-287 365
18 963
20 487

365 602

16 -1 026 720

14,20 -190 182
14,20 -28 755

-880 055

15 185 542
' ~694 513
-688 609

-5 904

2023-01-01

-694 513

24367

-24 367

-712 977
-5 904

~344 628
362 855
-68 319

- 313686

324 040
-10 354

2022-01-01
-2022-12-31

313 686

158 777
159 777

473 463

483817
-10 354
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CA Fastigheter AB (publ)

556227-5700

KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING
Not

Belopp itkr

Tillgangar

Anlaggnmgstlllgangar
Farvaltningsfastigheter
Nyttjanderattstillgangar
Maskiner och inventarier

Andelar i intressebolag.
Andra la ng’fristiga v’a'rdepappersin-nrfe“hiav

Derivatmstrument

Summa anlaggmngstlllgangar '

Omsattningstillgangar

Varulager

Omsédttningsfastigheter
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kortfristiga placeringar
Likvida medel

16
17
18
19

20,21

20,22

20

A

14 338 457

6 682
1322

164 297
162 300

63 671

169 884
14918 612

262
463 160

3 369
1495 308
11778
448483
456 798

14 884 144
4 866

8 243

91 498
155 209
109 499
306 402
15 559 861

71
355837
9589
1411166
22704
445712
400129
2649208

‘Summa omsattningstillgangar ' 2 884 157

SUMMA TILLGANGAR _

—_t7s0z768

18209 069

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
;Aktlekapltal

Ovrigt tillskjutet kapital
Omrakningsreserv

Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat

_Innehav utan bestémmande inflytande
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Réantebdrande skulder
Obligationslan

Uppskjuten skatteskuld
Derivatinstrument
‘Léngfri'st‘iga leasingskulder
Ovriga langfristiga skulder

‘Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Réntebdrande skulder

Obligationslan
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Derivatinstrument
Kar’tfﬂstiga leasingskulder
O\frlga kortfristiga skulder

‘Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
.Summa knrtfnstlga skulder

'SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER_

‘Summa eget kapital hanférligt till moderforetagets dgare

30

121 776

8766394 9484315

8898170

151 543

10000
146 143
9640458

98 795

20
15
20
17
20

20,31

20
31

20,31

17,31

32

20,33
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2997 291

1 398 867

4 829 193

3028 047
499 083
81 574

3 981

2578
138111
179 482

~ 3932855

17802768

9739253

5551 760
497 250
1598 222
3485
294773
63108

- 8008598

80 341
103 711
13 475
110

1 852
112 697
149 032

461218

18 209 069
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CA Fastigheter AB {publ)

556227-5700

m——

KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODE

Beloppitkr

Den l&pande verksamheten
Driftscéverskott

_ijektVerksamhet

Ovrig verksamhet
Justering for poster som inte ingdrikassaflodet

._Eiﬂ.su._lftatferan .l_.ntre;.s_sefo.re_tag--
Resultat frén dvriga virdepapper
Erhdllen rénta

Erlagd réanta

Betald inkomstskatt

o

rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Foréndringar varulager/exploateringsfastigheter

Forandringar av rirelsefordringar
Férandringar kortfristiga placeringar

Férandringar av rérelseskulder

Investeringsverksamheten

Investeringar i férvaltningsfastigheter
Avyttringar av férvaltningsfastigheter
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Tillskott och forvdarv. minoritet
Leasingbetalningar

‘Kassaflode fran den l6pande: uerksamheten }

Kassafiade fran den I6pande verksamheten fore forandringar av

Not

34

Awt’trlnga r/aterbetalning av finansiella anldaggningstillgangar

2023-01-01

569 039
74418
736
4736
-109 359
0

9483
47 339
226818

335 733

-111 545
144 569
-18 285
36 540

97 879

489 272
0

-1483
48 652
0

2 500
22 761

- 2022-12-31

495 419
103 990
-1 524
112

-92 501
0
21720
24 939
-150 178
377 103

125 189
-101 898
51 272-.
261 2?7

-427 353
7 338

-1 734

0

-5 944
20000

Ovrig forandrmg finansiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

-433 525

-416 842

Finansieringsverksamheten 34

Upptagna lan 718 253 317 064
Amortering av [dn -322 022 -299 706
Utdelning -50 000 -750

Erhdllet/lamnat koncernbidrag o 30689 -6 145
i o A __ T A S R —— R

Arets kassaflode 57 957 -161 785
Likvida medel vid arets bérjan 28 400 129 558 644
Arets kassaflode . L 57 957 -161 785
Kursdifferens i likvida medel - _ | ) -1288 3270
Likvida medel vid arets slut - ' 456798 400129
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CA Fastigheter AB (publ)

KONCERNENS NOTER
Not 1 Vdsentliga redovisningsprinciper

Denna arsredovisning och koncernredovisning omfattar det svenska moderforetaget CA Fastigheter AB (publ) med

organisationsnummer 556227-5700 och dess dotterforetag.

Koncernens huvudsakliga verksamhet dr uppdelad pa tre affirsomraden; fastighetsforvaltning, fastighetsutveckling

och handel med fastigheter. Koncernen bedriver verksamhet i olika ldnder varav de huvudsakliga marknaderna &r

Sverige och Tyskland.

Moderforetaget r ett aktiebolag registrerat i och med séte i Kalmar, Sverige. Adressen till huvudkontoret &r

Skeppsbrogatan 49, Kalmar. Moderforetaget fér CA Fastigheter koncernen &r ett heldgt dotterbolag till Claesson &

Anderzén AB {organisationsnummier 559395-3701 med séate i Kalmar). Claesson & Anderzén AB upprattar

Styrelsen och den verkstdllande direktéren har den 6 mars 2024 godkéant denna arsredovisning och
koncernredovisning vilken kommer att laggas fram for antagande vid arsstdimma 7 mars 2024.

Grunder for koncernredovisningen

Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av
International Accounting Standards Board (IASB) och tolkningar som utfardats av IFRS Interpretations Committee
{IFRS IC) sasom de antagits av Europeiska Unionhen (EU). Vidare tillimpar koncernen arsredovisningslagen
{1995:1554) och RFR 1 "Kompletterande redovisningsregler fér koncerner" utfirdad av Radet for finansiell
rapportering.

Koncernredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder
varderas med utgangspunkt i anskaffningsvardet med undantag for forvaltningsfastigher och vissa finansiella
instrument som ar varderade till verkligt varde. Koncernredovisningen ar uppréattad i enlighet med forvarvsmetoden
och samtliga dotterforetag, i vilka bestimmande inflytande innehas, konsolideras fran och med det datum detta
inflytande erhélls.

T8 i :

Att uppratta rapporter i dverensstimmelse med IFRS kréver att flera uppskattningar gors av ledningen for
redovisningsdndamal, De omraden som innefattar en hog grad av bedémning, som &r kaprl exa eller sadana
omraden dir antaganden och uppskattningar &rav visentlig betydelse fér koncernredovisningen, anges i Not 2

samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under rédande omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda
beddmningar om gjorda beddmningar dndras eller andra férutsattningar foreligger.

Moderféretaget tillimpar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges under avsnittet
"Moderf6retagets redovisningsprinciper”. Moderforetaget tillampar drsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2
Redovisning for juridiska personer. De avvikelser som férekommer foranleds av begrinsningar i méjligheterna att
tillAmpa IFRS i moderforetaget till foljd av arsredovisningslagen samt géllande skatteregler.

De nedan angivna redovisningsprinciperna har, om inte annat anges, tillampats konsekvent pa samtliga perioder som
presenteras i koncernens finansiella rapporter.
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Konsolidering

Dotterfdretag
Dotterféretag redovisas enligt férvarvsmetoden.

CA Fastigheter konsoliderar bostadsrattsforeningar med hénsyn till att koncernen anses ha bestimmande inflytande

Sver bostadsrattsforeningen eftersom CA Fastigheter i sin egenskap som bostadsutvecklare har méjlighet att styra
den relevanta verksamheten dven om koncernen inte innehar ndgra roster eller kapitalandelar i
bostadsrattsforeningen. CA Fastigheter har gjort bedémningen att koncernen kontrollerar bostadsratisféreningens
relevanta verksamheter under produktionsfasen av bostadsfastigheten samt kan anvinda kontrollen till att paverka
avkastningen fran projekten. Ddrmed redovisas fastigheten innan tilltrddet sker som en omséttningstiligang, och
intikten redovisas da bostadsrittskdparen tilltrider bostaden. Aven bostadsrittsféreningens dvriga tillgangar och
skulder samt intdkter och kostnader konsolideras och interna transaktioner och balansposter mellan
bostadsrattsforeningen och CA Fastigheter elimineras.

Intresseforetag/andra gemensamt styrda foretag
Aktieinnehav i intressefdretag, i vilka koncernen harldgst 20 procent och hégst 50 procent av résterna eller pa annat
sitt har ett betydande inflytande, redovisas enligt kapitalandelsmetoden.

Valuta

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta
Den funktionella valutan for moderféretaget ar svenska kronor, vilken utgor rapporteringsvalutan for moderféretaget

och koncernen. Samtliga belopp anges i tusentals kronor om inget annat anges.

Transaktioner i utiindsk valuta

transaktionsdagen. Monetira tillgdngar och skulder i utlindsk valuta riknas om till den funktionella valutan till den
valutakurs som foreligger pa balansdagen. Icke-monetéra poster, som vérderas till historiskt anskaffningsvarde i en
Kursvinster och kursforluster pa rérelsefordringar och rorelseskulder redovisas i rérelseresultatet, medan kursvinster
och kursférluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Omrékning av utldndska dotterféretag

Tillgangar och skulder i utlandsverksamheter omriknas fran utlandsverksamhetens funktionella valuta till koncernens
rapporteringsvaluta till den valutakurs som rader pa balansdagen. Utlandska filialer omfattas av begreppet
utlandsverksamhet och omréknas i enlighet. Intdkter och kostnader i en utlandsverksamhet omraknas till svenska
kronor till en genomsnittskurs som utgdr en approximation av de valutakurser som forelegat vid respektive
transaktionstidpunkt. Omrakningsdifferenser som uppstar vid valutaomrikning av utlandsverksamheter redovisas i
dvrigt totalresultat och ackumuleras i omrédkningsreserven i eget kapital.

Forvary

Vid ett férvarv gors en beddmning om forvarvet utgdr ett rorelse- eller ett tillgangsforvary. Ett forvarvy klassificeras
tillsammans uppenbart bidrar vasentligt till férméagan att skapa avkastning "output”. Vid varje férvirv tillampar CA
Fastigheter det sa kallade koncentrationstestet vilket innebdr att koncernen gér en forenklad bedémning huruvida
det verkliga vdrdet av bruttotiligangarna som forvarvas kan hanféras till en tillgang (fastighet/-er) eller en grupp av
liknande tillgangar. | de fallet testet pavisar att i allt vasentligt hela det verkliga virdet av de bruttotillgangar som
férvdrvats hanfor sig till en tillgang (fastighet/-er) eller en grupp av liknande tillgadngar, beddmer CA Fastigheter att
forvarvet skall klassificeras som ett tillgangsférvarv.
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Huvuddelen av CA Fastigheters forvarv av dotterforetag har klassificerats som- tillgangsftorvary: da férvirven avser
fastigheter i form av forvaltningsfastigheter (som forvdrvas i syfte att generera hyresinkomster eller vérdestegring)
eller lagerfastigheter (som ar avsedda for férsdljining inom den l6pande verksamheten). Vid tillgangstorviry férdelas
forvarvspriset inklusive férvarvskostnader pa de enskilda férvarvade tillgadngarna och skulderna baserat pa deras
verkliga vérden vid forvirvstidpunkten. Uppskjuten skatt redovisas inte pa de initiala temporéra skillnaderna. Full
uppskjuten skatt redovisas pa tempordra skillnader som uppkommer efter férvarvet. Forvéarvade
forvaltningsfastigheter redovisas vid nastkommande bokslutsdag till verkligt varde, vilket kan avvika fran
anskaffningsvdrdet.

Intakter

Hyresintédkter

Koncernens hyresintakter avser intakter fran forvaltningstastigheter. Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som
operationella leasingavtal, da CA Fastigheter baserat pa avtalets ekonomiska substans beddmer att koncernen
behéller de ekonomiska férdelar och ekonomiska risker som &r férknippade med dgandet av
forvaltningsfastigheterna. Hyresintakter inklusive tilldgg aviseras i férskott och periodisering av hyrorna sker linjdrt s
att endast den del av hyrorna som beloper pa perioden redovisas som intdkter. Redovisade hyresintakter har i
fﬁ're-kom-m-and'e-f'all reducerats med 'Vﬁrdet av Iémnade 'hyr-es rab'a*’tter 'I de fall hyreskontra‘kten -ger en red'u-cerad* hyra

h—yre_sgast_er l_ sa_.;m_ba_nd m;e.d fﬁl’t_ld a_.avfl-yttn--mg. re.d_-wls.as som mta.kt i sz_amba n--d me—d -a-tt__--avt_alsfarha_l I-an--d et___m ad
hyresgisten upphor och inga ataganden kvarstar, vilkket normalt sker vid avflyttning.

Intékter fran avtal med kunder

Koncernen redovisar en intdkt ndr koncernen uppfylier ett prestationsatagande, vilket dr da en utlovad-vara eller
tjidnst levereras till kunden och kunden overtar kontrollen av varan eller tjansten. Kontroll av ett prestationsatagande
kan dverféras dver tid eller vid en tidpunkt. Intidkten utgdrs av det belopp som bolaget férvintar sig erhalla som
ersdttning for 6verférda varor eller tjdnster.

Koncernens vadsentliga intdakter fran avtal med kunder harror fran forsaljning av bostadsratter till bostadskdpare, samt
fran evenemang- och konferensverksamhet.

Férsdlining av bostadsrdtter

'I"l'—l"-‘l lﬁn—-—- =

Koncernen séljer bostadsratter. CA Fastigheter anser att bostadskdparen ar kunden i avtalet och har identifierat ett
distinkt prestationsatagande: forsaljning av bostadsratt. Transaktionspriset @r i sin helhet fast. Intdkterna redovisas
nl'*a"r ku nden har' fét’t kontmll' ﬁve-r bo-s-tad-srétten -C:&-F'asti-ghete-r h ar gj-ort be-dﬁm ningen a-tt‘ kontrcllen év-e-r

sk-er u;nd-er- e_-n-.._k_o_rt_are tl-dS-pEi_rlDd for sa m.tl |.ga bostad.s.ra_tte r, nar ;bos.tad s.fastl-g.heten ar fa r:d.ngstall.d.,
Kunden betalar vanligtvis ett forskott vid ingang av avtal och med sluthetalning i anslutning till tilltradet.

Evenemang-och konferensverksamhet _

Koncernen bedriver evenemenags- och konferensverksamhet. Kunden har ofta mdjliget att avbryta en bokning utan
avgift fram till 60 dagar innan. Da kunden inte langre kan avboka evenemanget uppstar avtalet i enlighet med IFRS
15, Avtalen innhaller ett prestationsatagande: evenemang- och/elier konferenstjdnster. Transaktionspriset ar till viss
del rorligt da det baseras pa antalet deltagare, vilket i viss utstrackning kan variera och intdkten redovisas Gver tid.

Pensionsploner . _ - .
CA F-astigh e*‘tér's p'e' nsicﬁséta?ga hd en -em'fattas av av*gifts b-erst*téi'm'd'a“p‘e-ﬁ'sioﬁnsplaﬁ-eﬁr ﬁf’fi-r'm énsbfes-té* m-d-a p‘e'nsi-a-ns-pﬁla-n*erﬁ

t_l I | form.a.n_. f.or forma nstagar.en.,

En avgiftsbestdmd pensionsplan ar en pensionsplan enligt vilken koncernen betalar fasta avgifter till en separat
juridisk enhet.
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Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intékter
Finansiella intakter bestdr av ranteintdkter och eventuella realisationsresultat pé finansiella tillgéngar.

Finansiella kostnader . . -
Finansiella kostnader utgérs framst av rantekostnader pa skulder och av rdantekostnader pa leasingskulder.

Valutakursvinster och valutakursférluster redovisas netto.

inkomstskatter
Inkomstskatter utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Inkomstskatter redovisasi arets resultat utom da den
underliggande transaktionen redovisats i 6vrigt totalresultat eller i eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt

redovisas i Svrigt totalresultat eller i eget kanital.

Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r, med tillimpning av de skattesatser som &r

tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas i sin helhet, enligt balansrikningsmetoden, pa alla temporéra skillnader som uppkommer
mellan det skattemassiga vardet pa tiligdngar och skulder och dess redovisade vérden. Uppskjuten skatt beridknas
forvantas galla i den jurisdiktion nar den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna
skatteskulden regleras. |

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla tempordra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast |
den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nir
det inte [&ngre beddms sannolikt att de kan utnyttjas. Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder
kvittas om det finns en legal rétt att kvitta kortfristiga skattefordringar mot kortfristiga skatteskulder och den
uppskjutna skatten dr hanforlig till samma enhet i koncernen och samma skattemyndighet.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintakter och/ellervéardestegringar.
Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanforliga transaktionskostnader.
Efter den initiala redovisningen redovisas forvaltningsfastigheter till verkligt virde. Verkligt virde baserar sig i forsta
hand pé avkastningsbaserade varderingar enligt kassaflédesmodellen vilket innebar att framtida kassafldden som
fastigheten férvintas generera prognostiseras och diskonteras till ett nuvarde.

For mer information om vérdering av CA Fastigheters férvaltningsfastigheter, se Not 16 Férvaltningsfastigheter.

Saval orealiserade som realiserade virdeforiandringar redovisas i resultatrikningen. Den orealiserade
vardeférandringen berdknas utifran vérderingen vid periodens slut jamfort med vérderingen vid periodens bérjan
alternativt anskaffningsvardet om fastigheten férvarvats under perioden med hansyn till periodens investeringar.

Tillkommande utgifter aktiveras nir det &r troligt att framtida ekonomiska férdelar forknippade med utgiften
kommer att erhallas av koncernen och dérmed &r vardehtjande, samt att utgiften kan faststéllas med tillférlitlighet.
Ovriga underhéllskostnader samt reparationer resultatférs l6pande i den period de uppstar.

Koncernen omklassificerar en fastighet fran en forvaltningsfastighet endast nédr en @ndring i anvandningsomradet

sker. En dndring i anvdndningsomradet sker ndr fastigheten uppfyller eller upph6r att uppfylla definitionen av
forvaltningsfastighet och det finns bevis for &ndringen i anvandningsomradet.
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Rarelsefastigheter
Rorelsefastigheter dr fastigheter som innehas fér produktion och tillhandahallande av varor eller tjdnster, lagring

om delarna kan saljas var f6r sig. Om sa ar fallet delas fastigheten upp i en férvaltningsfastighet och en
rorelsefastighet. Om delarna inte beddms kunna séljas var for sig klassificerar CA Fastigheter fastigheten som en
forvaltningsfastighet om den del som anvénds i rérelsen endast utgér en obetydlig del av den totala fastigheten.

forvaltningsfastigheter.

Materiella anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas i koncernen till anskaffningsvdrde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar, | anskaffningsvirdet ingar inképspriset samt utgifter direkt hanférbara
till tillgangen for att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med syftet med anskaffningen.

Avskrivningsprinciper __ - _ _
Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyitjandeperiod. De berdknade nyttjandeperioderna &r:
- Kontorsinventarier 5 ar

Tilldmpade avskrivningsmetoder, restvdrden och nyttjandeperioder omprovas vid varje ars slut.

Leasingavtal
Vid ingdendet av ett avtal faststéller koncernen om avtalet &r, eller innehaller, ett leasingavtal baserat pa avtalets

substans. Ett avtal #r, eller innehaller, ett leasingavtal om avtalet Gverlater réitten att under en viss period bestdmma

éver anvandningen av en identifierad tillgang i uthyte mot ersittning.

Koncernen som leasegivare
Koncernen dr leasegivare avseende hyresavial for fastigheter, {or vilka avtalen redovisas som operationell leasing.
Principer fér redovisning av erhallna leasinginbetalningar beskrivs under avsnittet Intakter - hyresintakter.

Koncernen som leasetagare - Leasingskulder .

Vid inledningsdatumet for ett leasingavtal redovisar koncernen en leasingskuld r

leasingbetalningar som ska erldggas under leasingperioden. Dessa leasingskulder redovisas separat fran dvriga
skulder i balansrakningen. Leasingperioden bestams som den icke-uppségningshara perioden tillsammans med

perioder att forldnga eller siga upp avtalet om koncernen &r rimligt sikra pa att nyttja de optionerna.
av leasingavtalet som ska erhallas), variabla leasingavgifter som beror pa ett index eller ett pris {t.ex. en
referensridnta) och belopp som férvantas betalas enligt restvdrdesgarantier.

For berdkning av nuvdrdet av leasingbetalningarna anvander koncernen den implicita réntan i avialet om den kan
faststillas och i dvriga fall anvands den marginella upplaningsrintan per inledningsdatumet fér leasingavialet. Efter
inledningsdatumet av ett leasingavtalet dkar leasingskulden for att aterspegla rantan pa leasingskulden och minskar
med utbetalda leasingavgifter.
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Koncernen som leasetagare - Nyttjanderdttstillgangar _
Koncernen redovisar nyttjanderatistillgangar | rapporten dver finansiell stdllning pa inledningsdatumet for

och eventuella nedskrivningar, samt justerat fér omvérderingar av leasingskulden undantaget valutaomrakning.

Anskaffningsvardet fér nyttjanderittstillgangar inkluderar det initiala vardet som redovisas fér den hanférliga
leasingskulden, initiala direkta utgifter, samt eventuella forskottshetalningar som gérs pd eller innan
inledningsdatumet for leasingavtalet efter avdrag av eventuella erhdllna incitament. Férutsatt att CA Fastigheter inte

ar rimligt sdakra pa att dganderatten till den underliggande tillgangen kommer att dvertas vid utgangen av
leasingavtalet skrivs nyttjanderattstillgangen av linjart under det kortare av leasingperioden och nyttjandeperioden.

Koncernen som leasetagare - Tomtréitter

CA Fastigheter innehar tomtrattsavtal och arrendeavtal som uppfyller definitionen av ett leasingavtal. Da

och leasingskulder hinférliga till tomtratts- och arrendeavtal vérderas enligt IFRS 16 till ett initialt belopp. Eftersom
skulden anses vara evig amorteras den inte, utan leasingbetalningarna blir i sin helhet rantekostnader. Saledes &r
leasingskuldens vidrde of6randrat till ndsta omférhandling av avgdlden. Efter den initiala varderingen enligt IFRS 16
varderar koncernen nyttjanderattstillgangar hanfdrliga till tomtradits- och arrendeavtal till verkligt varde om dessa
klassificeras som forvaltningsfastigheter i enlighet med IAS 40. Leasingskulden omvérderas om tomtrittsavgélden
fordndras och motsvarande justering gbrs av nyttjanderattstillgangen.

Koncernen som leasetagare = Tillimpning av praktiska undantag

underliggande tillgangen dr av lagt varde. Korttidsleasingavtal definieras som leasingavtal med en initial leasingperiod

om maximalt 12 manader efter beaktande av eventuella optioner att forlanga leasingavtalet. Leasingavtal dér den
underliggande tillgangen ar av lagt vdrde utgors i koncernen t.ex. av kontorsinventarier. Leasingbetalningar for
korttidsleasingavtal och leasingavtal dér den underliggande tiligdngen &r av lagt varde kostnadsfors linjért éver
leasingperioden.

Finansiella instrument —

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar pa tillgdngssidan; andra langfristiga
virdepappersinnehav, reversfordringar, derivatinstrument, kundfordringar, 6vriga fordringar, upplupna intakter,
kortfristiga placeringar samt likvida medel. Bland skulderna ingdr; skulder till kreditinstitut, &vriga skulder,
derivatinstrument, leverantdrsskulder och upplupna kostnader. Redovisningen beror pa hur de finansiella
instrumenten har klassificerats.

Klassificering och vérdering
Finansiella tillgangar

- Upplupet anskaffningsvarde,
- Verkligt vdrde via dvrigt totalresultat, eller
a Verkhgtva rde via resultatet.

Finansiella tillgangar klassificerade till upplupet anskaffningsvérde innehas enligt affarsmodellen att inkassera
avtalsenliga kassafléden som endast dr betalningar av kapitalbelopp och rinta pa det utestdende kapitalbeloppet.
Finansiella tillgangar som &r klassificerade till upplupet anskaffningsvarde vérderas initialt till verkligt vérde med
tilldgg av transaktionskostnader. Efter férsta redovisningstillfallet virderas tillgdngarna enligt effektivrantemetoden.

Tillgangarna omfattas aven férlustreservering for forvantade kreditférluster. Koncernens finansiella tillgangar som &r

skuldinstrument klassificerade till upplupet anskaffningsvérde framgér av Not 20 Finansiella instrument.

Egetkapitalinstrument: klassificeras till verkligt virde via resultatet med undantaget om de inte hélls fér handel, da

ett odterkalleligt val kan géras att klassificera dem till verkligt varde via 6vrigt totalresultat utan efterféljande
omklassificering till resultatet. Koncernen innehar langfristiga vardepappersinnehav och kortfristiga placeringar som
redovisas till verkligt virde via resultatet.
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Derivat: klassificeras till verkligt vérde via resultatet. Derivatinstrument kan véxla mellan att klassificeras som tillgéng

och som skuld.

Finansiella skulder

Finansiella skulder, med undantag fér derivatinstrument med negativt vérde, klassificeras till upplupet

anskaffningsvérde. Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvérde varderas initialt till verkligt virde

inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfallet varderas de till upplupet anskaffningsvarde
enligt effektivrantemetoden. Koncernen tar upp villkorade tilldggskdpeskillingar vid tillgangsforvarv i balansrakningen

nér dessa ataganden uppfyller skulddefinitionen i IFRS. Koncernens tilliggsképeskillingar klassificeras och redovisas
som en finansiell skuld vérderad till upplupet anskaffningsvérde.

Verkligt varde faststélls enligt beskrivning i Not 20 Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgdngar
Den forenklade modellen tilldmpas for kundfordringar, inklusive leasingfodringar. En férlustreserv redovisas, i den

For Gvriga poster som omfattas av forvantade kreditfériuster tilldmpas en nedskrivningsmodell med tre stadier.
Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en torlustreserv for de nastkommande 12 manaderna, alternativt for en
kortare tidsperiod beroende pa dterstdende I6ptid {stadie 1). Om det har skett en vasentlig 8kning av kreditrisk sedan
forsta redovisningstillfdllet, medférande en rating understigande investment grade, redovisas en férlustreserv for
tillgangens aterstaende [Optid (stadie 2). For tillgangar som beddms vara kreditforsdmrade reserveras fortsatt for
forvantade kreditfrluster for den aterstaende |6ptiden (stadie 3). For kreditférsamrade tillgangar och fordringar
haseras berdkningen av rdnteintikterna pa tillgangens redovisade vérde, netto av forlustreservering, till skillnad mot

inte skett nagon visentlig 6kning av kreditrisk.

Varderingen av forvantade kreditforluster baseras pa olika metoder, se koncernens Not 30 Finansiella risker. For
kreditférsdamrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedémning dér hansyn tas till historisk, aktuell och
framatblickande infarmation. Varderingen av forvantade kreditforluster beaktar eventuella sékerheter och andra

....

innehas i foradling med avsikt att avyttras. Varulagret vérderas till det lagsta av anskaffningsvardet och

nettoforsiljningsvdrdet.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamede! samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande

Eget kapital

Féretagets aktier bestar av stamaktier, vilka redovisas som aktiekapital. Aktiekapitalet redovisas till dess kvortvérde
och dverskjutande del redovisas som Ovrigt tillskjutet kapital. Transaktionskostnader som direkt kan hanforas till
emission av nya aktier redovisas, netto efter skatt, i eget kapital som ett avdrag fran emissionslikviden.

CA Fastigheter aktiverar [aneutgifter som &r direkt hanférliga till inkdp, uppférande eller produktion av en kvalificerad
tillgang som en del av den tillgangens anskaffningsvarde. Detta avser laneutgifter, dvs rénta och andra utgifter som
koncernen adrar sig i samband med att medel [anas, for uppférande av férvaltningsfastigheter samt for produktion av

inflytande dver bostadsrittsforeningen. Ovriga laneutgifter kostnadsfors.
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Statliga bidrag

Statliga bidrag redovisas nar det féreligger rimlig sdkerhet att bidraget kommer att erhéllas och att kencernen
rorelseintdkt och periodiseras systematiskt i arets resultat pé"éam ma sdtt och éver samma perioder som de
kostnader bidragen dr avsedda att kompensera for. Erhallna elstéd har redovisats som hyresintdkter.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprattas enligt den indirekta metoden. Detta innebdr att resultatet justeras med transaktioner
som inte medfort in- eller utbetalningar samt for intakter och kostnader som hénfors till investerings- och/eller
finansieringsverksamheten. "
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CA Fastigheter AB {publ)
B86227-5700

KONCERNENS NOTER
Not 2 Vasentliga uppskattningar och bedomningar

Vid upprattandet av de ﬂnansiella r‘ap parterna maste f@retagsledmngen c:u::h styrelsen gara vissa bedamnmgar {}Ch antaganden som paverkar det redwlsade
antaganden som Iednmg&ﬂ och styrelsen bedﬂmer vara: rlmltga under rédande ﬁmstand:gheter Faktlsl-ct utfall kan sedan skllja slg frén dessa bedémmngar om
andra forutsatiningar uppkommer Uppskattmngarna och antagandena utvdrderas Iopancla ach baddms inte innebéra nagon betydande risk for vasentliga
justeringar i redovisade virden for tillgdngar och skulder under nastkommande rikenskapsar. Andrlngar av uppskattningar redovisas i den period ndringen
gors om andringen endast paverkat denna period, eller i den period &ndringen gors ochframtida perioder om dndringen paverkar bade aktuell period och
framtida perioder. Nedan beskrivs de bedémningar som dr mest vasentliga vid upprattandet av koncernens finansiella rapporter.

Forvaitningsfastigheter o _ _ _ _ _ -

Redavisningen ar specielit kdnsiig for de beddomningar och antaganden som ligger till grund for varderingen av forvaltningsfastigheter. Férvaltningsfastigheter
re'd-m'ui'sfas’till werkllgt'vﬁrdé v’ilkét’ féststﬁlls av fﬁretfa'gs-le'dningén basie'r'at-pﬂ f'agti'gh-e'terhaa 'marknadsuﬁrde Vﬁ'sentliga be’dﬁimnihgar"har dﬁrmed‘ g‘jo'rts
J_am_t‘orb_a_ra f_astighete;r__ Be_damn_lngar av _kass_aﬂadet for _tlérn? 5% under_hall_s- och ad_mlmstrat_lo_n_skﬁsstnade_r_a_r_base_rade pa _faktiska kﬂ_st_nad_er men _a_ck_sa
erfarenheter av jamforbara fastigheter, Samtliga forvaltningsfastigheter har vérderats av externa varderingsinstitut.

For mer information om indata och bedémningar vid vardering av forvaltningsfastigheter, se Not 16 Férvaltningsfastigheter:

Konsolidering av bostadsriittsféreningar
-CA Fastigheter bedamer att knncernen lnnehar bestammande :nﬂytande dver de hostadsrattsforemngar tiII wlka bostadsréttskoparna utgur kunder Kﬂnf:emen

'kﬂ.n;cem;en. r.n.te .-a;g..ert nagan._-and-al i h.ﬂstad_srat?tsmr.&n i-nge.n--

F&r mer information om beddmningar vid konsolidering av bostadsrattsféreningar, se Not 1 Vasentliga Redovisningsprinciper.

Not 3 Hyresintikter

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal. Hyrorna for kontrakten betalas manadsvis eller kvartalsvis. Kancernens hyresintikter for
rikenskapsaret uppgick tiil 858 168 tkr (770 131 tkr for 2022), varav 7 350 tkr (4 418 tkr for 2022) avser intékter kopplade till omsattningsbaserad hyra.

Kommersiella hyreskontrakt &r tecknade pd viss tid, vilket innebr att férindring av marknadshyrorna inte ger direkt utslag i hyresintakterna. Avtalade
hyres nli.ré'er gﬁli&r fﬁrmellt' sett till dess at’t res péktive kan’trakt’ fﬁrfall’er'till ﬂmfﬁrha ndling, | de kommersiellakontrakten ingar en sa kallad indexklausul vilket

2022-01-01
377 895

2023-01-01
- 2023-12-31
438 444

Hvresmtakter per fastighetskategori
Lokaler

Bostader
Garage och p- -plats

Ovrigt (erhallna bidrag mm)

402158
14097
13468

375453
10 555
6228

Hyresintikter perregion
Sverige
Kalmar
Viixjo
Stackhoim
Malmid
Jénkoping
Bords
Tyskiand
Estland

ZSEamen

858 168 770131

2023-01-01  2022-01-01

126 115

124342
181 655

72103
104 586

78395

136725
22:954
1 283-

Hyresintakter enligt rapport éver resultatet

-2023-12-31

_=2022-12-31

116190
121 068
161 701

60 468

84516

74507

122735
19946

0.

770G 131

vanligaste Iﬂptlden pa et’t nytecknat kontrakt ar 3-5 ar med en uppsagnmgstud ﬂm 36 ménader Fr.::r kuncernens Ieasmgautal avseende bestadsfastlgheter ar

uppsagningstiden fér hyresgisten 3 manader.
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Kontrakiforiallostruktur {ex tilligg)

1= 5t

Kommersiella fastigheter
2024

2025

2026

2027

2028

2029+

Summa kommersiella fastigheter

Bostader
Garage och p- latser
Tatalt

Antal kontrakt

Kontraktsvirde
{tkr)

Koncernens odiskonterade, framtida hyresintdkter dterfinns i nedan tabell:

Avtalade framtida hyresintdkter {ex tilligg]

Avtalade hyresintdkter inom 1 &r |
Avtalade hyresintdkter mellan 1 och 2 @r
Avtalade hyresintdkter mellan 2.0ch 2 ar
Avtalade hyresintdkter mellan 3.0ch 4 ar
Avtalade hyresintikter mellan 4 och 5 &r
Avtalade hyresintékter senare dnSar
Siera cElariie el o

Iy

Not 4 Intdkter fastighetsutveckling/projektverksamhet

Geografiskreglon

47602
68494
41977
73822
15988
195 053

Andel av

~ wyardet

442936

371750

Kalmar
Stackholm
Boras
Tyskland

Summa intdkter fran avtal med kunder
Not 5 Kostnader fordelade pa kostnadsslag

Fastighetskostnader
Driftkostnader

EEPE'rat'i_G:ﬁﬁﬂieh' underhall
Fastighetsskatt

T 825085

Summa

Administrationskostnader

Personalkostnader
Marknadsforing
Revisionsarvoden
Avskrivningar
Konsultarvoden
Férvaltningsarvoden
Ovriga kostnader

Kostnader administration fran koncernféretag
Summa

2023-12-31 20221231

429 751

68 494
41 577
73822
15 988

195053

395 797
72 217
73333
22671
46 897

138 851

825 085

2023-01-01

750766

2022-01-01

-2023-12-31  -2022-12-31

3953
2295

3028

151 943
220 826
0

0
18586

288 685

2023-01-01
- 2023-12-31

184 418
75 383
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29328

391355

2022-01-01

-2022-12-31

172732
72542
29438

289129

274712

-48 596
4055

2 613
4237
10123
16 895
15 311
38 238

109 359

66 432

62462
-48:B78
3011
1743
4243
9000
10985
13 833
36102
92 501




“Styrelseledaméter | 5 60% 40%

Not 6 Arvode till revisor

| 2023-01-01  2022-01-01
Ernst &YoungAB o e | . e -2023-12-31  -2022-12-31
Revisionsuppdraget: 2187 1455
Annan revisionsverksamhet 286 112

Ovrigatjanster . o e 0o 0
Summa 3473 1567

Baker Tilly/ Capella Audit 00 / KB Mihailova _ | o
Revisionsuppdraget. . AD 35
Skatterddgivning | — . o B 100 . 140

Summa 140 - 178

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisning och bokforing samt styrelsens och verkstillande direktdrens férvaltning. Det avser dven vriga
arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller .

genomfdrande av sddana dvriga arbetsuppgifter. Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget avser andra kvalitetssakringstjanster som utforts av Ernst &
Young,

Not 7 Anstillda och personatkostnader

20230101 -2023-12-31 fI 2022-01-01 - 2022-12-31
Medelantal Varavkvinnor,” Varavmdn, Medelantal Varavkvinnor,  Varav man,
Medelantaletanstilda anstdllda ___procent% anstillda procent% __ procent%
Moderféretaget 1 0% 100%| 1 0% 100%
Dotterforetag I |
Sverige . 104 40% 60% 97 38% 62%
Tyskland 0 0% 0% 0 0% 0%
0
3
3

0% 0%
67% 33%
. 6 ?% i 3 3%

Estiand 0 0% 0%
Ryssland 3 67% 33%
Spanien | 3 = 33% _67%|

Totalt i kencernen : 111 | [ 101

2023-01-01 - 2023-12-31 ) 2022-01-01 - 2022-12-31.
Medelantal Varavkvinnor, Varavmin, Medelantal Varav kvinnar,  Varav min,
anstdllda pracent % procent%|  anstdllda procent%  procent%
i __—_._E:ﬁ, e .

Konsfordelning, styrelse och ledande befattningsha

Verkstallande direktdr och dvriga | |
ledande befattningshavare 1 - 0% 100%| 1 0% _100%

| __ 2023-01-01 2022-01-01
Personalkostnader -2023-12-31  -2022-12-31,
Moderforetaget
Styrelseledamot Julia-Mejegdrd
Styrelsearvode 150 150
Saciala avgifter 47 47

Verkstdillande direktéren

L&ner-och-andra ersattningar 2582 2519
‘Saciala gvglifter ' 990 70
Pensionskostnader —_— 5 _ 604 609
Summa 4373 4295

Ovriga dnstdlida

Léner och andra ersattningar
Soclala avgifter -
Pensioniskostnader
Summa |

i T s S v

-

Dotterfgretag

Ovrigo anstdllda

Léner och andra erséttringar 58917 53599
Sociala avgifter 20394 18 592
Bensiangkostracer e ot . 7451 7685

Totalt 1 koncernen ‘91134 84171

Ersittningsprinciper till ledande befattningshavare:

For 2023 bestod ersdttningen till VD av fast 18n, 6vriga formaner och pension. Uppsagningstiden fér VD &r 12 ménader frén bolagets sida samt 6 manader vid
uppségning av VD,

Pensioner | | - | |
VD har en premiebaserad pensionslosning. Guriga anstilida har pensionsidsningar som faljer [TP2 eller ITP2 | Alecta och som & beroende av [on och dider. ITP1
4r en avgiftsbestimd plan och [TP2 &r en férmansbestdmd plan.

Koncernens andel avinbetalda avgifter till iTP2-planen [ Alecta understiger 0,02%. Koncernens férvintade avgifter for ITP2-forsdkringar tecknade i Alecta
uppgar till ca 1 500 tkr for ndstkommande rékenskapsér.
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Tillgéngar virderade til upplupet anskaffningsvarde:

Forsdljningspris.

—

Rénteintakter fran kundfordringar
Rénteintakter fran koncernbolag

Ranteintikter Gvriga finansiella tillgdngar
Summa rdnteintéikter enligt effektivriintemetod
Ovriga finansiella intikter:

Resultat fran kortfristiga placeringar ¢
Valutakursdifferenser - intakter, finansiella poster
Summa

Summa finansiella intéikter

Not 9 Finansiella kostnader

o FROZRE0,

0
41640

47339

9483
5

Overskott respektive underskatt | Alecta framgér av-den koflektiva kKonsolideringsnivan, berknad enligt Alectas farsakringstekninska antaganden vilka skiljer sig

2022-01-01

_-2022-12-31

22667

27006 2272

24939

21720
41 107

9483

32827

56822

- 2023-12-31

Skulder viirderade till upplupet anskaffningsvirde:
Rantekostnader skulder till kreditinstitut
Réntekostnader dvriga finansiella skulder

Summa réntekostnader enligt effektivrintemetod
Ovrigo finansiella kostnader:

Resultat frén kortfristiga placeringar |
Valutakursdifferenser - kostnader, finansiella poster
Réntekostnader leasingskulder _ o | | _

Summa | -

Réntesatsen som anvénts for de lanekostnader som aktiverats uppgar till mellan 4,53 - 5,11%.

‘Not 10 Resultat fastighetsforséljningar

2022-01-01
-2022-12-31

217 866

5089

222 954

12388

3864

146 239
4024
150 262

5152

Redovisatvirde
Resultat fastighetsfdrsaliningar

Not 11 Kostnader fastighetsutveckiing/projektverksamhet
Kostnader fastighetsutveckling/projektverksambet
Malmd -
Kalmar:

Boras

Stockhalm

Tyskland

Ej genomférda projekt

Summa

Not 12 Ovriga rorelseintikter

Ovriga rorelseintikter

Intakter evenemang- och konferensverksamhet

Summa
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228 106

 -2023-12-31

0
0

2023-01-01

_ ~2023-12-31

872

214 266

2023-01-01
~2023-12-31

» =

23 828
23 828

153 790

2022-01-01

-2022-12-31
7333

5625

1708

2022-01-01
-2022-12-31
124912
160 879

0
-15.094

16548

120
287 365

2022-01-01
- 2022-12-31

18963
~ 18963




Not 13 Ovriga rérelsekostnader

_Ovriga rirelsekostnader

Kostnader evenemang- och konferensverksamhet
QOvriga fi nansiella ki kﬂstnader
Summa

Not 14 Virdeforindringar finansiella instrument viirderade till verkligt virde

'}Jardeﬁqrand rmg pé derwat.m

2023-01-01
_~2023-12-31 -2
24111
453

T 24565

2023-01-01

-2023-12-31

2022-01-01
-2022-12-31
20 050
437
20487

2022-01-01
-2022-12-31

28755
190182

Summa redovisat i resuftatel

Not 15 Skatt

Resultatrakning
Aktuell skatt

~218 937

2023-01-01

-2023-12-31

Aktuell skatt pé arets resultat
Justeringar avseende tidigare ar

22930

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt avseende temporam sklllnader
Uppskjuten skatt pa underskottsavdrag

-.-'2;2?93'{3.

T
-16 766

-68 318
362 855
294 536

2022-01-01
- 2022-12-31

0

20 040
0

-20 040

-’1.5'*5539"
14 025

Redawsad skatt i resultatra kningen

Avstimning av effektiv skattesats |
Resultat fore skatt |

Skatt enligt géllande skattesats for moderféretaget 20,6%
Skatteeffekt av:

Omvérdering underskottsavdrag

Poster redovisade direkt mot Ovrigt totalresultat
Utdelning fran dotterbolag

Resultat fran intressebolag

Fastighetsforsaljningar

Bolagsfarsdliningar

Ej avdragsgilla rantekostnader

E] avdragsgilla kostnader
Redovisad skatt

Effektiv skattesats

Upplysningar om uppskjuten skattefordran och skatteskuld
| nedanstaende tabeller specificeras skatteeffekten av de temporira skilinaderna:

Finansiella
Uppskjuten skattefordran - . tillgdngar
Ingdende redovisat virde 2023-01-01 1100
Redovisdat:
| resultatet A37
| vrigt totalresultat

208472

30 664

185 542

- 2023-12-31

-880 055

181 201

17354

G'
726

14 124
-22 816
-5 137

Derivat-
instrument

185542
21%

Underskotts-

Utghende redovisat varde 2023-12-31 1537

Forvaltnings-  Finansiella
EEsk;uten skatteskuld

Derivat-
Instrument

~fastigheter tillgdngar:
lngaende redovisat varde 2023-01-01 1550182 0
Redovisat:

| resuitatet -174 951

1 bvrigt totalresultat | 0

Utgaende redovisat virde 2023-12-31 1375221

pskj uten skatt i halansraknmen 2023-12-31

Redovisad u

:5:2__-3?-33

1)

T 23180

6166

20 929

-16 766
0

__avdrag

-50 704

2022-01-01
- 2022-12-31

75064

25554
0

G

764
105
-13 367
-2 999

50704
14%

:§umma'

4163

Obeskattade

Feserver
7691

-1 525
0

22 029

~16 329

5700

N Summa
1 620 251

=215 684
0
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Finansiella Derivat-  Underskotts-
Uppskjuten skattefordran i e tillgdngar  instrument  avdrag
[ngdende redovisat virde. 2022-@1—01 0 12 370 34954 47324
Redovisat:
| resultatet 1100 12 370 -14.025 =25 293
| Bvrigt totalresultat 0 o 0 0
Utgaende redovisat virde 2022-12-31 1100 0 20929 22029
Forvaltnings-  Finansiella Derivat-  Obeskattade
Jppskjuten skatteskuld _ . __fastigheter  tillgAngar instrument reserver Summa
Ingaende redovisat virde 2022-01-01 1559320 6 467 a 8792 1574579
Redovisat:
| resultatet -9 138 -6 467 62378 -1101 45672
| Bvrigt totalresuitat . ,, R 0 0 ¢ 0
‘Utgaenda redovisat viirde 2022-12-31 S 1550182 0 62378 7691 1620251
Redovisad uppskjuten skatt i balansrikningen 2022-12-31 _ 1598222

| koncernens balansrikning har uppskjutna skatteskulder minskats, med beaktande av koncernens skattemissiga underskottsavdrag. Koncernens totala
skatt'emﬁssiga underskﬂt'tsavdrag unpg’lckvid ingangen av 2023 till 285 Mkr. Vid berdkningen av drets skattekostnad har 234 Mkr i underskottsavdrag nyttjats

kommersnelia fastigheter som bul'lk5~ kantors hatell uch Iagawtnr Utanfer Svenge F ing: CA Fastsgheters fastigheter | Berlin Tallmn E:r{:h St Petersburg

Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt vérde, dvs ett beddmt marknadsvarde, Bade externa och interna virderingar dravkastningsbaserade enligt
kassaflodesmodellen vilket innebér att framtida kassafloden som fastigheten forviintas generera prognostiseras och diskanteras till ett nuvirde. Samtliga
fastigheter har virderats av externa varderare med erkdnda kvalifikationer minst en.gang per ar. Virderingarna har utférts av Newsec. Fastighetsbestandet

varderas arligen. Fasta_g:hetsbesténdet virde ras enligt virderingshierarki 3 vilket innebir att indata som anviinds | viirderingen inte &r observerbar.

En beraknmg som anvander sng ay dlskﬂnterade kassaﬂmden baseras pa uppskattningar aven fastrghets avkastningsfmméga Metﬂden mnebar en analvs av

betalmngsstmmmar som fastlghetsinnehavet ger upphw tlll Varje antangande om en fast:ghet bedams mdwlduellt utifran den kunskap som fmns tillganglig
betraffaride fastigheten samt de externa virderarnas matknadsinformation och-erfarenhetsbedémningar.

__:Fnrwaltnmgsfastlgheter

Orea]iserad.e v rdef&rfa*'nd ringar
Valutakursforéndring.
Fordandring tomtrdttsavial

Utgaende redovisat virde*

*Verkligt varde avseende nyttjanderiitt av tomtriitt ingar med 296 688 tkr per 2023-12-31 (291 693 tr per 2022-12-31),

2023-01-01  2022-D1-01
-2023-12-31  -2022-12-31
14884144 14460173
163 783 64832
329520 '362'521

’ 33 107

1026 720 -344 628
-17 266 285 542
4995 23 222
14338456 14884144

Den orealiserade virdeféréndringen pa férvaltningsfastigheter son innehas per balansdagen uppgick den 31 december 2023 till -1 026 720 tkr {-344.628 tkr

per 31 december 2022) och redovisas i resultatrikningen pé raden "Vardeforandringar forvaltningsfastigheter”.

Fadrdelning av verkligt virde forvaltningsfastigheter

Bostadsfastigheter
Kommersiella fastigheter

summa

sverige
Tyskland
Estiand
Ryssland

Fordelning av verkligt virde férvaltningsfastighe

Summa
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7791098 8 479 098

. _, 6547359 6 405 046
14 338 457 14 884 144

_2023-12-31  2022-12-31

11344 491 11478629

2782 988 3 209068

195 978 181 447

— 15000 15000
14 338 457 14 884 144




2023-12-31  2022-12-31

Kiénslighetsanalys, verkligt vérde {tkr)

Taxeringsvirde forvaltningsfastigheter, varav 5712182 5652739
Byggnader 4 070 867 4063 558
Mark 1641 315 1589 181

Skattemdissigt restvdrde 5378958 5 208 714

Fdrvaltningsfastigheter under konstruktion | . 2023-12-31  2022-12-31

Ingsende reasYEa dde T S — _ e e ¥

investeringar 213533 217 249
Aktiverade réntekostnader o 0 0
Omklassificering till fardigstalld Forvaltningstastignet -317130 -118576
Orealiserade virdeforiandringar 0 63 000
Ovrigt | | | | L . 0 0

'Utgéende e PR : — S S — _ T T

Virderingsmodell

+ Hyresunhetalnmgar

- Drifts- och underhallsutbetalningar

= Driftstverskott

- Avdrag fér Investeringar
= Fastighetens kassafldde

H'yresi’n betal'ningar

:ui!lkar hetraffande hyresmua cn:h mdexklausuler De Iokalhyreskontrakt SOMm hedams ha marknadsmasslga villkor har lag ' tIII érl.i.nd fc:r vardebedommngen
under hela kalkylperlﬂden dvs de har: antagits bii forlangda pé ofdrandrade villkor efter utgangan av nuvarande kantraktsperlﬂd Eor Gvriga kontrakt har en
hyresjustering till den idag bedémda marknadsmissiga hyresnivan forutsatts komma att ske.

Drifts- och underhallsutbetalningar
Ba‘dﬁmnin gen au ut’beﬁaln‘in‘gar'fﬁr d‘r‘ift ad ministratﬁi‘ﬁn oc’h underhii'l'l har gj'arts med' ut’gé ngspunkt’ I'Cﬁ; F'asti’ghei:ers stat'is't'ik samt erfarenh'eter av'seend'e

_Fa_stlghe_t.ens _n_nv_est_e._rringsbe_hw.- beddms av de externa varderarna utfran fastighetens skick. CA Fastigheter informerar de externavérderarna om pagaende och
planerade projekt.

Viérderingsantaganden, viigt genomsnitt/intervall T | . 2023-12-3%  2022-12-31
Kalkylperiod, antal ar 10 | 10
Arlig Inflation, % 2.00% 4.00%
Hyresutveckling; % per &r e i 1,7-6,5% 1,8-7,0%
Kalkylrdnta, % 5,1-10,2% 3,3-9,3%
Birektavkastnmgskrav restviirde; %

Bostider, % 3,0-5,5% 2,1-5,0%

Kommersiellt, % 5,0-8,0% 4,6-6,9%
Langsiktig vakansgrad %

Bostédder, % 0,0%-2,0% 0,3%-2,5%

Kommersiellt, % 1,5-5,0% 2,4-5,0%
Drifts- och underh3liskostnader ar 1, kr/kvm 313 295
Kalkyirdnta

Kalkylréntan utgor ett nominellt rantekrav pa totalt kapital fore skatt. Réntekravet ar baserat pa erfarenhetsméssiga bedémningar av marknadens
forrantningskrav for likartade fastigheter. Kalkylrdntan anvénds for att diskontera fastigheternas restvirde till nuvérde.

Restvirde

Restvirdet utgtrs av fastighetens marknadsvirde vid kalkylperiodens slut minskat med eventuell dterstaende kapitalskuld. Marknadsvérdet &r i princip baserat
pé fastighetens avkastningsformaga och virdeutveckling efter kalkylperiodens slut och har beddmts utifrdn det prognostiserade driftnettot for det férsta aret
efter kalkviperiodens: utgéng.

_2023-12-31 2922-1'2-431

Kalkylrdnta +/-0,5 % - O ' 822507 1190702
Direktavkastningskeav +/- 0,5 % 1219630 1565 954
Marknadshyror lokaler, +/- 5 % 580117 710321
Drift- och underh&llskostnader, +/- 10 % 441 350 481 753
L4ngsiktig vakansgrad, +/- 2 % 269 665 305966
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Det finns ingen begransning | rdtten att sélja nagon férvaltningsfastighet ellerait disponera hyresintikterna och ersdttning vid avyttring,

farbattringar.

Se Not 35 Stéllda sakerheter och eventualftrpliktelser f6r information om anlidggningstilignigar som stillts som sikerhet.

Not 17 Leasingavtal

De védsentliga leasingavtal 'so'm'kt}-ncernen innehar | sin egenskap som leasetagare utgors av avtal avseende tomtritter, lokaler och fordon. | nedan tabell
presenteras koncernens ingaende och utgaende balanser avseende nyttjanderdttstillgdngar och leasingskulder samt férdndringarna under aret.

Koncernens 'nyt.t;ja'_hdé:réitt-erxavsﬁend e -tt}:'mt-réi-tte r r‘.i;gé-r’.i tabellen nedan per 2023-12-31 med 296 688 tkr och redovisas i balans rakningen pa raden for
farvaltningsfastigheter, se Not 16 Férvaltningsfastigheter. Leasingskulden hanfériig till tomtrétter redovisas enligt {FRS 16.

TO mt ratter

_Lokaler

Nvttianderattstilledngar

Fordon

Ingdende balans.1 januari 2022
Tillkommande avital 0
Avskrivnirigar 4
Avslutade avtal 0
Omvardering av avial

Utgaende balans 31 december 2022 i B
Tillkammande avtal 0

Avskrivningar 0
Avslutade avtal 0
5

Omvirdering av avtal ‘

L%

..489

d -.
"k
3

Rantekostnader L = Lo

Leasingavgifter R St L
Utgaende balans 31 december 2023

268472

IO 37 . S
Rantekostnader s . Gt R BT T e
Leasin av |ft&|"' | | | | ; f_,Hf-fh; e Pt 8
291693

296 688

2543
0 3468

-823
-1720
D g ey

Leasingskulder

Totalt

2999

-1601
0

0 6682

22411&1
3468

- 296625
e 3379
-2 431 a4 e
4] - -1852

_;‘ 4 995
5= 3864
~ -4572
303438

303371

Nedan presenteras de belopp som redovisats | koncernens resultatrikning under aret hanférligt till koncernen som leasetagare:

Avskrivningar pa nyttjanderattstillgdngar
Réntekostnader pa [easingskulder
Kestnad avseende korttidsleasingavial |
Kostnad fér avtal dér den underliggande tillgangen &r av [agt véirde
Kostnader for variabla leasingavgifter -

Totala kostnader hiinforliga till leasingverksamheten

Not 18 Maskiner och inventarier

Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffalngsvéirde
Inkép under aret

Valutakursdifferenser
Utgdende anskaffningsvirde

[ngdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Férséliningar och utrangeringar
Valutakursdifferenser

‘UtgAende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varide

2022-01-01

_-2023-12:31
o243
3864

_~2022-12-31
2424
3528

0 0
550 383
. '0: | HGE
6845 6335

. 2023-12-31  2022-12-31
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17 863
1532 1734
-ﬁ237 ’116:

-4 0

20 772 19 481

19 431

-11 238 -9 065
-2 365 -2 256
152 83

1 0

-13 449 11 238

1322 8 243




Not 19 Andelar i intressefdoretag och joint ventures

Nedan visas de intresseforetag som &r véisentliga for koncernen per 2023-12-31, Féretag angivna nedan har aktiekapital som bestar av aktier vilka fgs direkt av
koncernen. Kapitalandelen &r densamma som rostandelen om inget annat anges nedan.

Kapitalandel %

e Registrerings-och
& Foretagsnamn __ verksamhetsland 2023-12-31  2022-12-31
i, KB Ringvdgen 59 Sver ge 50% 50%

e Glasbtn 2 AB Sverige 50% 50%
" Almarken HB Svarige 50% 50%.

Karaktér av foretagets
forbindelse Virderingsmetod
Intressefdretag (1) Kapitalandelsmetoden
ntresseféiretag (2) Kapitalandelsmetoden
Intressefdretag (3} Kapitalandelsmetoden

s Glaskullen HB

Glasskirvan HB

A/O Dom Shvetsii
PCH Investment AB
Kuldi Holding AB

Sverige
Sverige

S_y_fenge
sverige

50%

50%

50%
49%
37%
37%

Intressefdretag (4)
Intresseforetag (5)
Intresseféretag {6)

Intresseféretag (7)
Intressefdretag (8)

Kapitalandelsmetoden
Kapitalandelsmetoden
Kapitalandelsmetoden
Kapitalandelsmetoden
Kapitalandelsmetoden

CCH Gbr
Narva Gate
CL Las Mercedes

Tyskland 50% 50% Intresseféretag (9) Kapitalandelsmetoden
Estiand 50% 50% Intressefdretag (10} Kapitalandelsmetoden

Spanien: B N | - 50% 0% Intressefdretag (11) Ka j-itaﬂe-l?s:metﬂd*en;.

{1} Uthyrning och férvaltning av fastigheter
{2) Uthyrning och férvaltning av fastigheter
{3) Uthyrning och férvaltning av fastigheter
{4) Mark for exploatering Infor forvaltning.
{5) Uthyrning och forvaltning av fastigheter
{6) Uthyrning och férvaltining av fastlghetﬁr'
:(?‘) Aga m:h forvaita aktier

{9) Fastlghetsutueckllng

(10) Uthyrning och férvaltning av fastigheter
{11} Uthyrning och farvaltning av fastigheter

{tkr} 2023-12-31 2022-12-31
Foretagsnamn 0 e Redovisat virde Redovisat virde
KB Ringvigen 59 | - - 10 580 10988
Glasbtn 2 AB 4 796 4 224
Almarken HB 5044 3 755
Glaskullen HB 5174 5201
Glasskarvan HB 5 893 16037
A/O Dom Shyatsl 63 220 59085
PCH Investment AB - 0O 0
Kuldi Holding AB 0 0
CCH Gbr 0 0
Narva Gate - 69 573 ~7792
-Classic Living Las Mercedes 17 0
Sumima investeringar redovisade enligt kapitalmetaden ' 164 297 i

Finansiell information i sammandrag for intresseforetag

Nedanstdende tabell visar finanslell information i sammandrag fér de intresseféretag som koncernen har bedémt som visentliga. Informationen visar de
belopp som har redovisats I de finansiella rapporterna fér respektive intresseforetag, De har justerats for att aterspegla justeringar som gjorts av kancernen vid
tillimpning av kapitalandelsmetoden, inklusive justeringar till verkligt véirde vid tiden for férvirvet samt justeringar for skillnader | redovisningsprinciper.

___ NarvaGate _A/O Dom Shvetsit
Balansrdkning 1 sammandrag 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Anldggningstillgangar 157 251 166 157 8 271 10790
Omsattningstillgangar : 4343 2 802 37222 30903
Kortfristiga skulder g 578 174 091 2729 A 474
Langfristiga skulder L o 0 0 0 o 0
Nettotillgangar - 152016 - 5132 42 765 37 219

2023-01-01 2022-01-01 2023-01-01.  2022-01-01
Totalresuitatisammandrag =~ I L -2023-12-31 -2022-12-31 -2023-12-31  -2022-12-31
Intakt: . I 13887 12989 13 916 16677
Resultat -10 290 -7 740 8439 1732
Qvrigt totalresultat o o - L e .9 0 Q0
-10 290 -7 740 8 439 7732

Summa totalresultat
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Andra |angfristiga virdepappersinnehav

2023-01-01
- 2023-12-31

2022-01-01

Avstimning mot redovisade varden -2022-12-31

-5 132 A 577
-10 290 <7 740
6 823 -1-969
160 615 0
o 0

Ingaende nettotillgangar
Resuitat fér perioden
Valutaférandringar
Omvandling fordran
Utbetald utdelning

2023-01-01

Utgaende nettotillgAngar 152 016 5132

2023-12-31 2022-12-31

2023-12-31

Koncernens andel i % 50% 0 50%
Koncernens andel 1 tkr 74 488 -2 515
Goodwill o | 0 0
Redovisat virde 74488  -2515

* ———— 3 i el

2022-01-01

__-2022-12-31

31225
7732

49%

20 955
11 597

32552

K

29834

Uttver innehaven i intresseforetagen som beskrivits ovan, har koncernen dven innehav i ett antal intressefiretag som enskilt & .ovésentliga, vilka har

redovisats enligt kapitalandelsmetoden.

Sammanlagt redovisat virde fdr enskilt oviisentliga intresseforetag
Sammanlagt belopp fér kancernens andel av:

Resultat fran kvarvarande

Resultat fran avvecklad verksamhet
_ Ovrigt
Summa

Not 20 Finansiella instrument

Virdering av finansiella tillgAngar och skulder per 2023-12-31

Finansiella

_2022:12:31

Finansiella

tillgangar/skulder tillgngar/skulder

virderade till

verkligt viirde via

Flhansiella tillgangar o o

Andra langfristiga virdepappersinnehav | I - 1627300

Ovriga langfristiga fordringar o

Derivatinstrument 169 884
Kundfordringar 0
Ovriga fordringar Rt 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 0
Kortfristiga placeringar 448 483
Likvida medel | . L _ 0

virderade tili
upplupet

resultatet anskaffningsviirde
gty

69671

0

8369

1 485279
0

0

456 798

Summa 780 667

Finansiella skulder

Réntebirande skulder o N - e

Perlvatinstrument

Ovriga langfristiga skulder
Leverantorsskulder 0
Ovriga kortfristiga skulder 0
Upplupna kostnadar och férutbetalda intdkter 0

0

L N R o e e o

S

3494
0

3494

aumma

_redovisat viirde

162 300
69 671
169 884
8369
1485 279
§)

448 483
456 798

2020117

65921

81574

92036

0

Summa "57 259

Virdering av finansiella tillgangar och skulder per 2022-12-31

Finansiella

tillgangar/skulder tillgdngar/skulder
virderade till

upplupet
ar | | o | resultatet anskaffningsvirde

viirderade till
verkligt virde via

._Fiﬁﬂns]e]_'ﬁ-tl.”.-__._ 2

T 6763951

Finansiella

155 209
Ovriga langfristiga fordringar 0
Derivatinstrument 306 402
Kundfordringar 0
Quriga fordringar . 0
Kortfristiga placeringar | 449 712
Likvida medel _ o | e _. 0

6524421
g:

2800784

6524 421
57 259

65 921
81574
92036

;
6821210

Summa

redovisat virde

0
109 429
o
1399 484
0

summa
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Finanslella skulder

‘Rantebirande skulder | | 0 6129351 6129 351
Derivatinstrumment 3595 0] 3595
Ovriga fangfristiga skulder 0 63108 63 108
Laverantdrsskilder C 103711 103711
Ovriga kortfristiga skulder 0 101738 101 738
Upplupna kostnader och. farutbeta!da intdkter N . I e 0 0
Summa o - 3595  £397808 6401503

Viirdering till verkligt vdrde
Verkligt varde &r det prissomvid vardermgstzdpun‘ktenskulle erhallas vid férsdljning av en tillgang eller betalas vid dverlatelse av en skuld genom en ordnad

transaktion mellan marknadsaktérer. Tabellen nedan visar finansiella instrizment viirderade till verkligt virde, utifran hur kKlassificeringen i verkligt
vardehierarkin gjorts. De: olika nivierna definieras enligt féljande:

Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgéngar aller skulder

Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgangen eller skulder &n noterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt {dvs. som prisnateringar} eller indirekt
(dvs. hirledda fran prisnoteringar}

Niva 3 - Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pd observerbara marknadsdata {dvs. icke ohserverbara

mdataj_.

_Finansiella tiligangar virderade till verkligt virde per 2023-12-31 oo Nivat 0 Nwa2  Niva3  Totalt
Andra langfristiga vérdepappersinnehav | 90846 - 0 71454 162 300
Derivatinstrument: 0 165 884 0 1689 884
Kortfristiga placeringar . » | 448483 0 b 448 483
Summa 538329 169 884 71454 780 667

._ Finanmella skulder uard&fade till verkligt varde per 2023-12-31 | e

:'=Derivatin5trumen_lg____ L e _r 0 57259 @ 57259
Summa 0 57 259 0 57259

Finansiella tillgangar viarderade il uerkhgt virde per 2022-12—31 ___Niva1 Niva 2 Niva2  Totalt
Andra |angfristiga virdepappersinnehav 63 652 0 91 557 155209
Derivatinstrument 0 306 402 0 306 402
Kortfristiga placeringar | o 448712 /42 B O _449 712

Summa ” - 513364 306 52 2 91557 911 323

_finansiellﬁ skulder vérdevade tiﬂ uarkﬁgt varde per 2022- 12-31 ) _ | _ -

Derivatinstrument q e ._ | g 35895 . 3595
Summa B ' o 3595 0 3595

.Rt':.‘n teﬁﬁrﬂﬁde fordrfngar c:f'c'h 'Sku!a'ér'

-'t:[l aktuell marknadsranta Det verkllga vardat fnr skulder till kredltinstntut uppgmk pef den 2023 12——31 ti Il 7 15? 203 tkr per den 2@22 12.-31 tlll & 493 432 tkr

Av de rintebdrande skulderna utgbrs 500000 tkr (500 000} av ett obligationslan med forfall i juli r 2024. Lanets uppldggningsavgift uppgick till 1,1 % av

-nommella lanebelappet m:h betaladas i sambant:! med utbetalmng av abhgatmnsiénet Ranta betalas kvartalsws mecl en rantesats uppgaende tlll 1 45 pmcent

_pmcen,t,ach en ra_ntet_ack_n_tngsg!ﬁad UF?IJEHE,.“C!E ﬁ" m_.mst 1 5 BBF.

Kortfristiga fordringar och skulder | |
Fér kortfristiga fordringar och skulder, som till exempel kundfordringar och leverantérsskulder, samt for skulder till kreditinstitut med rérlig rénta, anses det
redovisade viirdet vara en god approximation av det verkliga virdet.

Not 21 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-12-31  2022-12-31

e

Noterade andelar:

Forskning 518 1388
Fastighetsfond 20 200 17 646
Programvaruleverantir 35188 43 452
Ovrigt 896 1165
Onoterade andelar:
Forskning 44210 64 210
Ovrigt: 2 605 2778
Ancelar BRE P _ e 24583 24569
Redovisat varde | 162 00 155209
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_Rantebdrande papper

Not 22 Ovriga langfristiga fordringar

Fordringar pa kancernens intressebolag
Fordringar pa koncernbolag

Reversfordringar
Qvriga fordringar

Redovisat virde

Not 23 Varulager

Varor | konferens- och evenemangsverksamhet

‘Redovisat virde.

Not 24 Omsittningsfastigheter

Ingdende redovisat virde.
Pagaende projekt
Valutakursdifferens
Omklassificering
Forsalining

Nedskrivning

Utgaende redovisat varde

Not 25 Ovriga fordringar

Skattefordran
Momsfordran
Fordringar koncernbolag
Fordringar intressebolag __
Ovrigt kortfristiga fordringar (depasitionskonto, skattekonto mm) _

2023-12-31

Redovisat virde:

2022:12-31

0
19125

49278

1268

_2023-12-31

83 767
4 000
21733
.0
109 499

2022-12-31

262

71

262

2023-01-01

91

2022-01-01

355837
369 538

-395

1)
-261.819
0 i

463 160

2023-12-31

355 837

321477
9,

2.02-2-1‘2—:31_

10029
1441 431
5486

3
11682
1367149
5968
26 364

For utforligare beskrivning av fordringarnas motpart, se Not 36 Transaktioner med ndrstaende.

Not 26 Foruthetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda forsdkringspremier
Forutbetalda rantekostnader
Periodiserade leverantdrsfakturor
Upplupna rédnteintdkter _.
Ovriga foruthetalda kostnader och upplupna intékter
Redovisat virde: o

Not 27 Kortfristiga placeringar

_'K'ﬁifff_r-iStiga piiﬁne’rﬂihgﬂr' | aktier

Redovisat virde

Not 28 Likvida medel

‘Kassa och bank

Redovisat vérde

Utéver ovanstaende likviditet fiins en e utnyttjad checkkredit om 200 Mkr (200 Mkr) i koncernen,
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1495308

2023-12-31

1411 166

2022-12-31

1352

917
1 356
1063
7 081

1302
2750
1141
2157
15 354

11778

369 927
78 556

448 483

2023-12-31
- 456798

22704

_202312-31  2022-12-31

456 798

383 104
66 608
449 712

2022-12-31
400125

400129




Not 28 Koncernforetag

Moderfdretagets; CA Fastigheter AB {publ)s, innehav [ direkta och indirekta dotterforetag som omfattas av koncernredovisningen framgar av nedanstiends

taball:

Faretag

Organisationsnumi

CA Fastigheter AB {publ)
Fastighets AB Sergeanten

KB CA I Upplands Véshy
CAiTyskland AB |

CA Real Estate AB

Lopema Fastighets AB
Systratorpsvigens Fastighets AB
HBLleas -
KB Hasthacken

KB Kéngurun

Bokiadan Fastighets AB

CA Smaland AB

Varvsholmens Trygghets- och Vardboende AB

Projektbastad i KalmarAB
Mastfoten 2 Kalmar AB
Mastfoten 3 Kaimar AB

Klara Férdiga Kalmar AB

CA Ugnen Fem AB
Lojtnantens Fastighets AB
CA | Skane AB
HB Spillepengslyckan
Nyttab Fastigheter Kvarnholmen AB
Malrac Holding AB

Malrac Boprojekt 1 AB

Malrac Boprojekt 2 AB:

Mairac Boprojekt 3 AB
Specialistklinikerna Stockholm AB
Fastighets AB Stordngsbotten
Gasklockorna 5 AB

K8 Faltherren 2

KB.Féltherrenn 9
KB Faitherren 10
KB Faltherren 11
Fastighets AB Fanjunkaren
KB Majo 3
KB Majo 5
KB-Majo 7
HB Férvaltarna
HB Jagaren 2
Fastighets AB:Juvelen:

CA Elektronen Fastighets AB
Handels AB i Ousby
Fastighetsbolaget Sdtra HB
CA Hotellfastighets AB
CA1Vixj6 AB
Vemo Industri AB

CA i Huskvarna AB

CATremurare AB

CA Bostader 1 Vaxjo AB

Spetsamossen KB
Vistregardsbostdder AB
CA Arabybostader AB:
Strandfuruskogens Fastighets AB

Strandfuruskogen 1 Lomma AB

Strandfuruskogen 2 Lomma AB

Strandfuruskogen 3 Lomma AB
Lomma Hamnallé Fastighets AB

Lomma Hamnallé 1 AB

Lomma - Hamnallé 3 AB
Okolner Kaimar AB

Qkolner Projekthus 1 AB

Okolner Projekthus 2 AB

Qkolnear Projekthtis 3 AB
Movette Fastigheter AB

Kappl Holding

Bellvi Spédttan
Kalmarfyra Stock AB.
Kalmarfem Stock AB

556130-8832
969667-1040

556727-4880

556657-6707

556923-8032

5567487151
916434-1761

916561-0412
916445-6213
556740-6201

556837-4713

556845-6270.
556845-6130
556845-6148
556842-4343
556920-4018
556451-0286
556891-5788

556913-7713

969676-9158
5569724-7611
559074-5955
559076-1614
558076-1622
559076-1630
K56351-2408
556591-7308
559093-9863
916831-5100.
916832-0860

916832-9549
916408-0526
556215-7387
916528-3442
916528-3467
916529-4035

91.6423-3174

916527-7303
556142-6122
556780-3977
556007-5557
916513-2110
556028-0637

556203-7852
556063-8677

556596-9556
556642-2357
556529-2272
096396219386
556025-5555
556035-8086.
556867-4476
556942-5795
556942-5803
556942-5811
556960-7095
556962-0858.
856962-0866
556962-0890
559056-5825
559058-2309

559058-2325
559033-9822

559145-2445

559145-2445
559206-9321
559206-9297

Site

Kalmar

Katmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Katmar
Katmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar

Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar

Kalmar
Kalmiar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar

Stockholm
Stockholm

Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar

Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar

Kalmar

Calmar
Kalmar
Calmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar:
Kalmar

Kalmar

Kalmat
Kalmar
Kalmar
Kalmar

Kalmar

Kalmar

Kalmar
_Ka mar

Kalmar
Kalmar
Kalmar

Kalmar

Kalmar

Kalmar
Kalmar
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Kapitalandel/Rostrittsandel
2023-12-31

2022-12-31

Moderfbretag

100%
100%
100%

99%.
99%
9S%
99%
~99%-
100%
99%
99%
99%
100%
99%
100%

100%

99%
100%
100%
100%

1%

100%

Moderforetag

100%
100%
100%

100%
100%

99%

99%
100%
100%
100%
1.00%

1%

100%




Kalmarsju Stock AB.

Odandet Kalmar AB

CA bolagetnr 4 AB

CA Smérbollen 52 AB

Amarea Bostéder AB

CA bolaget inr 6 AB

HB Selbacken 13

CA Solbacken 22 AB

Sdderkvarteret Fastighets AB

CA KavatenanrlAB

CA Klingan 4 AB

CA Klippan Jkpng AB

CA Nordskogen 1 AB

CA Kavatena nr 3. AB

CA Kavatena nr4 AB
Mapon Fastigheter AB.

TioKraft Fastigheter AB

Nigraps Fastigheter AB

Norrkdping Hofjérllen 1.AB

SiuFoto Fastigheter AB:

Kalroma Holding AB
Kalroma Bo'1 AB
Kalroma Bo.2Z AB
Kalroma Bo 3 AB

Svenska Bra AB

CAEstland AB

Letona Properties Ou
Fastighets AB Félungen
KB Félungen

KBMdjo 8

KB Majo &

K8 Majo 10

Fojoho Fastighets AB

Clania Byggtjanst HB:

CA tndustrifastigheter | J6nktping AB
CA'i Karlskrona AB

Wallbe Fastighets HB

Flundrahillen i Kalmar HB
KB Sillesund Fastigheter

CA Property Holding AB

Kombinationsbygg Kalmar KB

CA Progress Kalmar AB

.CA-Progress Kalmar December | AB
KB Nettovigen 2-4
CA pé' Nﬁrrmaim'KB

'CA ngress 3D AB

Ulvarboett AB
Kurorten 3 i Varberg KB
Kurorten 7 i Varberg KB
Kurorten 101 Varberg KB
Fastighetsbolaget Brunnshotellet KB
HB Harren

CAi Jonkdping AB:

lonkopings [ndustrifastigheter 1 AB

kpg.Ind Fast Adelkorallen 6 AB

Jkpg ind Fast Oranskydda’t 6 AB

; kpg Ind Fast Fridhem AB.

Ortenhus i JénkSping AB

b

CA Fastighetsservice AB

CAiRyssland AB

559207-5302
559207-2820
559276-7155
5591491054
559276-7379
559276-7387
916549-0591
559321-2664
559209-5557
559319-4539
559220-8747
559220-8689.

559318-4854

559319-4847
559403-9736
559215-8769.
559403-9744
559403-9751
559414-6499
558414-6507

550321-6939
559327-7220
559327-7238
550327-7246
5567112478
556727-4914

11301360

556273-3856
916564-3244
916529-4043

916529-4068
556299-9325.
916423-3687
556310-5120
556579-8005
916428-3625
556578-2926

969717-3194

969655-0756
556555-7922
569700-5537
556730-4273

556742-9633

916529-7103
069673-1414
556742-9658
556710-6918
556528-3917
916822-5770

916822-5812
916822-5846
916550-6172
916623-5391
556084-7153
556458-0743
556450-2929
556450-8272
556500-9288
556692-9633
556071-7844
556518-4016

Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kaimar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmat
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kaimar
Katmar

Kalmar-

Kalmar
K’alm ar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar

Kalmar

Kalmar
Kalmar

Kalmar
Kalmar
Kalmar

Kalmar
Kalmar
Kaimar
Kalmar
Kalmar

Kalmar
Kalmar

Kalmar

Kalmar

Stockholm

Kalmar

Kaimar

100%

100%
99%
99%
99%
99%

100%
100%
100%

100%

100%

99%
99%
1%
100%
.:1:%

100%

100%.

100%
100%
100%

100 %':

100%

99%
99%
95%
99%
100%
100%
100%
100%

100%.
99%
09%
1%
100%
1%

100%

100%

100%
100%
100%

CA St Petersburg LLC 5067847118367 St Petersburg
CA Parnas 2 LLC 1089847039820 St Petersburg
CAParnas 5 LLC 1089847037059 St Petersburg

TREB Properties Holding AB
Ladoga Holding AB
CA&DR Holding AB
Ernir Holding AB.

Mwetva Fastighetar AB

Gasuerket Holding 2 AB
Gasverket Projektering AB
H8 Reningshuset 1 Stockhalm AB
H10 Gasklockorna 3 Stockholm AB

H20 Gasverket AB
Gasvarket Holding 3 AB
Gasklockorna 1 AB
H27 Angpanriehuset 1 AB

" Hermoda 2 Fastigheter AB

H14 Verkstadshuset 1 Stockholm AB

556524-4745

556528-3891

556749-6269
559056-9470
559083-9814
556940-7470
556940-7470
G56940-7488
559122-1139
559122-1261

559122-1204

559138-1677
559141-4189
559140-8553

Kaltmar
Kalmar
Kalmar
Katmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
l{:af[mar.

S1%
100%

51%
100%




Sickladn Fastigheter AB.

Matarhusetl Stockholm AB
Kalmarsalen Konferens: & Evenemang AB
Byggnadsf:a Claesson & Anderzén HB
Gerdéns Byggnads AB
Gerdéns Fastighets KB
KB Brynas 18:6 Givle:

KB ArconaTrumman 8

CA i Lomma Hamn KB
Philipson Bil AB:

Philipson Stackholm Bil AB
Philipson Syd Bil AB

Philipson Trolthéttan Bil AB
Evidentia Consult AB

KB Hemsta 9:6 Givle
Fastighetsbolaget Strandhotellet KB

CA Hotels KB

Smalandsbyggen AB
HB Jordslata 3:9

AB Mllstorp 2:3 AB
Mollstorp 2:3 KB

Kattrumpan Fastighets AB

Oversten Fastighets AB
Grdne Man Fastighets AB

Styltenvik Fastighets AB

Saltdng Fastighets AB

CA Fastighetsutveckling AB
Varvsholmens Fastighets AB
KB Trummends
KB-Rockan 7
KB-Majo 6

Hantverkscentrum AB
Fastighets AB Ankarjdrnet

Majovation AB
Ulvarboett Fastighets AB
HB Semele 5

Boras City Fastigheter AB
Fastighets AB Gashéjden
HB Sadelett

HB Jungfrulinet

HB Trétrean

HB Vivan

HB Torparen

Fastighets AB Sadeltaket

Majoplus AB I

Ulvarboett Management AB

HB Marelden

HB Jaken.

HB Resexan

Fastighets AB Alen

HB Gethocken

CA Management AB:
Fastighets AB Stordngsbotten
Specialistklinikerna Stockhalm AB.
Classic Living CLAB .

Classic Living & Development SL
Cube House 1 ekonomisk forening

Orlogsskeppet ekonomisk férening

BRF Regalskeppet i Kalmar
BRF Kvirkelhusen 1
BRF Kvirkelhusen 2

556023-7611
558000-4247

556730-4265

556122-5896

916432-5897
916614-4445

916751-4612
556034-2171
556065-7321

556026-5646

556064-7181

556106-4832

016586-8382
916751-5304
916751-9934
556247-6001,
916431-1061
556701-8386
969721-4584
556891-7909
556892-8161
556914-2820
556915-0005.
556149-3189
556208-0878
016529-7095
016529-7111
916529-4027
556078-0024
556529-4609
556528-2140
969624-3816
556485-2225
556475-8109

069625-0340

969625-2874

969625-0308
916623-5151

916623-8365
556529-1696

556529-2280

969625-9309
969624-9391
'969663-5482
556556-3185
556591-7308
559130-8217
559091-1052
B-93479798

769639-6899
769639-7392

769640-5823
769640-5757
769639-6881

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Nacka
Nacksa
Kalmar

_N'a.c-ka
Kalmar
Kalmar

Kalmar

Kalmar
Kalmar
Kalmar

Kalmar
Kalmar

Kalmar

Kalmar

Kalmar

Kalmar
Kalmar

Kalmar
Kalmar
Kalmar

Kalmar:

Kalmar

B Gfés:'

Kalmar
Boras

| Boras:
Kalmar

Kalmar

Bords

Boras

Boras
Boras
Boras

Kalmar
Boras
Boras
Boras
Boras.

Kalmar

Stockholm
Stockholm
Kalmar
Malaga:

Kalmar
Kalmar

Kalmar

Kalmar

Kalmar
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Not 30 Eget kapital

Aktiekapital
Det registrerade aktiekapitalet pa 10 000 tkr {2022: 10000 tkr) bestar av. 100 000 aktier {2022: 100 000 aktier}. CA Fastigheter AB har endast ett aktieslag dér
alla aktier har likardstvdrde. Aktiernas kvotvarde dr 100 kr,

I_nga akt_uer .l_n_neh;as av fﬂ.ret_a_get.sj_alv _e_ll.er des_s d_atte_rfar.etag_

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31  -2022-12-31

Antalutestiende aktervid arevs bran 100000 100000
Nyemission | . _ e e e i 9 0
Antal utestiende aktier vid arets slut 100 000 100 000

Ovrfgt tﬂ!skj utet kaptta!

presenteras I Kencernen presenterar sina f' nansiella ra ppﬂrter i svenska kranor Ackumulerad omraknlngsdlfferens redavisas i resultatet vid awttrmg av.den
utlandska verksamheten.

Not 31 Finansiella risker

Koncernens resuitat, finansiella atallning och kassaflode paverkas bade av férdndringar i omvirlden ach-av koncernens eget agerande. Riskhanteringsarbetet.
syftar till att tydliggtra och analysera de risker somi fGretaget méter samt, ati s& langt det &r méjligt, fore bygga och begrénsa eventuella negativa effekter:

Det dr styrelsen som har det tvergripande ansvaret for koncernens riskarbete, inklusive finansielta risker, Riskarbetet omfattar att identifiera, bedéma och
v*a*'rdera d“e ri‘sk“er sOMm kance‘rnen stﬁlls--lnfﬁ-r P'ri-:rr-it‘et l‘éggs -pé de ri‘ske-‘r‘ som vi‘d”e'n's‘a rrﬂad 'bediﬁmn'ing'avseende 'mﬁj'!ig'pﬁverkan 'sannﬂlikhet or:;h"kom;eﬁ'kve'n's;

Kreditrisk

Kreditrisk &r risken att koencernens motpart inte kan fullgtra sin skyldighet och dérigenom fororsaka koncernen en finansiell forlust. Koncernens
kreditriskexponering &r totalt liten. Hyror faktureras i forskott, vilket ger sma kundfordringar, och hyresgésterna bestar avett medvetet urvaf vilket begrénsar
kreditrisken. Likvida mede! placeras endast i stabila banker med hog kreditrating. Totalt sett uppgar méjliga forvantade kreditforluster till ovisentliga belopp
for kancernen. N

Nedan visas de finansiella tillgngar koncernen har reserverat férvintade kreditférluster for. Utdver niedanstaende tillgdngar bevakar koncernen

reserveringsbehov dven fér andra finansielia instrument. | de fall beloppen inte beddms vara ovisentliga sker en reservering for férvintade kreditforiuster dven
for dessa finansielta instrument,

Kreditrisk i kundfordringar, inklusive leasingfaordringar {fGrenklad metod for kreditriskreserv)
F’Eir--ko-ncemen- finns* k-reditriS'k 'frﬁmst i kun-d’fﬁ-rdri'ngar -ink-lus’ive Ieasing"fo-rdringar och CA 'Fasti‘gheters 'm'éilsﬁttning'ﬁr at’t’ ha en kan"c’in'uerl'iguppfﬁ'lj'n'ihg 'av

kradlt_r;sken wd behw och om' ma;l:gt mt,nskas genﬂm__fa_rs_kc}ttsbeta!_n.tng Bet_alnlng_sml_lko_ran uppgér.nurmal tll mell.a_n 10- 3.{) .dag_ar.beraende pé matpart...D,e
historiska kreditforlusterna uppgar till ett ringa belopp i férhallande till koncernens omsattning: 0,3 %.
I(n'ncérnen's-tillﬁmpar-d‘en fﬁrenk-lade metoden fﬁr r‘edﬁ'v’i-s-n-ing aw--fﬁwé‘intad-e' kre-d'itfiirlﬁusfer fﬁr- kun'cl'fardﬁr']ngar- Detta 'inneb'a'r att fiirvﬁntaf'de 'k'red:iffﬁrlu;ster

kundfnrdrmgar Metoden tillampas i kﬂmblnatlon med annan kand mfcrmatu}n och framatbllckande f‘aktﬂrer mkluswe [nfﬂrmation am ensknlda kunder och

ledningens beddmning av paverkan fran branschens kanjunktur. Kencernen har, p3 grund av historiskt fa kreditfarluster, valt att vérdera férvéintade
kreditfériuster for kundfordringar kollektivt,

furahgger I dessa fall sker en. mdwnduell hedommng fc:r att uppskatta clen fawantade kraditfgrlustan utwerfdriustandelen Koncernen skrwer bﬂl‘t en fordran
nirdet inte {ingre finns ndgon forvéintan pd att erhdlla betalning och da aktiva &tgarder for att erhalla betalning har avslutats.
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_ | _2023-12-31 2022-12-31
Ej Ej forfallna kundfordringar | 5539 8147
Forfallna kundfordringar 1-30 dagar 4 286 1942
Forfalina kundfardringar 31-90 dagar 724 238
Forfallna kundfordringar >80 dagar 2917 4240
Forlustreservering - . ____ 5098 4978
p— S — s 5589

Kred’itkvali'teten pé' fard'ringar 50M 'inte dr ﬁ':irfa I'I:na merﬁn 913 daga@r bedﬁmﬂ vara

Likvida medel

Koncernens kredltrisk uppstar ocksa fran placering av likvida medel och Gverskot

gﬂd "basera'i: pé hi'smr'i”skt Ié?gai kundﬁi rluster och beaktande av fram3triktade

| B - 2023-01-01  2022-01-01
Forvintade kundfirluster for kundfordringar fenligt for »2023-12-31  -2022-12-31
Ingaende redovisat virde 4978 5122
Aterforing av tidigare &rs reserveringar 726 -105
Nedskrivningar 267 366
Konstaterade kreditforiuster 554 -828
Atervunna, tidigare bortskrivna belopp -63 77
Valutakursdifferenser L . 89 346
‘Utgaende redovisat virde | 5 098 T 4978

slikviditet. CA Fastigheters malsdttning dratt ha en kontinuerlig uppfaljning av

kreditrisk hanfmrhgt till placeringar. For placermgar nd bankkonton &r. malsatiningen att motparten ska haen hﬂg kredltvardlghet matsvarande s.k. investment.
grade. Ett sdtt att motverka kreditrisken &r att koncernen har bankkonton i mer &n en bank.

Reserverlng fer farudnmde kredltfﬂriuster (genereﬂ metaa')

_grade Vu::l vasenthg c’skr:lng av kredltrisk mats kredutnsken far ex;mnermgens aterstaende Ioptld Kancernen har r.lef’ merat fa!hssemang som da heta[nmg av

fordran &r90 dagar forsenad eller mier, ellér om andra faktorer indikerar att betalningsinstillelse féreligger.

Kreditriskexponering och kreditriskkoncentratio no
Koncernens kreditriskexponering utgdrs av kundfordringar, dvriga langfristiga fordringar, andra langfristiga virdepappersinhav och likvida mede!. Likvida medel
ar placerade [ oltka tander hos finansiella institut med hég kreditvardighet. Huvuddelen av likvida medel &r placerade pa banker med rating A.

kundfardringar.

Marknadsrisk
Marknadsrisk &r risken for att verkilgt vérde pa eller framtida kassafldden fran ett finansielitinstrument &ndras pa grund av fordndringar | marknadspriser,

Koncernens kundfordringar &r spridda pa ett:stort antal olika kunder. De 10 storsta kundfordringarnia utgdr 1 502 Mkr, vilket motsvarar 18 % av totala

Marknadsrisker indelas av IFRS i.tre typer, valutarisk, rénterisk och andra prisrisker. De marknadsrisker som paverkar koncernen utgérs framst av rénterisker

och valutarisker.

Rdnterisk

- rI_I__kre.d_itin_s.t.itu_t..

I nedan tabell specificeras villkaren och Aterbetalningstidpunkterna f&r respektive réntebarande skuld:

Genomsnittlig
— — Valuta bindningstidmén Rénta =~~~ 2023-12-31  2022-12-31
Skulder till kreditinstitut. SEK/ EU R 41. 3,57 6524421 § 129351
Varav sakrat genom derivatinstrument SEK 63 1,99 3875000 3.475000
-Checkrakningskredlt SEK . 5,19 ¢ 0

rarilg ranta mot fast ranta Vid 2023 ars utgang uppglck ranteswaparnas volym t:Il 5 0?5 Mkr (4 825 Mkr}

institutionen anses begrinsad.
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'Syftet med rantetak ar att skydda mot stlgande rarhga rantor genom ati ge en ranteintakt nar forvald rorllg marknadsrinta i form av Stibor med viss Ic:-ptn:i
passerar avtalad niv. Innehavet av rintetak uppgick vid arsskiftet till @ Mkr (0 Mkr).

Seldptidstabeller nedan f6r analys av ranterorelser. Rantederivaten har avialats med institut som har “investment rating" varvid kreditexponeringen mot
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'\far'd éet pz"a”swa'p par mch rﬁntetak "ﬁ":‘-rﬁndras vid "ﬁi‘:rﬁ'nd ringar i’ marknadsrﬁntmr sa m't nar l{'ﬁ'ptiden m'ins’ka'r U'nd'Er"ér 202’3 up pg’iﬁ:k ué"rcl'efiiréindringm'ﬁ‘:ir demat_

Valutarisk
Valutarisk 4r risken for att verkligt varde eller framtida kassafloden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av férandring | utldndska valutakurser,
Valut-arisker-éterﬁn ns. pr’i mﬁrt“i*amrﬁ*kningen av 'ut-l'é nds’ka*ver-ksamhet-ers tillgé ngar. aﬁ'h-'s-ku'ld-er 'ti"l'l mﬂder-fiire’cagets-fu*nktic:ane-l'l"a H‘El]‘UT_Z_H;. sa kallad

covenanter b_e_.s_tar av att s_alidltet.ska uppE3 .tili_ m_r.:n_s_t 2.5 .ﬁ_roceﬂt_rESﬂakt_m_e_-SQ. procent, rante.ta_c_knlngﬁgr@dﬁn_s!ﬁa_ uppga tr_ll_ _m_!_rlst 1 2..rESpeikt_we _1_ 3,1,5 och

2' 0 pi‘OCE itsa mt"a'tt' fastig‘heternas'LTV ska up pg‘é fill max Sﬂ prc}cent res pektive'ﬁ'ﬂ SS'EJch 7‘5 prcn:eﬂt Cwenan’cer hﬁnfﬁrliga till Dbl“i’ga‘tiﬂ nslanet innebér en

skulder Koncernen har et’t bevﬂjat kredltbaiapp far sin checkraknlngskredlt uppgaende tlli ZOD Mkr (200 Mkr) wlken ar Sakerstaﬂd Den tat‘ala
likviditetsreserven bestar av likvida medeloch onyttjade checkrakningskrediter. Per balansdagen var. checkkraditan ej utnyttjat:l

-ﬂtl"l‘al‘.‘.khg Iskmdttet Eller Uverskattshkwd:tet ] ensknlda foretag fordelar Iadnmgen oM résurser @ch medel ﬁ:ar att uppna Dptlmal fmanmerlng av aﬂ‘arsbehwen

Kancernens kontraktsenliga och odiskonterads rantebetalningar och éterbeta!mngar av finansiella skulder framgar dviabellen nedan. Finansiella instrument
med rérlig ranta har berdknats med den rdnta som forelag pa balansdagen. Skulder har inkluderats i den perlad nar aterbetalmng tidlgast kan kravas.

o - 2023-12-31 o __
Loptidsanalys _<Bman_ "6 A2 man 1-3 ar 3-5ar S5 ar__ ﬁ_ “Totalt
Rantebirande skulder 1927 065 1936700 2 2.3.4; 825 163 771 904 841 ‘7167 203
Leasingskulder™® O 2578 4172 O 2896 638 303 437
QOvriga skulder 0 0 5521 0 127 500 133421
Leverantdrsskulder: 8l574 i} 0 0 § 81574
Derivatinstrument. 0 1) 5501 51758 0 57259
Summa 2008639 1939278 2250419 215529 1329 029 7 742 894
| | - 2022-12-31. | )
Loptidsanalys N <6 man _6-12 man _ 1-33r _3-5& >G5 Totalt
Rintebdrande skulder 1248 777 1255 021 1 055 688 987 946 1 646 Q00 6493 432
Leasingskulder* 0 1852 3.080 0 291693 296 625
QOvriga skulder 0 0 1 108 0 125 000 126 108
Leverantdrsskulder 103 711 0 0 N 0 103 711
Derivatinstrument: 110 - 0 1136 2 349 0 3595
summa 1352598 1256873 1061012 990 295 2 362 693 7023471
*Leasingskulder hdnfériiga till tomtrétter anses vara eviga. Totala tomtratisavgilden betalda under 2023 uppgar till 3 682 tkr (3 377 thr 61 &r 2022} och
redovisas som rintekostnader i rapport dver resultatet.
Nedan visas kreditavtal/-ramar som CA Fastigheter ingatt |
Belopp Utnyttjad Belopp Utnyttjad

e e - | 2023-12-31  2023-12-31 = 2022-12-31  2022-12-31
Checkrakningskredit {Mkr) _ o 200 0 200 0
Summa | | | | 200 | 0 200 a

Kapitathantering
Ledningen:anser att skulder och nettotillgangar som ar hanfdrliga till majoritetsdgare ar primdra kapitalkdllor: Ledningens mial vid tdrvaltning av kapitalet &r att
skydda ledningens férmaga att fortsdtta bedrivaverksamhet {6r att kunna erbjuda avkastning till &gare och fordelar till andra intressenter samt-att erbjuda

finansiering av rérelsen, investeringar och bevara ledningens utvecklingsstrategi. Ledningens riktlinjer fir kaputalfﬂrvaltnmgan har som mal att sikerstilla och
uppratthalla en optimal Kapltalstruktur for att minska den totala kapitalkostnaden, och fiexibilitet ifraga om t:llgang till kapitalmarknader.

Foretagstedningen dvervakar regelbundet kapitalstrukturen och kan &ndra sina riktlinjer for kapitalférvaltning och mal efter foréndringar i den operativa miljén,
stdmningen pa marknaden eller dess utvecklingsstrategl. For att ha en sa lag finansiell risk som mbjligt anvander man slg av olika finansieringskalior samt
soridda laneforfall.

minus Iikwda.medei..

Korcernens malsittningar ar att skuldsattningsgrad inte ska Bverstiga 60% av fastighetportfsljens marknadsvirde.
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| Mﬁméskﬁid

Ovrigt

‘Fdrutbetalda hyresintdkter

EJ kassaflodespaverkande po

“Réintabérande skulder
Leasingskulder

Eventualférpliktelser

Aystamning skuldsiéttningsgrad

20231231

Skulder | -
Leverantdrsskulder och andra skuider
Avgg e

e T

2022-12-31

6524421
825784
_-456 798

728 769
-400 129

Nettaskul-der |

Eget kapltal

" 6893 407

8766394

6457991

9484 315

15 659.802

15942 306

'Skﬁidsﬁttn’ingsgraﬁ

Not 32 Ovriga skulder

p—

48%

- 2023-12-31

A1%

2022-1“ "31

Kommande kdpeskiiling:
Maottagna depositioner
Forskott fran kunder

44572
63 000
25688

2300
£ 3531

Redovisat virde

Not 33 Upplupna kostnader och farutbetalda intikter

_2023-12-31

1'.'!.2 69?

20221231

Upplupna rantekostnader
Upplupna personatkostnader
"U’pp upna. kostnader bas adaprﬂje’kt

73322
7058

12 854
56586
29 662

68537

8183
11 760
28 935
31617

'Redﬂvlsat uarde

Not 34 Kassaflddesanalys

Justeringar for poster som inte ingar i kassafigdet

179482

2023-01-01

149032

2022-01-01
2022-32-31

ster vid Torvarv/fors aljmng
Avskrivningar

- 4756

~1 708
1820

Redovisat virde

Fordndring av skulder hanforliga till finansieringsverksamheten

Kassafloden

iiiii

fran finansiering

1796

Va!utakurs-
affekter

Fﬂrandrmgar i
_verkligt virde

2023-01-01
""" 6129 351

6425 9?5 ”

397 300

Summa skulder hanfnrliga til!

Kassafléden
2022-01-01 _ fran finansiering

392728

évrigt

112

2023*12*31

6524 421

|cke-kassaflidespaverkande forindringar

11385 0

Valutakurs-  Fordndringari

effekter  verkligt virde Ovript

Rintebirande skulder 6 025 849 19191
Leasingskulder 273 360 -5 944

(-} 32? 359

2022-12-31

84311 g

Summa skulder hidnforliga tilt 6 299 209 13247

Not 35 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter

et e e R laa e L e

6129351
296 625

84 311 ZQ 'Zﬂ!}?

Fastighetsinteckningar
Foretagsinteckningar
Anldggningstillgdngar
Aktier och andelar | dotterforetag

Kapitalférsakring fér framtida pensioner

Kapitalvirde pensionsataganden utdver upptagna skulder

5 976 203
3500
208 534
207 422

1108

Summa

5
0 29 209 0
=

6425 976

2022-12-31

6328 448
3 500
214177
135 258
1108
127

~T7397 318

2023-12-31

Borgensforbindelser
Spérrade bankmedel

6682 613

2022-12-31

124548

5617

Summa
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Not 36 Transaktioner med nérstaende

En forteckning av-koncernens-dotterforetag, vilka fven 8r de foretag som dr nérstaende till moderféretaget, anges i not 29. Allatransaktioner mellan CA
Fastigheter AB, och dess dotterféretag har-eliminerats i kancernredovisningen. Ytterligare information om moderforetagets transaktioner med dotterféretag

aterfinns | moderforetagets not 33,

Moderbolag (Claesson & Anderzén AB)
Forsdlining avvaror/ tjinster

Ink&p av varor/ tjanster

Owrigt

Fordran pa balansdagen
Skuld pa balansdagen

2023-01-01,

_2023-12-31

O

0
0
1441 431
0

2022-01-01

Koncernbolag {fg-ar Classic Living AB)
Farsalining avvaror/ tjanster

Inkdp av varor/ tidnster:

Ovrigt

Skuld pa balansdagen

_ -..1 #q—.—.

Intressebolag (Classic Living Las Mercedes, Narva Gate, Glasbtn 2 AB)

Forsalining av varar/ tiinster
Inkdp av varor/ tidnster
Ovrigt

Fordran pd balansdagen

Andra ndrstdende {Bellvi Real Estate AB, Fastighetsaktiebolaget Bremia}

Forsélining av varor/ tilinster
InkOp av varor/ tjianster
Ovrigt

Skutd p3 balansdagen

leoooe

2022-12-31

{

28
1366 928

Transaktioner med nérstaende dr prissatta pa marknadsmassiga villkor,

Not 37 Handelser efter balansdagen

Inga visentliga hdndelser har intraffat efter balansdagen.
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CA Fastigheter AB (publ)

556227-5700

MODERFORETAGETS RESULTATRAKNING
‘Belopp i tkr

Hyresintakter

Driftoverskott fastighetsrorelse

Avskrivningar, nedskrivningar

Administrationskostnader
Resultat frdn projektverksamhet
Rorelseresultat | |

Bruttoresultat fastighetsrérelse

Resultat fran andelar i dotterforetag

Resultat frén andelar i intressefdretag och gemensamt styrda féretag
VardefOrandringar derivat

Ranteintakter och liknande intdkter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
‘Skatt

Arets resultat

MODERFORETAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Boloppithe L

Arets resultat

Arets totalresultat

_Not

2023-01-01

-2023-12-31  -2022-12-31

11
12

14

15

11279

1547
9732

8108
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2023-01-01

- 2023-12-31

-20 888

2022-01-01

11 899
2518
14 417

sl 366

~-13 769

e . O,

1365

-2 868
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CA Fastigheter AB (publ)
556227-5700

MODERFORETAGETS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING
_Belopp i tkr _ __ Not 2023-12-31  2022-12-31

Tillgangar

Materieila anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 16 68 714 63 936
-
Summa materiella anldggningstiflgangar 68714 63 936

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i dotterféretag 18 612 609 345 284
Andelar i intresseftretag och gemensamt styrda foretag 19 10 580 10 988
Andra langfristiga vardepappersinnehav 20,21 160 098 142069
Reversfordran koncernforetag 20,22 575475 544 283
Reversfordringar 20,23 13 500 26470
Derivatinstrument 2
Summa finansiella anldggningstillgangar 1372262 1069094

Summa anl dgpningstillgangar: T T 1as0975 1133030

Omséttningstillgéngar

Exploateringsfastigheter 24 4,094 4094
Kundfordringar 20 = 10
Fordringar hos moderféretag 20 1441431 1366 928
Fordringar hos dotterforetag 20 2679816 2 640 465
Fordringar hos koncernféretag 20 - 220
Aktuell skattefordan 118 123
Ovriga fordringar 25 1695 894
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 26 2049 4968
Kortfristiga placeringar 20,27 430 289 438 664
Kassa och bank. o 20,28 314 520 138583

#.

Summa omsattningstillgangar B 4874 007 4594 949

EGET KAPITAL OCH SKULDER

_Eget kapital 29

Bundet eget kapital

Aktiekapital 10 000 10 000
Reservfond 2134 2 134
Fritt eget kapital

Balanserat vinst eller férlust 1663184 1751 564
Arets resultat _ - 20888 - 38380
Summa eget kapital 1654 430 1725 318

Avsittningar

15 22 845 21600

22845 = 21600

Skulder till kreditinstitut 20,30 337 349 672 687
Obligationslan: 20 - 497 250
Derivatinstrument | 20

Summa langfristiga skulder T 337349 1169937

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 20 358 193 8292
Obligationslan 20 499 083 :
Leverantdrsskulder 20 1750 1772
Skuld till dotterféretag 20 3438197 2 789 494
Skuld till koncernforetag 20 . .
Aktuella skatteskulder . )
wiga skulder 568 407
Derivatinstrument 20 ) .
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter | 31 2569 11164

Summa kortfristiga skulder 4 300 359 2811124

MMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6314982 5727979




CA Fastigheter AB (publ)

.

MODERFORETAGETS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr

Belopp i tkr

Ingdende balans per 2022-01-01

Omféring av fg ars resultat
Arets resultat

Arets Gvrigt totalresultat
Arets totalresultat

Transaktioner med dgare
Utdelning

Aktiekapital

Fritt eget kapital

710000

" Balanserat vinst
Reservfond eller forlust

2134

Summa

Utgdende balans per 2022-12-31

10000

Ingdende balans per 2023-01-01 1

'''''

Omforing fg ars resultat

Arets resultat

Arets dvrigt totalresultat

Arets totalresultat

Transaktioner med dgare
Utdelning

Summa

10 000

— 1751564

1751568

1751564

1713184 -

50000

42249 -

- LI

0

oriust _Aretsresultat  kapital
1,709 315

42249 1763698

42249 -
38 380 =38 380
0. 0

38380 1713184

38 380

) -38 380 1 725318

20888 - - 20888

20888 169229

- - 50000

1663184 -

Sida 41 av 54

- = 50000

20888 1654 430
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MODERFORETAGETS KASSAFLODESANALYS

Belopp i tkr _ Not

2023-01-01

_=2023-12-31

Den 1opande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet 32
Resultat fran dotterforetag

Resultat fran mtresseforetag_

Resultat fran dvriga virdepapper

Erhallen rdnta

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandringarav
rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Férandringar av rérelsefordringar
Férindringar kortfristiga placeringar
F8randringar av rérelseskuider

Férandringar exploateringsfastigheter

-3 156

3 457

3 046

2 092

4 535
142 432
-137 826

-410 022
8375
638 802
0

‘Kassafldde fran den lapande verksamheten

 Investeringsverksamheten

Investeringar i forvaltningsfastigheter
Awttrmgar av forvaltningsfastigheter
Okning langfristiga fordringar
Aterbetalnmg Iangfristuga fﬂrdrmgar

Finansieringsverksamheten 32

Upptagna lan

Amortering av 1an
Utdeining

__Erhéllet/iamnat kencernbldrag I 14

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
‘Kursdifferens likvida medel

Likvida medel vid arets slut
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251 560

-6 402
&
-4.490
17 460
-38028

0 _

2022-01-01

- 2022-12-31

308 810

-106 194

-1.469
-4 000

-25653

-31 460

22 400
-7 838
50 000
7463

177 200
138 583
-1263

314 520

31122

N}

-70 766

0

-87 281
=158 047

-295 363
429781
4165
138583
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MODERBOLAGETS NOTER
Not 1 Visentliga redovisningsprinciper

Moderféretaget har upprittat sin arsredovisning enligt Arsredwnsnmgslagen (1995:1554) och den av Radet for

finansiell rapportering utgivna rekommendation RFR 2 "Redovisning for juridisk person”. Moderféretaget tillimpar

samma redovisningsprinciper som koncernen med de undantag och tilldgg som anges i RFR 2. Det innebdar att IFRS
tillimpas med de avvikelser som anges nedan. De nedan angivna redovisningsprinciperna for moderforetaget har

tilampats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras i moderforetagets finansiella rapporter, om inte annat

anges.

Uppstélining

Resultatrakning och batansrdkning dr fér moderforetaget uppstallda enligt arsredovisningslagens uppstéllningsformer,
medan rapporten dver totalresultat, rapporten 6ver fGrandringar i eget kapital och rapport dver kassafléden baseras
pa [AS 1 Utformning av finansiella rapporter respektive 1AS 7 Rapport 6ver kassafléden.

Leasing

Reglerna om redovisning av leasingavtal enligt IFRS 16 tilldmpas inte i moderbolaget. Detta innebér att leasingavgifter
redovisas som kostnad linjart 6ver leasingperioden, och att nyttjanderitter och leasingskulder inte inkluderas i
moderbolagets balansrékning. Identifiering av ett leasingavtal gérs dock i enlighet med IFRS 16, d.v.s. att ett avtal 4r,

eller innehdller, ett leasingavtal om avtalet Gverlater rétten att under en viss period bestimma dver anvindningen av
en identifierad tillgang i uthbyte mot ersdttning.

Intikter fran aktier i dotterforetag
Utdelning redovisas ndr ritten att erhdlla betalning bed6ms som siker. Intikter fran f8rsiljning av datterfmretag
redovisas netto, minskat med redovisat varde, da kontrollen av dotterféretaget dvergdtt till kbparen.

Skatter

I' mm'd'e rf&ré‘taget redtwiSas Upps.'kjuten skattes’kuld h‘ﬁ nff:i rlig"t‘il‘l de" Gbeska’tt”ade ireise'rver-na 'me.-d}b.rutt_::}:b'e lopp i

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas i moderféretaget i enlighet med anskaffningsvirdemetoden, vilket innebér att

aktierna tas upp till anskaffningsvarde minskat med eventuelit nedskriviingsbehov. Transaktionskostinader irikluderas i

det redovisade virdet fér innehavet. | de fall bokfért varde dverstiger 6 retagens koncernmassiga varde sker
nedskrivning som belastar resultatrdkningen. En analys om nedskrivningsbehov finns genomférs vid utgangen av varje
rapportperiod. | de fall en tidigare nedskrivning inte ldngre &r motiverad sker &terféring av denna.

Antaganden gbrs om framtida forhallanden fér att berdkna framtida kassafléden som bestimmer atervinningsvirdet.
ﬁtewmmngwardet jamférs med det redovisade vérdet for dessa tillgdngar och ligger till grund for eventuella
nedskrivningar eller §terféringar. De antaganden som pdverkar dtervinningsvardet mest 4r framtida resultatutveckling,
Jandepar:ad Om framtu:la emvaridsfakmrer och férhatlanden dndras kan antaganden

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Moderféretaget redovisar saval erhdlina som limnade koncernbidrag som bokslutsdispositioner i enlighet med
alternativregeln. Av moderféretaget ldmnade aktiedgartillskott férs direkt mot eget kapital hos mottagaren och
redovisas sem aktier och andelar hos moderféretaget. Erhalina aktiedgartiliskott redovisas som en Skning av fritt eget
kanital.
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Férvaltningsfastigheter

Moderforetaget redovisar forvaltningsfastigheter enligt anskaffningsvirdemetoden, vilket innebr att fastigheterna
redovisas till anskaffningsvdrde efter avdrag fr ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. 1
anskaffningsvirdet ingar inkdpspriset samt utgifter direkt hdnforbara till tillgdngen f&r att bringa den pd plats och i

skick for att utnyttjas i enlighet med syftet med anskaffningen. Tillgdngar som bestar av delar med olika

nyttjandeperioder behandlas som separata komponenter.

Det redovisade vardet fér en tiligang tas bort fran balansrékningen vid utrangering eller avyttring eller ndr inga framtida
ekonomiska fordelar véntas fran anvandning eller utrangering/avyttring av tillgingen. Vinst eller férlust som
uppkommer vid avytiring eller utrangering av.en tillgdng utgdrs av skillnaden mellan f&rsédljningspriset och tiligdngens
redovisade virde med avdrag f6r direkta férsdljningskostnader. Vinst och farlust redovisas som &vrig rérelseintdkt/-
kostnad.

Tillkommuande utgifter

Tillkommande utgifter [dggs till anskaffningsvdrdet endast om det &r sannolikt att de framtida ekonomiska férdelar som

ar forknippade med tillgdngen kommer att komma koncernen till del och anskaffningsvirdet kan berdknas pd ett

Avskrivningsprinciper
Avskrivning sker linjart Gver tillgangens berdknade nyttjandeperiod for varje komponent. De berdknade

...... 4

-Stomme och grund , 100 ar
- Stomkomplettering / innervédggar, fasad, fonster, varme, sanitet 50 ar
- Yttertak, el, intre ytskikt bad (vdgg och golv) 40 ar
- Kéksinredning o 304ar
- Transportanldggningar, ventilation 25 ar
- tnre vtskikt kik (golv), markanldggningar 20 &r
- Inre ytskikt kok {vagg och tak), vitvaror, styr, dvervakning 15 ar
- Bygegnadsinventarier 10-20 ar
- Immateriella tillgangar | 5-10 &r
- Maskiner, inventarier 5&r
- Hyresgdstanpassningar Kontraktstiden

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning tillimpas inte reglerna om finansiella instrument
enligt IFRS 9 | moderfdretaget som juridisk person, utan moderforetaget tillimpar i enlighet med ARL
anskaffningsvirdemetoden. | moderféretaget vérderas ddrmed finansiella anldggningstillgangar till anskaffningsvirde
och finansiella omsattningstil lﬁgéhga‘r enligt [dgsta vérdets princip, med tillimpning av nedskrivning fér férvintade
kreditférluster enligt IFRS 9 avseende tillgdngar som &dr skuldinstrument. Villkorad képeskilling varderas till det belopp
som moderforetaget bedomer skulle behdva erldggas om den reglerades vid bokslutet.

Moderféretaget ingdr derivatinstrument (rdnteswappar) med extern part som speglas i derivatinstrument med
dotterbolag. | moderféretaget varderas dessa instrument enligt anskaffningsvérdemetoden med tillimpning av
principerna fér redovisning av en vérdepappersportfolj. Vardepappersportféljen innehaller derivat med bade positivt

Moderforetaget tilldmpar undantaget att inte vdrdera finansiella garantiavta) till f6rmdn for dotter- och intresseférstag
samt joint ventures.i enlighet med reglerna i [FRS 9 utan tillimpar istéllet principerna fér virdering enligt 1AS 37
Avsittningar, eventualférpliktelser och eventualtillgdngar.

Nedskrivning av finansiella tiligdngar . .
Finansiella tillgangar, inklusive koncerninterna fordringar, skrivs ned for forvéntade kreditforluster. Fér metod géllande
nedskrivning far forvantade kreditforluster, se koncernens Not 30 Finansiella risker, Forvintade kreditforluster for

koncerninterna fordringar uppskattas genom den generella modellen i vilken koncernféretagens kreditvardighet
uppskattas.
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ChfastigheterAB (oub)
556227-5700

MODERFORETAGETS NOTER
Not 2 Vasentliga uppskattningar och beddmningar

Vardering och redovisning av anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till ursprungligt anskaffningsvarde med avdrag for avskrivningar enligt plan. Fastigheterna redovisas i
tilltréddesdagen. Nedlagda utgifter vid ny-, till- efler ombyggnader av fastigheter redovisas i balansrékningen som pagéende arbeten i fastigheter
till dess att de tas i drift. | nedlagda utgifter inkluderas samtliga direkta utgifter hanforliga till respektive objekt samt utgifter fér egen personal.
kostnadsfors i sin helhet I6pande, Underhallsdtgarder som &r vardehdjande aktiveras. Fastigheterna redovisas till anskaffningsvirde med avdrag
for gjorda avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Finansiella anlaggningstillgangar redovisas till ursprungligt anskaffningsvirde med
beaktande av eventuelit nedskrivningsbehov.

Derivat | - . | |
Bolaget innehar rantederivat (SWAP-avtal) for dotterféretags rikning. De intdkter och kostnader som féljer av dessa ingadngna avtal tillgadofors

tkr per 2023-12-31 (231 001 tkr per 2022-12-31). CA Fastigheter AB har tecknat motsvarande avtal med dotterfiretag som med extérna parter

anskaffningsvérdet. Per 2023-12-31 uppgick fordran avseende derivat till 24 499 tkr, per2022-12-31 uppgick fordran avseande derivat till 71 806
tkr. Da verkligt virde dverstiger anskaffningsvarde per 2023-12-31 redovisas derivat till anskaffningsvdrdet i balansrakningen (0 kr). CA

‘F;*ai-sti-ghEt'.er-..A-B-h.a.r. dven tecknat elderivat, for vilka markna dsvardet up.pg;_a"fr-till 889 tkr per 2023-12-31 f(-a_-n:__skaﬁt}i;n;g-quﬁrd;e_0._tk_r:)---._

Vardering och redovisning av omséttningstillgangar

som efter individuell bedémning véntas inflyta.
Intaktsredovisning

Hyresintikter periodiseras i enlighet med hyresavtal. Detta innebaratt forskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintdkter. Intidkter vid
fastighetsforsaljningar tas upp vid kontraktstidpunkten:

Not 3 Hyresintdkter
2023-01-01 2022-01-01
- 2023-12-31 - 2022-12-31

Garage och p=plats 55 37

Ovriga intdkter R . _ _ 195 480

Redavisat vérde ' S | | N 11 279 11 899

Not 4 Fastighetskostnader
2023-01-01 2022-01-01
_=2023-12-31  -2022-12-31

et AR S e S35 R

Reparation och underhall 1299 1686

Fastighetsskatt - o - 555 645

Bedovis i uiraa e — et e e .. s E—T YT
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Not 5 Avskrivningar

2023-01-01 2022-01-04
B o e ———————— . _ - 2023-12-31 - 2022-12-31
Bygegnader 1624 1366
B-'“nadsmventaner - o o o 0 0
TR S S T ETT

Not 6 Administrationskostnader

2023-01-01 2022-01-01
— - 2023-12-31. ~2022-12-31
T . e e - T s
Marknadsféring 2768 1414
Konsultarvoden 4262 4976
Ovr;ga kostnader 1425 1510
Qvriga kostnader fran dotterforetag o o 1695 1616
e o8 e . e e e B

Not 7 Anstillda och personalkostnader

For 16ner och ersattningar till anstallda och ledande befattningshavare samt information om antal anstallda, se Koncernens Not 7 Anstallda och
personalkostnader.

Not 8 Resultat fran projektverksanihet

2023-01-01 2022-01-01
e - e n2023-0231 -2022-12-31
"Intakterfrén pmjekl;verksamhet 0o 0
ostnader frén projektverksamhet 3328 2083
EF T T

Not 9 Resultat fran andelar i dotterforetag

2023-01-01 2022-01-01
- e _-2023-12-31 - 2022-12-31
Resultat frap dotterforetagsandelar - - R 3046 -9 868
Erhallna utdelningar 0 7000
Reavinst / reafbrlust forséljning. ] 0
Nedskrivning e I 0 0

_—

Summa - ' T 3046 -2868

2023-01-01 2022-01-01
Specifikation motpart resultat fran dotterféretagsandelar: | ~2023-12-31 -2022-12-31

KB Filtherren 10 ' ' 0 0
KB Majo 5 -92 ,. -288
KB Majo 7 - 432 277
HB Forvaltarna ~175 249
KB Majo 10 0 0
Flundrahéllen i Kalmar HB 581 961
KB Sillesund Fastigheter 584 288
Byggnadsfirma Claesson & Anderzén HB 1722 -11347

‘HBJordslata 3:9 o | | -6 | -8
Summa 3046 -9 868

__S_:""'Eﬁi-f_ika_tiﬁfﬁi;m_ﬁt'_:'-a'_rt_"erihéllna---ut'de*:lniﬁ“ ar: - e ————— _-2023-12-31 -2022-12-31
Fastighets AB Ankarjdrnet = 7000
Summa 0 7 000

Not 10 Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda féretag

2023-01-01 2022-01-01
- 2023-12-31 - 2022-12-31

Resultat frAn andelar iintresseféretag | 2092 502
Erhalina utdelningar 0 5
Reavinst / reaf6rlust forsaljning 0 0
Nedskrwmng | | | o 0 0

Summa 5092 ~Ea

Specifikation motpart resuitat fran mtresseforetag | B -2023-12-31 -2022-12-31

KB Ringvigen 59 e 2092 502

— _ e o

Sida 46 av 54




Not 11 Vardefdrandringar derivat

2023-01-01 2022-01-01
=2023-12-31 ~2022-12-31

o Vardefdrandring pa derivat . __ .. e 0 12521

¥ Summa redovisat i resultatet [ 12521

e
£
(oo
)

Not 12 Ranteintikter och liknande intidkter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31  -2022-12-31

Tillgéngar virderade till upplupet anskaffningsvirde:
Rénteintdkter fran reversfordringar 381 525
Ranteintakter fran koncernfdretag 138374 66565
Ranteintakter Ovriga finansiella tillgangar | o 3673 L 835
— rﬁn.te-fnzwktér-enﬁgtf_'aﬁek_tg—-g__iwﬁnt&mamdj : S — .
Ovriga finansiella intdkter:

Nettovinst fran tiligangar vérderade till upplupet anskaftningsvarde 0 0
Vérdereglering aktier och 6vriga virdepapper 0 20

Valutakursdifferenser - intakter, finansiella poster 0 49133

g 241 60023

Summa

l———m—summgffﬂﬂn’gfe,’ﬂi;tﬁi(te_—ur . . ——_i - e e e e v S —— e e o eery '..t . P e ———— 151m_m669 . 12? 943

Not 13 Rintekostnader och liknande kostnader

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31  -2022-12-31

Skulder virderade il upplupet anskaffningsviirde:
Réntekostnader skulder till kreditinstitut 46358 31431
Réntekostnader Svriga finansiella skulder e e - 91467 ~39.844
Summa rintekostnader enligt effektivrintemetod 137 826 B 71275
Ovriga finansiella kostnader:

Nettofériust fran tilgdngar varderade till upplupet anskaffringsvérde 4.703 4 544
Nedskrivning aktier och évriga vardepapper 20 000 15 539
Valutakursdifferenser - kostnader, finansiella poster 3118 0
Ovrigt S B4B
Summa - 27 821 20429
Summa finansiella kostnader 165 647 91704

Not 14 Bokslutsdispositioner
2023-01-01 2022-01-01
e e =2023-12-31 -2022-12-31
Erhéllet koncernbidrag ' ' ' ' 0 0
Lamnat koncernbidrag -7 463 -87 281
varav till:
CA Progress 3D AB: -7 463 -40.603
_CA Real Estate AB " '
Summa
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Not 15 Skatt
2023-01-01 2022-01-01
- ~2023-12-31 - 2022-12-31

lustering skatt avseende tidigare ar -144 0
Férindring av uppskjuten skatt avseende tempordraskilnader 245 1137
Redovisad skatt ~1390 1137

2023-01-01 2022-01-01
Avstimning av effektiv skattesats - 2023-12-31 - 2022-12-31

Resultat fére skatt -1 499 -39 517
Skatt enligt gdllande skattesats fér moderforetaget 20,6 % 4017 8 141
Skatteeffekt av:
Omvadrdering av underskottsavdrag 24] 0
Utdelning fran dotterbolag 0 -1442
Nedskrivaing dotterféretagsaktier 0 0

Nedskrivning finansiella tillgangar -4 120 3195
Ovrigt i} _ =R 3b]

Redavisad skatt 1390 1137

Effektiv skattesats -7,1% 2,9%

Upplysningar om uppskjuten skattefordran och skatteskuld o
| nedanstaende tabeller specificeras skatteeffekten av de temporéra skillnaderna:

Forvaltnings- Obeskattade
‘Uppskjuten skatteskuld - | ~ fastigheter  reserver __‘Summa
Ingdende redovisat virde 2023-01-01 S 21600 0 21600
Redovisat:
Fresultatet: 1245 ) 1245
'Byrigt totalresultat | o _ O _ 0 0

“Utgaende redovisat virde 2023-12-31 | 22845 0 22845

| Ovrigt totalresultat o o 0

Forvaltnings-  Obeskattade

Uppskjuten skatteskuld - __ fastigheter 2~ reserver Summa

Ingaende redovisat virde 2022- o101 - 22737 0 22737

Redovisat:

| resultatet -1137 0 -1 137
4,

Utgdende redovisat varde 2022-12-31 ' ' 21600

olo

21 600

‘Redovisad uppskjuten skat

Arets nedskrivningar
Forsiliningar och utrangeringar

Not 16 Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter e 2023-12-31  2022-12-31

ingdende anskaffningsvirde o 20 430 28061
Inkép 6402 1469
Forsa[ nin gar ach utrangeringar | | _ | - 0 |
86832 80430

Ingaende ackumulerade avskrivningar -16 494 15128

Arets avskrivningar -1624 1366

Férséljiningar och utrangeringar . _ _ 0 e
Utgdende ackumulerade avskrivningar | R T A8 118 16494

Ingdende ackumulerade nedskrivnlngar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

cloo o
olooc e

Verkligt virde pa forvaltningsfastigheter uppgar till 109 Mkr (126,6 Mkr per 2022-12-31),
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Maskiner och inventarier

Not 17 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvirde
Inkép

Forsiliningar och utrangeringar

"

Utgaende anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets-avskrivningar
Forsaljiningar och utran

eringar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

'Ingaende anskaffningsvdrde

Forsaliningar

Not 18 Andelar i dotterforetag

Forvary/ aktiedgartillskott

Forséljningar _
Véardefsrandringar dotterféretagsandelar
nsittningar/uttag __
Utgdende anskaffningsviarde

Ingaende ackumulerade nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

-_.. .-. I " . --.. . . -. - = -..

Utgaenda redovisat virde

_2023-12-31
7

OO

2022-12-31

2023-12-31
526401

187 502
U

23611
56211

793726

181117

0
0

612 609

=S O

508101
7095

0

-0 868
21073

526 401

-181117

345284

Nedanstaende forteckning omfattar av moderforetaget direkt gda aktier och andelar. Fér information om moderféretagets indirekt dgda aktier
och andelar, se koncernens Not 29 Koncernféretag.

Redovisatvirde  Redovisat virde

Org. Nr. Site. 2023-12-31 2022-12-31

Foretag

K8 CAi Upplands Vésby

CAi Tyskland AB

CA Radjursviigen AB

Systratorpsvagens Fastighets AB

HB Lea’ s

Altner & Co Fastighetsférvaltning HB

KB Hastbacken

KB Kdngurun

Bokladan Fastighets AB
CA Smaland AB

KB Faltherren 2

KB Faltherren 9

KB Féltherren 10

KB Faltherren 1L

HB Nornan

Fastighets AB Fanjunkaren

HB Forvaltarna

HB Jagaren 2

Fastighets AB Juvelen
Handels AB i Ousby
Fastighetsbolaget Satra HB
CA Hotellfastighets AB

CA iVaxjo AB

Vemo Industri AB
Spetsamossen KB

Fastighets AB Folungen
KB Félungen

KB-Majo 9
KB Majo 10

969667-1040
556727-4880

556127-9661
5567487151

916434-1761

916433-6001
916561-0412
916445-6213
556740-6201
556837-4713
916831-5100
916832-0860
916564-5418
916832-9549
916408-0526
556215-7387
91.6528-3442
916528-3467
916529-4035
916423-3174
916527-7303
556142-6122
556007-5557
916513-2110
556028-0637
556203-7852
h56063-8677
969621-9386
559145-2445
656727-4914
556273-3855
556273-3856
916564-5244

916529-4050

Kalmar

Kalmar

Kalmar

Kalmar
Kalmar
Kalmar

Kalmar
Kalmar
Kalmar

Kalmar
Kalmar

Kalmar

Kalmar
Kalmar

Kaimar

Kalmar
Katmar
Kalmar

Kaimar
Kalmar

Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar

Kalmar

Sida 49 av 54

1 540
11484
595
2091
100

1100
11 484
2091




Fojobo Fastighets AB

Clania Byggtjanst HB

CA Industrifastigheter i Jonképing AB
CAi Karlskrona AB

CAiOsby AB

Gerdéns Byggnads AB

Gerdéns Fastighets KB

KB Brynds 18:6 Gavle

KB ArconaTrumman 8

CA i Lomma Hamn KB

Philipson Bil AB

Philipson Trolthdttan Bil AB
Evidentia Consult AB

KB Hemsta 9:6 Gavle
Fastighetsholaget Strandhotellet KB

CA Hotels KB

Smalandsbyggen AB

CA Property Holding AB
Kombinationsbygg Kalmar KB
CA Progress Kalmar AB

CA i lonkoping AB
Ortenhus.i Jonk6ping AB

CA Fastighetsservice AB

€A i Ryssland AB

CA&DR Holding AB

Ernir Holding AB

916423-3687

556310-5120.

556578-2926
969717-3184
969655-0756
9164210537
© 556555-7922
969700-5537
556730-4273

556084-7153
556692-3633
556071-7844

556518-4016
556749-6269
555056-9470

932400-2618
556122-5896
916432-5897
91.6586-8440
916614-4445
916751-4612
556034-2171
556064-7181

556106-4832

916586-8382
916751-5304
916751-9934
556247-6001

Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar

Kalrar
Kalmar
Kalmar

Kalmar

Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar

Kalmar
Kalmar

Kalmar
Kalmar

Kla__lm'a‘r
Ka_!-mar.
Kalmar

Kalmar

100%
100%
100%
100%
100%
99%
99%
1%
100%
1%

100%

100%
100%

100%

100%
100%

160%

100%
100%

100%
99%
95%%

99%

999%
100%

100%
100%

59%
95%
99%

100%

0

0

4300

840
120
33 095
0

37 552
210
50821

485

2 105

17772

154
9 060
100

113526

700

0

HB Jordsldta 3:9 916431-1061 Kalmar 99% 87 85
AB Mélistorp 2:3 AB 556701-8286 Kalmar 100% 171 171
Molistorp 2:3 KB 969721-4584 Kalmar 679 679
Kattrumpan Fastighets AB 556891-7909 Kalmar 100% 60 50
Qversten Fastighets AB 556891-7008 Kalmar 100% . 385. 140
Styltenvik Fastighets AB 556914-2820 Kalmar 100% 1939 1329
CA Fastighetsutveckling AB 556149-3189 Kalmar 100% 6653 628
KB Trummends 916529-7095 Kalmar 1% Q 0

KB Rockan7
KB Majo &

Hantverkscentrum AB
Fastighets AB Ankarjédrnet
Fastighets AB Sadeltaket

916529-7111
916529-4G2?
556078-0024
556529-4609

Kalmar
Kalmar
Kalmar

Boras

Boras

1%
1%

100%

100%
100%

16668
3307

6 505
16 668
3307

ClassicLiving CLAB 5500913052 Kalmar 3% 70232 0
612 609 345 284

Not 19 Andelar i intressefretag och gemensamt styrda foretag

. | | | | | | ~2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 10988 10 486
FOrvarv 0 0
Utdelning s -2.500

| ' _ . _ 2092 |
e anske raingsvEris e —— g

‘ingaende ackumulerade nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Férséljningar .
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

oo o af
QI © O

Utgaende redovisat varde 10 580 10 988

Not 20 Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas enligt ldgsta virdets principen. Derivat har virderats till ligst av verkligt virde och anskaffningsvarde per
balansdagen.
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Not 21 Andra langfristiga vardepapper

Noterade andelar:
Fastighetsfond 63174
Programmering 47 007
Qvrigt 3074
Onoterade andelar:

Forskning 44210
Ovrigt | .1 2633
‘Redovisat virde - B | - 160 098

Not 22 Reversfordan koncernforetag

Utlaning 31162

Amortering | | g

Utgdende redovisat varde —_—

For utforligare beskrivning av fordringar och skulder till koncernforetag och andra nédrstdende se not 34.

Not 23 Reversfordringar

__ P o ~ 2023-12-31
e Tende Tedoviatvarde _ i e g ] e
Utlaning 0
Valutakursdifferens 0
Nedskrivning/aterféring nedskrivning 0

Amortering -12.970

2023-12-31 20221231

2023-12-31

Utgaende redovisat virde 13500

Not 24 Exploateringsfastigheter

— e L . 2023-12-31
Ingdende redovisat virde | o | 4094
Pagaende projekt 0
Forvary 0
Forsdljning 0

Nedskrivning 3 N | | 0 _

Utgaende redovisat varde

Not 25 Ovriga fordringar
2023-12-31

e ~ L e —
Fordran férsakringsskador 664
318

Redovisat virde - | - | | o 1695

Not 26 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

L _ o . _ | _ 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier th
Forutbetalda rintekostnader 917

Periodiserade leverantbrsfakturor 14

Upplupna intikter : 1063

Not 27 Kortfristiga placeringar

Rantebdrande vdrdepapper 78513
Redovisat virde

Not 28 Likvida medel

Redovisat virde - 314 520

Not 29 Eget kapital

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter . - _ 0__

Redovisat varde T 2089

Kortfristiga placeringar i aktier 351776

430 289

314520

25000
47 007
3074

64 210
2778
142 069

2022-12-31

..-300912
- 544283

2022-12-31

26 470
300

2 433
-2 733
0
26470

2022-12-31

4 094
9

2022-12-31,
114
466
314
894

52

2750

9

2157

0

4968

2022-12:31

396 395
42 269
438 664

138 583

138583

Per den 2023-12-31 bestér aktiekapitalet av 100 000 aktier med ett kvotvirde om 100 kr. Se dven upplysningar i Koncernens Not 30 Eget kapital.
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Forfallotidpunkt:

Inom 1 ar

1-5ar fran balansdagen:

senare dn 5 ar efter balansdagen
Summa

Not 31 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

Forutbetalda hyresintdkter

Upplupna réntekostnader

Upplupna kostnader premie ranteswap
Upplupna personalkostnader

Ovriga upplupna kostnader

Redovisat virde

Not 32 Kassaflodesinformation
Justeringar for poster som inte ingar'i kassaflddet
Justeringari rérefseresultatet
Avskrivningar

Periodisering avgift obligationslan
Valutakursvinster/-férluster
e el LR

Forandring av skulder hanfarliga till finansieringsverksanmheten

skulder till kreditinstitut

Summa skulder hanforliga till finansieringsverksamheten

_Skulder till kreditinstitut _
Summa skulder hdnférliga till finansieringsverksamheten

Not 33 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter

Reversfordringar dotterbolag

_2023-12-31

- 857276

337349

301184
877 045
o

1194 625

1126
5766
-5.587

263
1000

2023-01-01

2023-01-01

1178229

1178 229

- 2022-12-31

978
61389
221

1624
1 833

Kassaflodes- Icke kassaflodes-

péaverkande

férandringar

1178229

2022-01-01

14 563

Kassafltdes-
paverkande

1247 162

Eventualftrpliktelser
Borgensférbindelser
Borgensférbindelser till férman far dotterbolag

Ansvar som bolagsman i handelsbolag for dess skulder
Ansvar som komplementar | kommanditbolag

summa
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70766
-70766

14563

1833

lcke kassaflodes-
paverkande
forandringar

1833
1.833

_____________________________________________________________________ 2023-12-31
109115
364 620

1650

124 548

4378318
667 395

7494
5177 755

2023-12-31
11948625

11164

2022-01-01

2022-12-31

1366
1833

1194625

2022-12-31

_ 1178229

2022-12-31
61 115
364 620
384

4751385

426119

2022-12-31
129 596
3727 181
671 954
7462
4 536 194




Not 34 Transaktioner med narstaende

Mﬁdﬁffﬁ retag

SK

Férsilining av varor/ tidnster
Inkép av varor/ tidnster

Ovrigt

Fordran p3a balansdagen

Skuld pa balansdagen

Edrsdlining av varor/ tjdnster

Inkép av varor/ tjdnster

Qvrigt

uld.

Fordran pa balansdagen
uld pa balansdagen

Koncernforetag (fg ar Classic Living CL AB)

2023-01-01

‘Forsilining av varor/ tidnster

Inkdp av varor/ tiinster

Ovrist

Fordran pa balansdagen

Skuld pé balansdagen

Andra nirstaende.

Bellvi Real Estate AB, Fasti

Forsélining av varor/ tjidnster
Inkdp av varor/ tjanster

Ovrigt

Fordran pé batansdagen

Skuld pa balansdagen

-hets-akﬁtiebﬂg'la- at Bremiaj- »

Inga visentliga hindelser har intraffat efter balansdagen.

Not 36 Forslag till vinstdisposition

Till Arsstimmans férfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat, kr

Arets resultat, kr

Styrelsen foveslar att vinstmedel disponeras sa att:
Till aktiedgare utdelas

| ny rikning &
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2022-01-01
0

0
1366928
0

3292 837
3438 197

oo

14 563

o Ol

oo o ool

=
0

3192 217

2789494

0
0
0

4220
-

o o of

-.‘J

1663184 158
1642296173

0

1642 296 173
1642 295 173




O han Damne -
- Styrelsens ordférande | Styrelseledamot

Ernst & Young AB

556227-5700

Styrelsen och verkstallande direktdren intygar hdrmed att:
- arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisning slagen samt RFR2.

- forvaltningsberdttelsen for koncernen ger en riattvisande 6versikt ver utvecklingen av koncernens
verksamhet, stallning och resultat.

Kalmar
Arsredovisningen undertecknades av samtliga 2024-03-06

A nders Ek

Charlotte Claesson Malin Claesson $henshovi
Styrelseledamot Styrelseledamot

Julia Mejegard
Styrelseledamot . .

e Andfr-fe._as von Hedenberg

Verkstallande direktor

Var revisionsberdttelse har lamnats den 7 mars 2024
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Building a better
working world

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen och

koncernredovisningen Tor CA Fastigheter Aktiebolag (publ) for
ar 2023-01-01 - 2023-12-3 1.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningsiagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild ay moderbolagets finansiella

stillning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och kassafléde for dret enligt arsredovisningslagen.
Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med arsredo-
visningslagen och ger en i alla vidsentliga avseenden
rattvisande bild av koncernens finansiella stédllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafltde

for aret enligt International Fmanmal Reporting Standards
(IFRS Redovisningsstandarder), sa som de antaglts av EU, och

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga délar.

;V‘ijj tlllstyrker darfbr 'a'ttf belagssfamman faststatler

kencernen

S&rskilt betydelsefulla omraden

Sarskilt -b.et*vzd’elsefm_la omraden for revisionen ar de omraden

sorn ehligt var professionells _ﬁbedﬁmﬂ:in.‘g_ var de mest

betydelsefulla for revisionen av arsredovisningen och
km_ce*nredwismngen for den aktuella perioden. Dessa

omraden behandlades inom ramen for revisionen av, och i vart

staliningstagande till, arsredovisningen och koncernredovis-
ningen som hethet, men vi gor inga separata uttalanden om
dessa 0’rm'§den Beskrivhingen nedan av hur revisionen

...................

genomfordes inom dessa omrdden ska lasas i detta

sammanhang.

& inennér Shoneaf Brosd %0 mg Gierlial b

Till bolagsstamman ICA Fashgheter Aktlebalag (publ) Grg nr 556227’ 5700

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Vara uttalanden i denna rapport om: a'rsredevzsningen ach
koncernredovisningen dr-forenliga med innehallet i den komp-
letterande rapport som har overlamnats till moderbolagets

revisionsutskott | -enlighet med Revisorsforordningens

(537/2014) artikel 11.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enlzgt Intematlonal Standards on

ansvar, VI ar _@bereende i forhali_ande il mgderbolaget ach

koncernen enligt god revisoerssed i Sverige och har i dvrigt
'fuiigmrt vart yrkesemska ansvar enlag d’essa krav Det'ta

mga ferbjudna tjanster sam aVSES i Revlﬁarsfamrdmﬂgens
(537[2014) arttkel 5 1 har tlllhandahailits det granskade

fdesg kentmllerade f@retag m@m EU
Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och

andamalsenhga som qrund for vara uttalanden.

Vi har fullgjort de sky!digheter som beskrivs i avsnittet

Revisorns ansvar i var rapport om arsredovisningen ocksa

inom dessa omraden. Darmed genamferc{es revisionsatgérder
som utformats for att beakta var beddmning av risk for
vasentliga fel i arsredovisningen och koncernredovisningen.
Utfallet av var granskning och de granskningsatgdrder som
genamfarts far att behand!a de omraden som framgar nedan

1]3
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working world

Vérdering fastigheter

Beskrivning av iamré.ﬁi‘;et-

2T

Hur detta omrade beaktades i revisionen

Per den 31 december 2023 uppgar det verkliga vardet for

koncernens forvaltningsfastigheter till 14 338 mkr.

Vardeforandringarna uppgick tilf -1 027 mkr och vardet av

forvaltningsfastigheterna utgér 81 % av koncernens totala
tillgdngar per 2023-12-31.

- Forvaltningstastigheter varderas till verkligt vdrde och
varderingen bygger pa uppskattningar déar férdndringar i
antaganden kan fa vésentliga effekter pa de redovisade
virdena. Varderingarna ar bedomda utifran marknadsanalys
! och nuvérdesberékning av kassafladesanalys Detta innebdr
| att framtida kassafloden prognostiseras.

| Direktavkastningskravet pa fastigheterna beddms utifran
| dess unika risk samt gjorda transaktioner pa marknaden av

| liknande-objekt, Fysisk besiktning sker minst vart tredje ar.

| Eftersom det gérs manga antaganden och bedémningar i

- samband med vardering av koncernens

* fgrvaltningsfastigheter anser vi att detta omrade utgor ett
sarskilt betydelsefullt omrdde i var revision.

- n_a_t 1_6_ samt _n_a_t 2 _avsee;n_de_ vasen_thga uppskattnmgar 01:_:__h_
| bedémningar.

En beskrwnmg av v'ardermg 'fa'v forvaltningsfa"s’tlgheter--

Vi har granskat foretagsledningens och koncernens
process for fastighetsvérdering., Vi har i var revision
utvarderat koncernens varderingsmetod av
forvaltningsfastigheter samt indata i vérderingarna. Vi har
dven gjort jamfsrelse mot kdnda marknadsdata och frt.en
dialog med féretagsiedningen avseende de principer och
antaganden som koncernens vérderingar grundarsig pa. Vi
har vidare for ett urval av koncernens varderingar av
forvaltningsfastigheter bedsémt rimligheten i gjorda
a'nt'acjanden sam hyresmtakter drlftskostnader

andamalsenhgheteﬂ avseende tlllaggsupp[ysmnqar ;i
arsredovisningen. Vi har i var granskning haft stéd av
vardermgsspemaltster

Styrelsens och verkstédllande direktérens ansvar

Det ar S}?_t",'f relsen och i{eﬁrksftéi-l_la'_ﬁ-de:di?rek'téren Sfo'.rﬁ har ansvaret
for att arsrédowsningen och kﬁn’ternredavisnhgen upprattas

och att den geren réttvisande bild enligt arsredovisningslagen
och, vad giller koncernredovisningen, enligt IFRS s& som de

antagits av EU. Styrelsen och verkstdllande direktéren
ansvaral aven far den mterna kﬂﬂtr{)” Som de bedomer ar-

wsmng som inte mnehaller nagra vasentllga felaktlgheter vare

sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovis:
ninger ansvarar styrelsen och verkstédllande direktdren for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om foérhallanden som kan
ndverka férmdgan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren

avser att likvidera -ﬁb-ﬁl-a-qjet,.: upphtra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
utan att det paverkar

styrelsens ansvar och Uppgifter i dvrigt, bland annat dvervaka
bolagets finansiella rapportering.

Styrelsens revisionsutskott ska,

A L S A T Gy Nl Tt b i A T L T T L R T T T T W K A TP o e Y Pl G v e M8 o FEPTT YOI M IV T TUE P b bt S

Revisorns ansvar

Vara mal & att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att

ﬁarSre'dwisnmgen och koncernredovisningen som helhet inte
'.mnehaller nagra vésenthga felaktigheter vare 51@ dessa beror'

heratte_lse SOm ln.nehaller véra utt.a_land_en_ Fc‘_lm_llg sake:rh.e_t Ar
en hog grad av sdkerhet, men d&r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasenthg felaklighet om en
sadan finns.
heter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt
eller tillsammans
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund |

“elaktigheter kan uppsta pa grund av cegentlig-

rimligen kan fdrvdntas paverka de

o

arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av
arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats. Denna beskrivning ar en del
av revisionsberattelsen.

-, Pk n’_wm T T AT et ) el e - i o ] TR LRy P e

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden.

ving av CA Fastigheter Aktiebolag (publ) fér ar 2023-01-01 -
2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
holagets vinst eller foriust.

Aorranbaer Tengl Beast 4 cagte Ol [kl

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision. av styrelsens och verkstdllande direktﬁrens forvalt-

farslaget i fowaltmngsberattelsen Gth bevlljar styrelsens
ledamdter och verkstdllande direktdren ansvarsfrihet f6ér
rakenskapsaret.

Sarskild forteckning over fan och sakerheter har uppréittats |
enlighet med vad som foreskrivs i aktiebolagslagen.

Z13




:-Buildmg a hetter

warking world

Grund fﬁir uttalanden

ansvar enhgt denna beskrws nérmare | avsmttet Rewsoms:

ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till moderbolaget och

koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget {ill
dispositioner- betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag fill utdelning innefattar deita bland annat en
beddmning av om-utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets och koncemens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av moderbolagets och
koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i 8vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av balagets angelagenheter Detta mnefattar biaﬂd annat att

......

SItuatlan or:h att tlllse att boiagets {Jrgamsatmn ar utfarmad

sd att bokfdringen, medelsforvaltningen och bolagets ekono-

n*nska angelagenheter i évngt kontrolleras pé ett betryggande

bﬁ.kfarmg _sk_a fu_lig-ﬁ.r_-as_i-. ﬂ-vareﬂsstam_me!s_e m_e_d Iag ot;:_h ._fer att
medelsfdrvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot eller verkstéllande direktdéren i nagot

vasentligt avseende:
> foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

farsummelse som kan foranleda ersaitningsskyidighet mot

= pa nagat annat s"a"t’t han’diat’ i strid med aktie'b-oﬁlra}g_slagzen,

VArt ma:l: .bﬁ-t.raff;afndgeﬂ revisionen av forslfage;t; till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férsiaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare Deskrivning av vart ansvar for revisionen av
frvaltningen  finns pa Revisarsinspektionens  webbnlats.

Denna  beskrivning dr en del av revisionsberdttelsen.

Fast!gheter Akheb@lags rewsar av bolagSs-tamman den 29-

mars 2023 och har varit bolagets revisor sedan ar 2013,

A rrember heinol Eenst & oy LIt Limigsgd

Norrkoping den 7 mars 2024

/Erngt &'Yﬁ@:ung AB

Peter mn Knamn_.
Auktoriserad revisor
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