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Samhiillsbyggnadsbolaget Forvaltning Sverige AB
Org nr 559055-8648 .a

Arsredovis ning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

- férvaltningsberittelse
- resultatrikning
- balansrikning
- forindringar 1 eget kapital
16desanalys

« kassai
- noter

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser

foregiende ér.

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Samhéllsbyggnadsholaget Forvaltning Sverige AB

intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamman
den 30 juni 2025. Arsstdmman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur vinsten ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med
originalen.

Stmkmim 3 juli 2025
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Samhillsbyggnadsbolaget Forvaltning Sverige AB

Org nr 559055-8648

g for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning,

Innek

- torvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 4
balansriakning 5
7
8
9

arentes avser

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp ppgifter nom p
foregaende ar.
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Inga vésenthiga ha har skett under rikenskapsaret.

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

-40 929
166166 50273

Soliditet Yo 13,9 12,1 1,0 35,4 32,0




3(29)

lag till vinstdisposition

arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

kronor

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning éverfors

GG —————————————— T i ;ﬁ; ,,:,,;:ng E:} 5 J i gmi 5::; ﬁ ﬁﬁ




A b Livg e L T T T i PR ST R R PR e
Tg ﬂ“ﬁggﬁﬁ %ﬁ;%%} ;E i}%}.ﬂ;,ﬂ;,ﬂ:g .Em?m?‘i:ﬁ iyi%iéﬁ %::!M?‘é ﬂ ﬁﬁ

559055-8648

e Slilt afr ﬁ . AP N ﬂt

Intikter 5

Av- och neds

anldggningstillgangar

Resultat fran forsdljning av dévriga materiella
anldgeningstillgangar

Rorelsens kostnader
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat 5

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 10
Skatt pa arets resultat 11
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2023

192 649
-1 754

1

-148 936
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Not 2024-12-31 2023-12-31

919

Fmérmgm lmg i S 14
Fordringar hos m@rmﬁﬁfmmmg och gemensamt styrda
foretag 15 - 106 111

336 439

13

Kméfmmmgar 4031 2 369
Fordringar hos koncernforetag 5 - 247014
Aktuella skattefordringar 5391 6 745
Ovriga kortfristiga fm?da?um&r 1 971 1 191

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7982 8 388

19375 265 707

ingstillgAngar 19 375 265 707

Summa omsiittn
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Not 2024-12-31 2023-12-31

Balanserat mgukm
Arets resultat

Obeskattade reserver 17 289 289

Skulder till koncetnforetag

Summa lan

etristiga skulder () 32 003

Skulder till koncernforetag 5 354 365 567 761
Ovriga skulder 2232 8 406
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 7633 15 085
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Samhallsbyggnadsbo
559055-8648

Foriandring

Aktie-

kapital kapital
Eget kapital 2023-01-01 50 14 331

Erhallna aktiedgartillskott - 36 797

Eget kapital 2023-12-31 S0 85 582

Arets resulta:

Eget kapital 2024-12-31

Klassificering av eget kapita,

Aktiekapital
I posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och

kvotvirdet ar 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1
forekommande fall, tillagg tor avsatining till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran
aktiedgaren.

Arets resultat
Arets resultat Overensstimmer med Arets totalresultat,

artillskott uppgar per balansdagen till 98 410 tkr (98 410 tkr).

Ackumulerade aktieds




Samhillsbyggnadsbolaget Forvaltning Sverige AB

339055-8648

Kassaflodesanalys

rheten

Den lopande verksar
Rorelseresultat
Aterligening av poster som inte ingar i kassaflodet

- Avskrivningar m.m materiella anlaggningstillgdngar
- Forsalyningsresultat materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl,
rorelsekapital

Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksam

rorelsekapital

Forandring 1 fordringar hos koncern-, och
intresseforetag
Avvyttring materiella anliggningstillgangar

w

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott
Forandring skulder till koncern-, och intresseforetag
(netto)

£y "'r

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2024

246 332
-227 002

2023

-40 543

362

36 797

125 026
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Noter

Not 1

Bolaget ar ett dotterforetag t1ll Samhéllsbyggnadsbolaget IB Service AB org

direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta

Bolagets huvudsakliga verksamhet ér att,
fastigheter.

Isbyggnadsbolaget F&Wﬁﬁmmg Svmgﬁ

s ar Samhallsbyggnadsbolaget i Norde

Miﬂerbm ag 1 den minsta och storsta koncernen som Samha
AB ar df:}tmgalag till och dar koncernredovisning uppm_
ding AB (publ) org nr 559487-8703, med site 1 Stockho

sb yggmsbmmgm Forvaltning Sverige AB upprattar ¢) koncernredovisning, med hinvisning

ings- och viarderingsprinciper

Grund for rapporternas uppriittande

. edovisningslagen (1995:1554) och Radet for
_ RFR 2, Rﬁdwmmmg for juridisk person. Rekommendationen
innebdr att bolaget 1 arsredovisningen {6r den juridiska personen skall tillimpa samthiga av EU
godkdnda IFRS och uttalanden sa ﬁﬁg‘[ detta 4r mojhigt inom ramen for arsredovisningslagen och med
hansyn till sambandet mellan redovisning m:h beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag

och tilldgg som giller 1 forhallande til

Arsredovisningen har upprittats utifrén antagandet om fortsatt drift




Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillimpade 1 arsredovisningen:

Virderingsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsattningar och skuld ingsvirden om inget annat anges nedan.

der har virderats till anskatin

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor,
inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusenta
transaktioner 1 utlindsk valuta.

r bolaget. Om

SEK, och utgér rapp 0
fm fm‘ mwamnﬁ inte nagra

RE SUL ........ ........ - ._ ........ ......... . M l G

Intakter
Intdkter redovisas 1 takt med att 1dentifierade prestationsatagans

kontroll har dvergatt till koparen.

| har fulltoljts av sdljaren och

Rianteintikter redovisas 1 den period de avser.

Personal

Finansiella intikter och kostnader
Finansiella imﬁkwr och kmimdﬁr mgi
Rénteintdkter pa fordringar och rintekostnader | k1 mpning

effektiy r&memetmdm Efffhwrﬂmaﬂ ar den mm& som gor att nuy ElI"Et av alh fmm‘tr'ﬁ In- m%l
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det re: . eller skulden
Rénteintikter respektive rantekostnader inkluderar pwi@dﬁ %ﬁm{il% %ﬂ{}pp av tmmal{tmﬁsmmmw och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade vérdet av fordran
respektive skuld och det belopp som regleras vid fortall.

Lanekostnader

Laneutgifter utgors av rénta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
som &r hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att fardigstilla
aktiveras som en del av tillgangens anskaftningsvirde. Kostnader for uttag av pantbrev vid kop av
fastighet beaktas e) som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och mark och skrivs
av enligt principerna beskrivna under avskrivningar. Kostnader f6r nya pantbrev som inte 4r direkt
forknippande med torvirv aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt principerna {6r byggnad
som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad 1 den period de
uppkommer.
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Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som

bokslutsdispositioner.

Skatter
Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1 resultatrdkningen.
Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillimpning av de
skattesatser som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor dven justering av
aktuell skatt hantorlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattetordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststills till det

belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

iktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
dssiga avskrivningar pa fastigheter som
byggnationer vilka

Aktuell inkomstskatt utgar fran drets skattep
resultatet. Detta beror framst pa mojligheten att nyttja skatten
kan overstiga de redovisningsmassiga, skatteméssiga direktavdrag for vissa om
aktiveras redovisningsmassigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skattemédssiga varden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt beridknas r
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade p
balansdagen.

Uppskjutna skattetordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa uppskjutn
skattefordringar r kt att de kan utnyttas.

edoms sannohik

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna 1
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Limar avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av mater: llgangar. Foljande

avskrivningstider tillampas:

Bygor 50-100 ar
Mmk&m:aggmﬁg 20 ar
Inventarier 5ar

Hyresgastanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anligenin

INAr ¢ ﬂ ﬁﬁm en indikation pa att en tillgang minskat 1 virde gors en
bedomning av dess redovisade virde. I de fall det m{imlmﬁie mmm we_rm ger det berdknade
atervinningsvérdet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsvarde

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrdkning 1 den period virdenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillegang aterfors nér det har skett en férdndring 1 de antaganden som vid
nedskrivningstilltillet lag t1ll grund for att faststilla tillgangens atervinningsvérde. Det atertorda
beloppet Okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det varde tillgangen skulle ha haft (efter

avdrag 10r normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Andelar i koncernforetag

Andelar 1 koncernforetag redovisas enligt anskaftningsvirdemetoden. Forvirvsrelaterade kostnader for
dotterbolag ingar som en del 1 anskaffningsvirdet t6r andelar 1 koncernféretag. Det redovisade virdet
for andelar 1 koncerntoretag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan indikation

foreligger.

Andelar 1 intresseforetag

Som intresseforetag betraktas de foretag som inte dr dotterforetag men dar foretaget direkt eller
indirekt innehar minst 20 % av rosterna for samtliga andelar, eller pa annat sétt har ett betydande
inflytande.

[ bokslutet redovisas andelar 1 intresseforetag till anskaffningsviarde med avdrag for eventuella
nedskrivningar.

: .ﬁ}r -”m _parm” till v .11.1«;& de lmﬂﬁ}r& F Ormaner %ﬂmlim 1 mmam mﬁd tecknandet
av ett avtal .r&me linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden 1 resultatet. Samtliga
hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal

%mgtl‘m -'Sﬁ:fnm
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Samhallsbyggn:
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Likvida medel
forfallodag pa tre mar

ar kassa, banktilleodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig

ader eller mindre.

Avsittningar

En avsittning redovisas 1 balansrakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse
som en foljd av en intraffad hiandelse och det dr troligt att ett utflode av ekonomiska

resurser kommer att krdvas for att reglera torplhiktelsen samt en tilltorlithg uppskattning av beloppet
kan goras. Dar etfekten av nar 1 tiden betalning sker dr visenthyg, berdknas avsiattningar genom
diskontering av det forvantade framtida kassatlodet till en ridntesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbeddmningar av pengars tidsvérde och, om det ar tillampligt, de risker som ar torknippade
med skulden. Avsittningar omprovas vid varje bokslutstilltille.

Finansiella instrument
Finansiella mstrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag och
en finansiell skuld eller ett %gﬂk&pémhmim, 1ent 1 ett annat foretag. Finansiella istrument som
md@mmﬁ 1 bﬂﬂmrﬂmmgﬁa inkluderar pa tﬂlgmgsmd&n aktier @@Ei andelar 1 fmemg dar kmmamm inte
bestimmande inflytande (finansiella tillgangar varderade till verkligt varde), derrvatinstrumen
%‘mg * mm ventures, @gnra langfristiga mrdﬂﬁgar hymﬂ’mmngm Ovriga
E{ﬂfmilga t , kortfristiga éamrmgag samt likvida medel. Bland skulder aterfinns skulder till
kreditinstitut, @bhgmmslm s ..vmg@g 1@;ﬁg§rmﬂga akmdar derivatinstrument,
Ledovisningen beror pa hur de

leverantorsskulder, upplupna kﬂsmad%r samt Ovriga kortfristiga skulder. |

finansiella mstrumenten har klassiticerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansra
instrumentets avtalsméssiga villkor. Hyresfordringar tas upp
Skuld tas upp ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet féreligger att betala, &ven om
faktura d4nnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér taktura mottagits. En finansiell tillgang och
finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen endast nar det foreligger
en legal ratt att kvitta beloppen samt att det toreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas 1 normalfallet bort
fran ba &mmkmm gen nar -E av taismlwa rattigheterna t1ll kassaflodena fran den finansiella tillgangen
upphor. Emﬁ“ npelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma géller for del av en ﬁmmwli tillgang. |
finansiell s d tas mr‘t fraa balmgmmmgm ﬁm f@"llktﬁlﬂm‘l 1 avtalet fullgdrs eller pa annat sétt

utslacks. D

kningen nir bolaget blir part enlig
1 balansrdkningen nér faktura har skick

ats.

1

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag tor transaktionskostnader. Efter
anskafttningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskaffningsvarde enligt effektivrantemetoden.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvintad 16ptid och viire vy
till nominellt belopp.
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Leverantorsskulder

Leverantorsskulder dr torpliktelser att betala t6r varor eller tjdnster som har forvirvats 1 den [6pande
verksamheten fran leverantorer, Leverantdrsskulder redovisas nér faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de foretaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna ar ldngre). Om inte, tas de upp som langtristig

skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde
Klassificering
En tillgang klassificeras som omséttningstillgang néir den

a) torvintas bli realiserad inom, eller innehas for forsdljning eller konsumtion 1nom,

verksamhetscykel,
b) innehas tillfélligt och férvantas bli realiserad inom tolv manader rékne
1st 1 handelsverksambet, eller

¢) utgdrs av likvida medel som kan anvédndas utan restriktioner.

Alla andra tillgangar Haamﬁaerag SOm m?aggmﬁggilﬂgﬁﬂgm

En skuld klassificeras som kortfristig skuld nér der

a) torvéntas bl1 betald inom det normala forlop pﬂ av foretagets verksamhetscykel,

b) innehas framst 1 Mﬂdalsayfm

c) tortaller till betalning 1nom tolv manader fran balansdagen, eller

d) det inte finns en ovillkorad rattighet att senareldgga skuldens reglering 1 minst tolv manader efter
rapportperioden.

Alla 6vriga skulder klassificeras som langfristiga skulder.

1ala

fﬁil"ﬁtagmg normn

it fran balansdagen och

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
en Okning av fritt eget kapital.

kassatlodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras
for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intikter
eller kostnader som hdnfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

fran 2024

Andringar i TAS 1 har gjorts avseende klassificering av skulder som kort- eller langfristiga mec
ikrafttradande 2024, och samtidigt infors nya upplysningskrav om laneskulder férenade med
covenanter under ndstkommande tolvmanadersperiod. SBB har konstaterat att det inte far nagon
vasentli g

Nva och éiindrade standarder med tillimpning
kl

averkan pa den finansiella rapporteringen.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver ef
tillgangar.

ter avdrag
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pskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsindamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsmaéssigt, sdllan att motsvara de
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan innebéra en risk for viasenthiga

justeringar 1 redovisade varden for tillgangar och skulder under nastkommande ar behandlas 1

huvuddrag nedan.

B mlag%t gor arli gm en b i om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier 1 koncerntéretag

ninterna mellanhavanden.

Koncernen har under aret tillimpat 2-10 % rdnta pa koncer

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads- och
likwviditetsrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av ranterisk. Det ar bolagets styrelse som ar
ytterst ansvarig for exponering, hantering och upptolining av foretagets finansiella risker. De ramar
som galler for exponering, hantering och uppféljning av de finansiella riskerna faststalls av styrelsen 1
en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

§ alutarisk

MM mmmis avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till t6ljd av dndrade
urser .t}ﬁl&gm %ﬁsdﬂwr sm wfmmmi i Swré ge och foretagets in- och utfloden bestar enbart av

Rdnterisk

Med rianterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till f6l)d av dndrade
marknadsrantor. Bolaget ar huvudsakligen exponerat for ranterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
l6per med rérlig rdnta vilket innebiér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade
marknadsrantor.

Likviditets- och finansieringsrisk
Med hikviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att méta dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa

tillracklig finansiering till en imlig kostnad.

Viirdering av finansiella instrument
Klassificering och virdering av finansiella tillgangar

B

Concernens finansiella tillgangar bestar av Skui-émsmlmﬁm egetkapitalinstrument samt der:
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Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument baseras pa koncernens aftirsmodell
tor forvaltning av tillgangen och karaktiren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden. Koncernens
skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvirde och innefattar: fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyrestfordringar, 6vriga kortfristiga
fordringar, t up s lupna intikter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till Lﬁpphpﬁt @mkaffﬁmggvardemré@ma mitialt till verkligt varde med tilligg av
transaktionskostnader. Hyrestordringar redovisas imtialt till det fakturerade vardet. Efter forsta

mmwmmgmlﬁalm mgﬁmﬁ tﬂlgang&m& mﬂzagt %ﬁ%kﬂwaﬂtﬁ 1etoden ﬁllgmgm Magmﬁwmﬁ till

%ag ar b»%talmﬁgm av kﬁpﬂﬂbﬂmm och rinta m t &t@ﬂt&%ﬁdﬁ% kamtalbﬂeppﬁt : we

omfattas av en forlustreservering {or forvintade kmdl_ Orluster, f6r vidare inforn m:mn; se not
Fimmmll& risker,

Lgetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt dvriga
vardepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument varderas till verkligt virde via resultatet.
Verkligt varde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella mstrument.

Derivat

Klassificeras till verkligt viirde via resultatet forutom om de klassificeras som sékringsinstrument och
den effektiva delen av sikringen redovisas 1 "Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststalls enligt
beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klassificering och virdering av finansiella skulder
Finansiella skulder klassificeras ti’l’l upp

______ me‘i@ anskaffningsvirde med undantag av derivat. Finansiella
skulder redovisade till up a uﬂ m?d% ward&r&s lmtlalt tﬂl wrkhgi ifm?df mklﬁsme

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskattningsvirde, omfattas av
nedskrivning for forvantade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster ar framatblickande och en
forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfillet nar det finns en exponering for kreditrisk.

Hyresfordringar

Dm‘l f@rmkmd% modellen tilldmpas for koncernens hyrestordringar. En forlustreserv redovisas, 1 den
drenklade modellen, fm* fordrans forvintade aterstaende [optid. KGﬂC%?H%ﬂ baserar virdering av

fory amﬂa kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer.
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Jvriga finansiella tillgangar redovisade till upplupet miﬁmﬁhms. ird
For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga f¢ nda medel
tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt pm* Vag e lm_lans g ¢ ovisas en
forlustreserv for de ndstkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa

aterstaende 1optid (stadiel). Om det har skett en visentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta

redovisningstillfallet redovisas en forlustresery for tillgangens aterstaende 1optid (stadie 2). Fo
tillgangar som beddms vara kredittorsdmrade reserveras fortsatt {or forvantade kreditforluster tor den
aterstiende loptiden (stadie 3). For kredit-forsimrade tillgingar och fordringar baseras .ﬁmkmﬁgm av
ranteintdkterna pa @Mgmgms redovisade varde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa

bruttobeloppet som 1 foéregaende stadier.

Vid vérdering av forvintade kreditforluster tillimpar koncernen en m%tm:l b@gs erad pa extern
h“%dltl‘mmg Forvintade %{mdltmrmgmr virderas &t@fmn sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat faﬁlagﬂm@;ﬁg som da
Mﬁg av fordran ér 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att

betalningsinstillelse foreligger.

For kreditforsamrade tillgangar och fordringar gérs en individuell bedomning da : .
historisk, aktuell och framatblickande information. Varderingen av forvantade kreditforluster beaktar
eventuella sdkerheter och andra kreditforstarkningar 1 form av garantier. De finansiella tillgangarna
redovisas 1 balansrikningen som netto av bruttovirde och torlustreserv.

Forandringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrdkningen.

. > trukturen ar att iwggﬁ bolagets formaga att fortsitta sin verksambhet, sa
att det kan generera aﬂammm MI auwﬁ garna och nytta for M"ra mtwgs enter samt uppratthalla en
optimal kapitalstruktur tor att halla kostnaderna for k aplt&l%t nere.

For att uppratthalla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen foéridndra den utdelning som betalas
till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, uttdrda nya aktier eller sdlja tillgangar for att minska
skulderna.
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Not 5 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en mmmméﬁramﬂﬂ med bolag inom Samhéllsbyggnadsbola 0
Bolagets transaktioner med nérstaende inbegriper mlmmg av Uhgﬁts agm% mh pa de lanen
be épmdﬁréma Agar émm och konvertiblerna ér efterstillda och [6per med 2-10 % rdnta som betalas

Usvis.

Rénta berdknas kmrt&lsﬂg pa genomsnittlig bela

aning fran de tva senaste kvartz

en.

Bolagets totala mk@p och fm%ﬂ_]ﬂmg med andra foretag inom hela den foéretagsgrupp som bolage
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

Forsdljning (tkr)
Inkop (tkr)
Kortfristiga skulder hos koncernféretag (tkr) 35&% 365 6
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - .Zﬁﬂ OM
Langftristiga skulder hos | ii g (tkr) - 32 003

Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 403 301 336 439

Not 6 Loner, andra ersdttningar och sociala kostnader

Medelantalet anstillda 63 189

Totalt 68 189

Loner, ersittningar, sociala avgifter och pensionskostnader
Loner och ersattningar till dvriga anstéllda 47 685 96 136

Sociala avgifter enligt lag och avtal 16 073 31 63
Pensionskostnader t6r dvriga anstéllda 5 049 14 250

Totalt
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Not 7 Resultat fran andelar i intresseforetag och ¢

Nedskrivningar -351

Summa -551

Not 8 Rinteintikter och liknande resultatposter

Réanteintikter koncernforetag 55 052
Ranteintikter fran JV foretag -

Summa 55122

Not 9 Rintekostnader och hikn

ande resultatposter

Réntekostnader koncernforetag 60916
Ovriga rantekostnader 46

Summa 61 162

Not 10 Bokslutsdispositioner

Lamnat koncernbidrag -19 895
Erhallet koncernbidrag 2 298

Summa -17 597
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Not 11 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt pa redovisat resultat, 20,6% (20,6%)
Skatteeftekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeftekt av e skattepliktiga intakter
Skatteeftekt av schablonrénta pa periodiseringst
Bokforingsmaéssiga avskrivningar
Skattemassiga avskrivningar

E| avdragsgillt rantenetto

Minskat skattepliktigt resultat pga underskott

Justering uppskjuten skatt underskott

skattekostnad

Redovisad

aget Forvaltning Sverige AB
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

ninesvirden

Ingdaende ackumulerade anskafi
Forsiljningar och utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende ackumulerade avskrivningar
Forsdliningar och utrangeringar
Avskrivningar

Utegaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

T ——— i i, ey E‘-;"" '”_:.: ot AR ETR TR i:‘ i: 5 -.- T o i: S
Transakbion 0922211555 THADESTRRE
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Not 13 Finansiella instrument

'l gangar
Langfritsiga fordringar
Hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Finansiella skulder
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulde
Upplupna kostnader

Summa

tkr. 2023-12-31

Finansiella tilleangar
Langfritsiga fordringar
Hyrestordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

aget Forvaltning Sverige AB

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade till upplupet
anskaffningsvirde

4 031
1 971

6 002

0
2232
0
7653

15 887
0

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade till upplupet
anskattningsvirde

106 111
2 369
247 014

355 494

0
y67 761

32 003
15085

970 343

22(29)

tilleangar/skulde
virderade

till verkligt varde
via Arets resultat

_ 0 o O

S Qi s

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade till verkligt

virde via Arets resultat

[ ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat

virde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.
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Finansiella Finansiella

tillgingar/skulder tillggngar/skulder

varderade till upplupet  vérderade till verkligt

tier, 2023-12-31 anskaffningsvirde virde via /A

\rets resultat

wafﬁd% wmr pa Andra mbwm%rlmm

digt viirde

Fmammll@; tlligmgm ¢¢ m
verkligt varde (aktier och andelar) 0 0 0
Derivatinstrument 0 0 0
Likviditetsplaceringar 0 0 0

Imgangm* for vilka upplysning om
verkligt virde limnas
Fmérmgm hos intresseforetag/joint

ventures 0 0 0

D@fmmmimmﬁm 0 0 0

Skulder for vilka upplysning on
igt virde limnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan
Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

- e O O
- O O

-
-
"

Summa
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Fmammll@; t.1_lE gmgm t %I‘E;.% tll

verkligt virde (aktier och andelar) 0 0 0
Derivatinstrument 0 0 0
Likviditetsplaceringar 0 0 0

Imgangm* for vilka upplysning on
verkligt virde limnas
F ordringar hos intresseforetay

19/ 101Nt
ventures 0 106 111 0

Skulder virderade till verkligt viirde
Derivatinstrument 0 0 0

Skmdw f‘ ér viﬁ ka up piymm o om

kuld 0 0
O bh gaﬁnslm 0 0
Fmatﬂgmﬂmm{m 0

'

Ovriga langfristiga skulde

0
132003

Summa (0 138 114 0

Det har inte skett nagra fortlyttningar m ellan nivaerna 1 hierarkin tor verkligt viarde under 2024

Vardering till verkligt viarde per 2023-12-31:
Jamforelse ar

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt viarde under 2023

T

Finansiella tillgangar virderade till verkligt véirde
Posten avser innehav 1 sa vl noterade som onoterade aktier och dvriga viardepapper som virderas till
Zlégt Vé?é% en véiﬂﬁéréwrmg i wwmmt Imﬂmwn l*mr éﬁrmﬁd véfd%mtg enligt savil niva 1

 For mi}t%m*% aktier och
“data anvénts fOr aft

dvriga varé%p&ppw hm wwla-
faststdlla virdet.

L em atinstrument
i:l gt varde for ranteswappar baseras pa en ci:igmtmm g av beridknade framtida kassaf
kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsréntan

1oden enligt
pa balansdagen.
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Likwviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Réntebdrande fordringar och skulder
Koncernens riantebarande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslin, Féretagscertifikat och Ovriga
langfristiga skulder. I upplysningssyfte berdknas ett verkligt varde for rantebarandefordringar och
skulder genom en diskontering av framtida kassafléden av kapital
aktuell marknadsrénta. Det verkliga viardet motsvarar det redovisade virdet da rantan motsvarar aktuell

marknadsridnta samt att kreditmarginalen bedéms vara densamma som nér lanen mgicks.

belopp och ranta diskonterade till

Kortfristiga fordringar och skulder
For toljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade virdet reflektera verkhigt virde
hyresfordringar, dvriga kortfristiga fordringar, upplupna intikter, leverantdrsskulder, upplupn:

kostnader och dvriga kortfristiga skulder. Nagon indelning i nivaer enligt virderingshierarkin gors inte
tor dessa poster.
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Ingaende ackumulerade anskaftningsvarden 336 439 152 127
Tillkommande fordringar - 184 312
- Avgdende fordringar - -

- Omklassificeringar m m

336 439

Utgaende ackumulerade anskaftningsvarden

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde 403 301 330439

Not 15

- 'mﬁkmgmfmwmgﬁr m m -106 111 -

Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden 0 106 111

Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0 0

Utgaende redovisat virde 0 106 111
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Not 16  Upplining

Forfallotider

Summa 0 0

Not 17 Obeskattade reserver

2024-12-31 2023-12-31

Periodiseringsfonder 289

Summa 289 280

Not 18 Langfristiga skulder hos koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 32 003 -
Tllkommande skulder - 32 003
- Avgaende skulder » "
- Omklassificeringar m m 232 003 _

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 32 003

Utgaende redovisat varde 0 32003
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Not 19 Likvida medel

Likvida medel 1 kassaflodesanalysen

Not 20 Forslag till disposition av resultatet

; 5F

mmans forfogande star foljande vinstme

Till drssta del (tkr);

Arets vinst

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning overfors 58 633

Not 21 Stillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31

Summa stillda siakerheter 0 0
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Not 22

Inga visentliga hindelse

- - for faststillelse.

Annika Ekstrom
Styrelseledamot

Krister Karlsson Daniel Tellberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats - -

Peter Bergstrém
Auktoriserad revisor
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Vi ohar utfort en  revision av arsredovisningen for
samhallsbyggnadsbolaget Forvaltning Sverige ABfor ar 2024-
01-01 -2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisn ﬁwg’a upprattats enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av MWWE@E&M%M%M@ME
Féorvaltning Sverige ABs finansiella stalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat f8r aret enhligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberattelsen ar férenlig med

arsredovisningens Svriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen en "'m International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder &mm Ivs narmare | avsnitiet Revisorns
ansvar. Wi ar oberoende E forhallan ﬁi% till

Samhdllsbyggnadsbolaget Férvaltning Sverige AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund {or vara uttalanden.

| yrelsen som har ansvaret & att arsredovisningen
wm%ﬁw mh att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven 1&r den interna
kontroll som de beddmer &ar msﬂ::?vé%mﬁég for att uppriatta en
arsredovisning  som inte  mnnehaller nagra visenthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter sller
misstag.

Vid upprattandset av arsredovisningsen ansvarar styrelsen {or
adomningen av bolagels formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatia verksamheten och att anvanda
mmgmém om Mﬁmﬁ f:ia‘”ﬂ mmgmwa om fortsatt drift

rser att hkvidera bolaget,
wmﬂm med wmmmmwﬂ -' sw inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detia.

Hevisorns ansvar

Vara ma ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om alt ars-
redovisningen som helhet | ﬂm innehaller nagra vasentliga fel-
m igheter, ware sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och atl Eamm en revisionsberatielse som innshaller
vara uttalanden. Himlig sakerhel ar en hog grad av mmmm
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att wm&ﬁm &
vasentlig felaklighet om en sadan finns. Felakligheter kan
uppsta pa grund av oggentligheter eller m”mmg mh ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan or-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningen.

ige AB, org.nr 559055-B648

oom del av en revision enligt I15A anvander vi professionellt
omdome och E‘aaf en g:smmmm%éﬁt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessu “

« dentifisrar och bedomer vi riskerna tor vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller migstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa rigker och inhamtar revi-
stonsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgéra en grund f8r vara uttalanden. Risken 18r att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till Télid av ﬁwwté Ig-
heter &r hdgre an f5r en visentlig felaktighet som beror p

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta awmﬂm
maﬁmgﬂﬁ fdrfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f8r var revision tér att utforma
granskningsatgérder som ar 18mpliga med hansyn till om-
gmmﬂ”gh&iﬁmﬁ men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen

s Uubtvarderar vi lampligheten | de redovisn wﬁm m iper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drar vienslutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift wid upprattandet av
ﬁ%"ﬁ&'%@iﬁv ﬂgw Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de

bevisen, om det finns nagon visenthy

@mmmmmmm som  avser sadana héndelser eller

férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vidsentliy osikerhetstaktor, maste vi |
revisionsberittelsen  fasta  uppméarksamheten  pa
upplysningarna 1| arsredovisningen om den véasenthga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana wg&g&éyw“ﬁwf ar
otilirdckliga, mmﬁf%m mmmm& am .ﬁmwﬂiw sningen.

Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas

fram till a‘:ﬁmumm Mf FevIs wswmms san. Dock Kkan

framtida hindelser eller f&rhallanden gdra att ett bolag
inte langre kan Mﬁmm verksamheten.

« Ultvarderar vi den overgripande presentationen, strukluren
mh innehallet | :&mm@gwm“wm daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen alerger de under-
lggande transaklionerna och handelserna pa ett satt som

ger en raltvisandes bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten tér den.

Vi maste ocksa informera om betydelsetulla 1akttagelser uwm

revisionen, daribland de sventuella betydande brister 1 den

interna Kontrollen som vi identifierat.
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven uttért en
revision av styrelsens férvaltning av Samhallsbyggnadsbolaget
Forvaltning Smr“w AR ﬁ:&f ar 2024-01-01 -2024-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betralffande bolagets vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman ﬁ%mwmr vinsten enligt
férelaget 1 férvaliningsberattelse beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsirihet 18r rdkenskapsaret,

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverigs. Vart
ansvar enligt denna beskrive narmare 1| avsnittet Hevisorns
ansvar. Vi ar oberoende E forhallands till
samhallsbyggnadsbolaget Forvaltning Sverige AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
alsenhliga som grund {8r vara uttalanden.

lspns ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémni ing av om
utdelningen ar Torsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
Wm@mmhﬁimsi omfattning och risker staller pa storleken av

bo a@ﬁtﬁ; egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska mwmg enheter
| Swrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Hevisorng ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsirihet, ar att inhdmta revisionsbevis
tér att med en rimlig gmﬁi av mmmm S-ismw pedoma om nagon
styrelseledamot | nagot vasenthgt avseende:

o foretagit nagon atgiard eller gjort sig skyldig till nagon
f&rsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

= pa nagol mmt satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller térlust, och darmed 'ﬂuﬁfégi uttalande om
detta, ar att med rimhig grad av sdkerhet bedédma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Fimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garant|
f&r att en revision som utidrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller fdrasummelser som
kan féranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag Ul dispositioner av bolagets vinst eller 1érlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionslit
skeptisk instdlining under hela revisionen., Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
gller forlust grundar sig framst pa revisionen ay raken-
ﬁmmma Vilka tillkemmande granskningsatgarder som utfdrs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
E’i%g"i mh vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana mmw omraden och férhallanden som ar
visentliga fér verksamheten och dér avstegq och dvertridelse
skulle ha sérskild betydelse fdr bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra féméﬁﬁmﬁw som ar relevanta fér vart
uttalande om %mmmﬂ“h%ﬁ Sﬁrm m@wm fér vart uttalande
betraffande bolagets

v _mﬁ; %%E%i‘* ‘?m’mm: m vi gmm@mﬁ: om mmw ar férenhgt med
aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var glektroniska underskrift

Ernst & Young AB
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