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Styrelsen for Balder Invest AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver indirekt fastighetsforvaltning genom att éga fastighetségande bolag, forvérva, foradla,
forvalta och handla med fast egendom och virdepapper samt bedriva ddrmed forenlig verksamhet.
Bolaget har sitt séte i Goteborg. Balder Invest AB dr moderbolag i en koncern. Dotterbolagen dger och
forvaltar direkt eller indirekt fastigheter. Bolaget har ingen anstélld personal.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under éaret har dotterbolaget Sinoma Management AB, org nr 559175-6670 avyttrats. Bolaget A1003
Fastighets AB, org nr 559238-6265 med tillhérande fastighet Hogalid 63 i Trelleborg har forvérvats.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Forvérv av tre nya bolag med tillhorande fastigheter, Uppsala Fjérdingen 23:1 AB, org nr 559508-0390,
Uppsala Fjardingen 26:1 AB, org nr 559508-0408, samt Uppsala Fjérdingen 26:6 AB, org nr
559508-0416.

Bolaget har ocksa efter rédkenskapsarets slut forvérvat bolaget AB Bengtsson Forvaltning, org nr
556830-9883 samt bolagen A1002 Fastighets AB, org nr 559238-8606 och A1001 Fastighets AB, org nr
559230-7168.

I slutet av mars kdpte bolaget 5 st lagerbolag; Aktiebolaget Grundstenen 176033 uné till Balder 2025 01
AB, org nr 559517-8970, Aktiebolaget Grundstenen 176034 uné till Balder 2025 02 AB, org nr
559517-8947, Aktiebolaget Grundstenen 176035 unai till Balder 2025 03 AB, org nr 559517-8954,
Aktiebolaget Grundstenen 176036 unai till Balder 2025 04 AB, org nr 559517-9002, samt Aktiebolaget
Grundstenen 176037 un till Balder 2025 05 AB, org nr 559517-9010.
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Agarférhallanden
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Bolaget ér heldgt dotterbolag till Fastighets AB Balder, org nr 556525-6905 med site i Goteborg, som ar

noterat pd Nasdaq Stockholm, Large Cap.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 0
Resultat efter finansiella poster 95 539
Soliditet (%) 0,0

Foriandringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid érets ingéng 100

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning

Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang 100

Forslag till vinstdisposition

2023

0

-175 117
0,0

Balanserat
resultat

95 754

-95 753
73 000

73 001

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

2022

0

72 947
2,9

Arets
resultat

-95 753

95753

-72 618
-72 618

73 000 854

-72 618 114

382 740

382740
382 740

2021
0
-288
0,2

Totalt

101

73 000
-72 618
483

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag

Resultat frén 6vriga véardepapper och fordringar som é&r
anldggningstillgangar

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finanseilla poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-1

-1

-1

2 157 500
3 48 000
4 168 168
5 278 128
95 540

95539

6 -168 157
72 618

7 0
72 618

309

2023-01-01
-2023-12-31

-3
-3

-3

0

35530
=79 348
-131 296
-175 114
-175 117

79 364
-95 753

0
-95 753
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 8,9 78 898 44 760
Andra langfristiga fordringar 10 6363 078 3 846 086

6441 976 3 890 846
Summa anliggningstillgidngar 6 441 976 3 890 846

Omsittningstillgangar

Kassa och bank 39 50
Summa omsiittningstillgingar 39 50
SUMMA TILLGANGAR 6 442 015 3 890 896

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100
Summa Bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 73 001 95 754
Arets resultat -72 618 -95 753
Summa fritt eget kapital 383 1
Summa eget kapital 483 101
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 6441 532 3890 795
Summa Kkortfristiga skulder 6 441 532 3 890 795

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 442 015 3 890 896
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tiligodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifrén anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansriakningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen
ndr rétten att erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har verfort i
stort sett alla risker och forméner som &r forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 14ggs till anskaffningsvérdet nér de uppkommer.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Resultat frin andelar i koncernforetag

2024 2023
Resultat vid avyttringar 157 500 0
157 500 0

Not 3 Resultat frin ovriga virdepapper och fordringar som ér anliggningstillgdngar

2024 2023
Resultat vid avyttringar 48 000 35530
48 000 35530

Not 4 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
2024 2023
Ovriga rinteintékter 3 2
Kursdifferenser 168 165 -79 351
168 168 -79 349

Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter

2024 2023
Réntekostnader till koncernforetag -277 938 -131 084
Ovrigt -190 -212

-278 128 -131 296
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Not 6 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Ej avdragsgillt rdntenetto
Redovisad effektiv skatt

Not 8 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar

Lamnade aktiedgartillskott

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Procent

20,60
20,60
20,60
20,60

0,00

2024

0
-168 157
-168 157

2024

2024

Belopp
-72 618

14 959
-57292
42 333

2024-12-31

44760
31988
-50
2200
78 898

78 898

709)
2023
79 364
0
79 364
2023
0
0
2023
Procent Belopp
-95 753
20,60 19 725
0
20,60 7319
20,60 -27 045
0,00 0
2023-12-31
44 652
50
-50
108
44760
44760
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Not 9 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Rostriitts-
Namn andel andel
Balder Spinneriet AB 100 100
Balder Gotalandsvigen AB 100 100
Balder Islandet och
Kungsbacken AB 100 100
Balder Lokatten 13 i
Norrkoping AB 100 100
ABePe Holding AB 100 100
A1003 Fastighets AB 100 100

Org.nr

Balder Spinneriet AB 556699-8414

559338-1436
559338-1444
559337-1163
559337-1171
559238-9265

Balder Gotalandsvigen AB

Balder Islandet och Kungsbacken AB
Balder Lokatten 13 i Norrkoping AB
ABePe Holding AB

A1003 Fastighets AB

Not 10 Andra lingfristiga fordringar

Ingéende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Bokfort
virde 2024
100

15 865

28 587
1133
25

33 188
78 898

Sate

Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg

2024-12-31

3 846 086
2516 991
6 363 077

6 363 077
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Bokfort
virde 2023
100

15 865

28 587

133
25

0
44710

2023-12-31

1001 142
2 844 945
3 846 087

3 846 087
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Not 11 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning &r
Fastighets AB Balder med organisationsnummer 556525-6905 med séte i Goteborg.

Goteborg

Eva Sigurgeirsdottir Petra Sprangers
Eva Sigurgeirsdottir Petra Sprangers
Ordforande

2025-06-03 2025-05-27

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-06-09
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Isa Schuman

Isa Schuman
Auktoriserad revisor

90
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Balder Invest AB, org.nr 556699-9453

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Balder Invest AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Balder Invest ABs finansiella stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for Balder Invest AB.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhéllande till Balder Invest AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortséitta verksamheten.
De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Balder Invest AB for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Balder Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

 foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Goteborg den 9 juni 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Isa Schuman
Auktoriserad revisor
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