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ARSREDOVISNING

och

KONCERNREDOVISNING
for

Palmung Mellin Fastigheter AB

Org.nr. 556502-2083

Styrelsen och verkstillande direktoren far hirmed avlimna arsredovisning och koncernredovisning for rikenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberiétielse 2

- resultatrdkning 7

- balansrékning 8

- kassaflodesanalys 10

- noter 11

- underskrifter 19

Undertecknad styrelseledamot i Palmung Mellin Fastigheter AB intygar hdrimed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansridkning for moderbolaget samt koncernresultatréikningen och

koncernbalansridkningen faststéllts pa arsstdmma den 7 juni 2023.
Stdmman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

GOTEBORG 2023-06-16 V ]

Erik Palmung
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Palmung Mellin Fastigheter AB

Org.nr. 556502-2083 "9&?/_ No\%;(//‘/

FORVALTININGSBERATTELSE

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Bolaget bedriver, genom dotterbolag, fastighetsforvalining.

Koncern- och dgarforhallanden
Bolaget &r hélftendgt av Palmung Mellin AB och Finn G Mellin AB och dr moderbolag 1 koncernen vars dotterbolag framgar av

not 1 tilldggsupplysningar.
Palmung Mellin Marieholm KB

Palmung Mellin Fastigheter AB dr komplementédr med 100% &dgarandel. Kommanditdeldgare &dr Palmung Mellin AB samt
Finn G Mellin AB.

Palmung Mellin Marieholm KB #ger fastigheten Gamlestaden 740:101, med adress Marieholmsgatan 54 1 G6teborg.
Byggnaden férdigstilides ar 1989 och omiattar ca 4 900 kvm uthyrningsbar yta.

Arets resultat uppgick till 6 Tka.

Palmung Mellin Hogsbo KB

Palmung Mellin Fastigheter AB dr komplementdr med 100% &dgarandel. Kommanditdeldgare dr Palmung Mellin AB samt
Finn G Mellin AB.

Bolaget dger tva fastigheter. Den ena #r fastigheten H6égsbo 33:4 med adress Gruvgatan 37-39 1 Goteborg. Byggnaden
fardigstélldes 1978 - 1989 och omfattar ca 8 000 kvm uthyrningsbar yia.

Den andra ér fastigheten Hogsbo 9:11 med adress Hulda Lindgrens gata 8 1 Géteborg. Byggnaderna betstar av kontor och lager
och den uthyrningsbara ytan uppgar till 5 665 kvm exkl. garage med 45 P-platser.

Arets resultat uppgick till 4 463 Tkr.

Palmung Mellin Backa KB

Palmung Mellin Fastigheter AB ér komplementédr med 100% #garandel. Kommanditdelédgare ér Palmung Mellin AB samt
Finm G Mellin AB.

Palmung Mellin Backa KB #ger fastigheten Backa 166:4 med adress Norra Deltavéiigen 3. Byggnaderna fardigstélldes ar 1982
och omfattar ca 4 600 kvm uthyrningsbar yta.

Arets resultat uppgick till 3 304 Tkr.

Palmung Mellin Hogsbo 9:14 KB

Palmung Mellin Fastigheter AB &r komplementér med 100% #garandel. Kommanditdeléigare &r Palmung Mellin AB samt
Finn G Mellin AB.

Palmung Mellin Hogsbo 9:14 KB #ger fastigheten Hogsbo 9:14 med adress Hulda Lindgrens gata 6. Byggnaderna fardigstélldes
ar 1990 och omfaftar ca 5 100 kvm uthyrningsbar yta.

Arets resultat uppgick till 1 403 Tka.
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Palmung Mellin Fastigheter AB
Org.ar, 556502-2083

Palmung Mellin Hogsbo 7:10 KB

Palmung Mellin Fastigheter AB &r komplementér med 100% &dgarandel. Kommanditdeldgare dr Palmung Mellin AB samt
Finn G Mellin AB.

Palmung Metlin Hogsbo 7:10 KB éger fastigheten Hogsbo 7:10 med adress Victor Hasselblads gata 9. Byggnaden fdardigstélldes
ar 1991 och omfattar ca 3 200 kvm uthyrningsbar yta.

Arets resultat uppgick till - 178 Tkr.
Palmung Mellin Kardemumman 1 AB
Aktiekapitalet uppgar till 100 Tkr. Palmung Mellin Fastigheter AB édger 100%.

Bolaget #ger fastigheterna Kardemumman 1 & 2 med adress Ostergardsgatan 9-11. Byggnaderna firdigstilldes &r 1990
respektive 1995 och omfattar ca 2 300 kvm uthyrningsbar yta.

Arets resultat uppgick till 1 318 Tkr.

Palmung Mellin Kvillebidicken 34:3 AB

Aktiekapitalet uppgar till 100Tkr, Palmung Mellin Fastigheter AB &ger 100%.

Bolaget #ger fastigheten Kvillebdcken 34:3 med adress Gustaf Dalénsgatan 19.

Bygenaderna bestér av lager och kontor, fardigstilldes 1960 och har en uthyrningsbar yta pa ca 2 800 kvm.
Bolaget har under aret erhallit ett koncernbidrag om 700 Tkr.

Arets resultat uppgick till 51 Tk.

Palmung Mellin Tuve AB

Aktiekapitalet uppgar till 100 Tkr. Palmung Mellin Fastigheter AB dger 100%.

Bolaget #ger fastigheten Tuve 15:59 med adress Tuvevdgen 31-39. Byggnaderna fdrdigstélldes ar 1977-1982 och omfattar ca
5100 kvm uthymingsbar yta.

Bolaget har under aret erhallit ett koncernbidrag om 1 000 Tkr.

Arets resultat uppgick till 1 438 Tk

Palmung Mellin Hogsbo 33:5 AB

Aktiekapitalet uppgéar till 100 Tkr. Palmung Mellin Fastigheter AB dger 100%.
Bolaget dger Hogsbo 33:5 med adress Gruvgatan 35.

Byggnaden fardigstdlldes ar 1990 och omfattar ca 6 000 kvm uthyrningsbar yta.
Bolaget har under aret erhallit ett koncernbidrag om 1 000 Tl{:r.

Arets resultat uppgick till 517 Tke.
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Palmung Mellin Fastigheter AB
Org.nr. 556502-2083

Palmung Mellin Ringolager AB

Aktiekapitalet uppgar till 50 Tkr. Palmung Mellin Fastigheter AB dger 100%.

Bolaget dger fastigheten Tmgstadsvassen 22: 10 med adress J arnmalmsgatan 1 / Stenkolsgatan 5 1 Goteborg.
Byggnaden firdigstéilldes ar 1968 och omfattar ca 7 000 kvm uthyrningsbar yta.

Arets resultat uppgick till 1 737 Tka.

Palmung Mellin Solbricke 1:21 AB

Aktiekapitalet uppgar till 50 Tkr. Palmung Mellin Fastigheter AB &dger 100%.

Bolaget dger fastigheten Solbrdcke 1:21 med adress Rollsbovigen 42 1 Kungélv.

Byggnaden o;Enfattar ca 1 045 kvm.

Arets resultat uppgick 667 Tkr.

Palmung Mellin Backa 197:3 AB

Aktiekapitalet uppgar till 100 Tkr. Palmung Mellin Fastigheter AB édger 100%.

Bolaget dger fastigheten Backa 197:3 med adress Aréds mdustrivéig 15.
Byggnaden omfattar ca 870 kvm uthyrningsbar yta.
Arets resultat uppgick 670 Tkr.

Palmung Mellin Verkstadsfastigheter AB

Aktiekapitalet uppgar till 100 Tkr. Palmung Mellin Fastigheter AB dger 100%.

Bolaget dger tva fastigheter. Den ena ér Tingstadsvassen 18:19 med adress Manufakturgatan 13 1 Goteborg.
Bygenaden omfattar ca 564 kv uthyrningsbar yta.

Den andra &r fastigheten Tuve 9:24 med adress Norumsbergsvégen 2 1 Goteborg. Bygegnaden omfattar ca 432 kvm uthyrhingsbar
yta. *

Arets resultat uppgick till 638 Tkr.

Palmung Mellin Gamlestaden 28:22 AB

Aktiekapitalet uppgar till 100 Tkr. Palmung Mellin Fastigheter AB dger 100%.

Bolaget dger fastigheten Gamlestaden 28:22 med adress Marieholmsgatan 52 1 Goteborg.
Byggnaderna omifattar ca 5 600 kvm uthyrningsbar yta.

Bolaget har under aret erhallit ett koncernbidrag om 2 500 Tkr.

Arets resultat uppgick till 1 550 Tk

Sida 4 av 19



Palmung Mellin Fastigheter AB
Org.ar. 556502-2083

Foretagets séite dr Goteborg,
Flerarsjamforelse®, koncernen

Belopp i Flerdrsjdmforelse, koncern visas

o 1 KSEK
<) 2022 2021 2020 2019
f{"j Nettoomséttning 67 944 63 037 59 470 50 587
0 Rorelseresultat 25 025 24 850 26 675 19 939
g;wl Resultat efter finansiella poster 19 104 19 786 21 151 15 486
% Balansomslutning 568 488 550 655 502 531 469 880
Soliditet (%) 44 44 46 47
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Flerarsjimforelse*, moderbolaget
Beloppen 1 Flerarsjdmiorelse visas 1 KSEK
2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 828 838 668 630
Rérelseresultat 263 450 56 217
Resultat efter finansiella poster 9 349 127716 12 695 16 728
Balansomslutning 249 384 250 556 244 627 240 283
Soliditet (%) 95 96 98 98

*Defmitioner av nyckeltal, se noter

Vésentliga hindelser under rikenskapsaret

Rysslands invasion av Ukraina har skapat oro i manga ekonomier runt om 1 vérlden. For nérvarande &r det for tidigt att beddma
de langsiktiga effekterna pa konflikten. Palmung Mellin Fastigheter foljer 16pande utvecklingen {or att beddma péaverkan pa
exempelvis réntor, driftskostnader och materialpriser.

Foridndringar 1 eget kapital, koncern

Aktiekapital Annat eget Innehav utan  Summa eget
kapital inkl bestimmande kapital
| arets resultat inflytande
Belopp vid arets ingang 44 000 000 197 984 390 10 000 241 994 390
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimmas
Utdelning till aktiedgare -5 400 000 0 -5 400 000
Arets vinst 15 626 283 0 15 626 283
Belopp vid arets utgang 44 000 000 208 210 673 10 000 252220 673
Fordndringar i eget kapital,
moderbolaget
Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital eget kapital resultat  eget kapital
Belopp vid arets ingang 44 000 000 187 606 593 5829629 193 436 222
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmmas J 829 629 -3 829 629 0
Utdelning till aktiedgare -5 400 000 -5 400 000
Arets vinst 3 584 032 3 584 032
Belopp vid arets utgang 44 000 000 188 036 222 3584032 191620 254
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Palmung Mellin Fastigheter AB
Org.nr. 556502-2083

Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

T1ll arsstdmmans férfogande star

balanserad vinst 188 036 222

arets vinst 3 584 032
191 620 254

Styrelsen foreslar att

till aktiedgarna utdelas 5400 000

1 ny rédkning 6verfores 186 220 254
191 620 254

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen f6reslar att utdelning ldmnas med 5 400 000,00 kr. vilket motsvarar 12,27 kr. per akiie.

Styrelsen f6reslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelning skall betalas.

Styrelsen anser att den f6reslagna vinstutdelningen &r forsvarlig med h'a'.nsyri till de krav som verksamhetens art, omfattning och
risker stéller pé storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 &vrigt.

Yitrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga
visentliga foréndringar av befintlig verksamhet s som vésentliga mvesteringar, forsdljningar eller avveckling.

Hénsyn har dven tagits till de krav som koncernverksamhetens art, omfattning och risker stéller pa koncernens egna kapital samt

till koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Betriftande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hdnvisas fill efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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Palmung Mellin Fastigheter AB
Org.nr. 556502-2083

RESULTATRAKNING

Nettoomsittning
Fastighetskostnader
Driftstverskott

Rorelsens kostnader

Forvaltnings- och administrationskostnader
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Ovriga rorelseinttékter
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Rénteintikter
Riéntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lémnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Not

Koncernen Moderbolaget
2022-01-01 2021-01-01 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
67 943 746 63 037 423 828 269 838 314
23 746 821 -22 438 859 0 0
44 196 925 40 598 564 828 269 838 314
-6 659 922 -4 964 222 -564 918 -388 010
-13325762  -11 596 555 0 0

813 942 811 971 0 -
-19 171742  -15 748 806 -564 918 -388 010
25 025 183 24 849 758 263 351 450 304

0 0 8 998 114 12 268 786

264 322 7 004 92 495 0

-6 185 553 -5 070 265 -4 719 -2 700
-5 921 231 -5 063 261 9 085 890 12 266 086
19 103 952 19 786 497 0 349 241 12 716 390
0 0 -5 200 000 -6 750 000

0 0 -5 200 000 -6 750 000

19 103 952 19 786 497 4 149 241 5 966 390
-3 477 669 -2.935 038 -565 209 -136 761
15 626 283 16 851 459 3 584 032 S 829 629
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Palmung Mellin Fastigheter AB
Org.nr. 556502-2083

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Markanldggningar

Byggnadsinventarier

Inventarier, verktyg och installationer
Markinventarier

Pagaende nyanldgeningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Summa anldggningstillgangar
Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna
intédkter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12
13
14

15
16

Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
444 968 466 440 613 520 0 0
14 041 283 12 869 966 0 0
25 245 623 14 060 421 0 0
30719 110 577 0 0
1 851 246 1594 474 0 0
6 280 400 7164721 0 0
492 417 737 476 413 679 0 0
0 0 181107534 199 109 420
0 0 36 151 532 33414 532
0 0 217259066 232 523 952
492 417 737 476413 679 217259066 232 523 952
6 229 492 12 093 240 1 155 560 1359 030
6 294 705 3281 992 6 330 599 4 526 416
4 996 998 7377 161 170 474 931 323
1361 144 703 441 0 0
18 882 339 23 455 834 8 156 633 6 816 769
57 188 398 50 785 727 23 968 741 11215276
57 188398 50785727 23 968 741 11215276
76 070 737 74 241 561 32 125 374 18 032 045
568 488 474 550 655240 249384 440 250 555 997
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Palmung Mellin Fastigheter AB
Org.nr. 556502-2083

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Ilget kapital, koncern

Altiekapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Eget kapital hénforligt till moderforetagets
akticégare

Innehav utan bestdmmande inflytande
Summa eget kapital, koncern

Eget kapital, moderforetag

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital, moderforetag

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver
Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Skulder till koncernforetag,

Ovriga skulder

Forutbetalda hyresintékter

Upplupna kostnader och forutbetalda
intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not

17

18

19

Koncernen Moderbojaget
2022-12~31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
44 (00 000 44000 000

208 210 673 197 984 389
252210673 241 984 389
10 000 10 000
252220673 241 994 389
44 000 000 44000 000
44 000 000 44 0600 000
188 036222 187 606 593
3 584 032 5 829 629
191 620254 193 436 222
235620254 237436 222
0 0 2 500 000 2 500 000
0 0 2 500 000 2 500 000
14 835 440 12 870 058 4751 739 4 576 656
14 835 440 12 870 058 4°751 789 4 5776 656
272973200 262 937 500 0 0
8 231 605 17 042 697 172 601 86 414
0 0 5> 887 131 5702 416
3 085917 2554 979 452 665 254 289
14 110 814 11 565 154 0 0
3 030 825 1 690 463 0 0
301432361 295790 793 6 512 397 6 043 119
568 488 474 5350 655240 249 384 440 250 555 997
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Palmung Mellin Fastigheter AB

Org.nr. 556502-2083

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar-for poster som inte ingér i
kassaflodet

Erhallen rénta, utdelningar m.m.
Erlagd rédnta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande

verksamheten
fore toriandringar av rirelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av
rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av kortfristiga
tordringar

Minskning(-)/6kning(+) av
leverantorsskulder

Kassaflode fran den lopande
verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 befintliga fastigheter ink]
inventarier

Justering képeskilling av aktier i

-koncernforetag

Uttag kommanditbolag
Inséttningar kommanditbolag
Foridndring ovriga finansiella
anldggningstillgingar

Kassaflide fran
investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Koncernbidrag

Upptagna lan

Amortering lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran
finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Nof

Koncernen Moderbolaget
2022-01-01  2021-01-01  2022-01-01  2021-01-01
2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31
25025183 24 849 758 263 351 450 304
13325757 11 596 555 0 0

064 32 7004 02 495 0
6185553 -5070 265 4719 2700
4 525 000 663075 2 694 259 79 146
27904709 30719977 2343 132 526 750

5863748 -4 067216 203470  -1231 520
1722460 -1 165 462 760 849 562 827
8811 092 2 160 491 36 187 28 687
4 416 960 372 135 383 091 276 800
31096785 28 019 925 -909 535 447 430
20329814  -43 023 756 0 0
0 0 0 358 569

0 0 31500000 15600 000

0 0  -4500000  -10 000 000

0 0 -1187000 4 440 195
29329814 43023756 25813000 10 398 764
0 0 6750000  ~1258000
15000000 32 382 500 0 0
4 964 300 0 0 0
5400000  -5400000  -5400000 -5 400 000
4635700 26982500 -12150000 -6 658 000
6402671 11978669 12 753 465 3293 334
50785727 38807058 11215276 7921 942
57188398 50 785727 23968 741 11215 276
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Palmung Mellin Fastigheter AB
Org.nr, 556502-2083 |

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats med tilldmpning av arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Koncernredovisning
Bolaget upprittar koncernredovisning. Dotterforetagen inkluderas 1 koncernredovisningen fran och med den dag da det
bestdmmande inflytandet dverfors till koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen frédn och med den dag da det

bestimmande inflytandet upphor.

Koncernens bokslut ér upprittat enligt forviarvsmetoden. Forvéirvstidpunkten &ér den tidpunkt da det bestdimmande
inflytandet erhalls. Identifierbara tillgangar och skulder vérderas inledningsvis till verkliga vérden vid
forvarvstidpunkten. Minoritetens andel av de forvéirvade nettotillgangarna vérderas till verkligt vérde. Goodwill utgors
av mellanskillnaden mellan de férvirvade identifierbara nettotillgangarna vid forvérvstillfillet och anskaffningsvérdet
inklusive vérdet av minoritetsintresset och vérderas initialt till anskaffningsvérdet.

Mellanhavanden mellan koncernforetag elimineras i sin helhet.

Hyresintékter
Hyresintékter redovisas linjért baserat pa villkoren 1 hyresavtalet. Den sammanlagda kostnaden for ldmnade
hyresrabatter redovisas som en minskning av hyresintdkterna linjért 6ver leasingperioden. Hyresaviseringen bokfors 1

den period den avser.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I anskaffningsvérdet
ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvirvet av tillgangen.

Nér en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten
och den nya komponentens anskafiningsvérde aktiveras.

e

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter ldggs till anskafiningsvérdet om de
berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens prestanda tkar 1 forhallande till tillgangens

virde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for l6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anléggningstillgéng redovisas som Ovrig
rorelseintékt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens beddmda nyttjandeperiod. Nér tillgangarnas
avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 {6rekommande fall tillgangens restvérde.

Linjér avskrivningsmetod anvénds for de materiella tillgangarna.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Antal ar
Stomme 100
Tak & fasad - 20
Installationer 20
Inre underhall 20
Lokalanpassningar 15
Markanldggningar ~ 20
Byggnadsinventarier 10-15
Inventarier 5
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Palmung Mellin Fastigheter AB
Org.nr. 556502-2083

NOTER

Finansiella mstrument |
Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna 1 K3 kapitel 11, vilket innebér att vérdering sker utifran

anskaffningsvérde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar kundfordringar och 6vriga fordringar,
Jeverantorsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrédkningen nér bolaget blir part 1 instrumentets

avtalsmissiga villkor.
Finansiella tillgangar tas bort fiin balansrdkningen nér rétten att erhalla kassafloden frén instrumentet har 16pt ut eller

overforts och bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och forméner som #r forknippade med dganderétten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar och dvriga fordrimgar

Fordringar redovisas som omsiéttningstillgangar med undantag {6r poster med forfallodag mer én 12 méinader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anlidggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som f6rvéntas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar. Fordringar som &r réntefria eller som l6per med rénta som
awiker fran marknadsréntan och har en 16ptid Gverstigande 12 ménader redovisas till ett diskonterat nuvérde och

tidsvérdeforandringen redovisas som rédnteintdkt i resultatrdkningen.

Laneskulder och leverantorsskuider
Léaneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskatfningsvérde efter avdrag f0r transaktionskostnader.

Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska éterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras
-mellanskillnaden som réntekostnad ¢ver lanets 1optid med hjdlp av instrumentets effektivrinta. Hirigenom
dverensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Sakringar av koncernens réntebindning (sdkringsredovisning) |
Avtal om en sa kallad rénteswap skyddar koncernen mot réntef6randringar. Genom sékringen erhaller koncernen en

fast rédnta och det 4r denna rénta som redovisas 1 resultatrdkningen 1 posten.
Réntekostnader och liknande resultatposter. D& derivatavtal ingés 1 sékringssyfte redovisas mte vérdet av dessa 1

balansrikningen.
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Palmung Mellin Fastigheter AB
Org.r. 556502-2083

NOTER

Koncernens finansiella leasingavtal redovisas inte som tillgéng respektive skuld 1 balansrékningen da detta inte skulle

fa en materiell paverkan pa koncernens resultatrékning eller balansrdkning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt sk indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som

medi6r in- och utbetalningar. Kassaflddet redovisas uppdelat pa
~-den 1opande verksamheten

-investeringsverksamheten och

-finansieringsverksamheten.

Som likvida medel klassificeras, forutom kassa- och banktillgodohavanden, kortfristiga finansiella placeringar som

dels &r utsatta for endast obetydlig risk for vérdefluktationer, dels

-handlas pa en 6ppen marknad till kéinda belopp eller
-har kortare aterstdende 10ptid &n tre manader frén anskaffningstidpunkten.

Moderforetagets redovisnings- och vérderingsprincipetr

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper tillimpas i moderforetaget som 1 koncernen, fall som anges nedan.

Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fiitt kapital, i enlighet med ARLs indelning.

Aktier och andelar i dotterféretag

Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag f6r eventuella nedskrivningar. I

anskaffningsvirdet ingéar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvirvskostnader. Eventuella

kapitaltillskott 14ggs till anskaffningsvérdet nédr de uppkommer. Utdelning fran dotterforetag redovisas som mtakt.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansrkningen, mklusive den uppskjutna skatteskuld som é&r

héanforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner

Fordandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrikningen. Koncernbidrag

redovisas som bokslutsdispositioner.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Inkop och forsiljning inom Koncernen Moderbolaget

koncernen
2022 2021 2022

Andel av f6rséljningen som avser
koncernforetag 741723 689 539 520 000

Uppskattningar och
bedomningar

Koncernen

Bolaget har inga vésentliga uppskattnings- och bedomningsposter som vésentligen paverkar bolagets
rikenskapsmaterial.

Sida 13 av 19

2021

520 000

R
4 .=/



Palmung Mellin Fastigheter AB
Org.nt, 556502-2083

NOTER
Notd4 Medelantal anstillda

Koncernen
WD Bolaget har inte haft nagra anstéllda och ndgra 16ner har ej utbetalats.

Administration och forvaltning har tillhandahallits av ett gemensamt dgt bolag (av dgarna) mot fakturerade erséitiningar

;:ﬁ till marknadsméssiga villkor. Ar 2022 var faktureringen ca 10 600 000 kr och férdelas pa forvaltning och
4 administration samt fastighetskostnader.
g
)
Moderbolaget
Bolaget har inte haft ndgra anstdllda och nigra 16ner har ej utbetalats.
Not5 Avskrivning av materiella Koncernen Moderbolaget '
anliggningstillgangar
2022 2021 2022 2021
Byggnader -10 562 379 -9 634 435 0 0
Markanldggningar -781 846 -714 886 0 0
Byggnadsinyentarier -1 803 416 -1 052 765 0 0
Inventarier, verktyg och
installationer -79 864 -125 032 0 0
Markinventarier -98 257 ~69 437 0 0
-13 325 762 -11 596 555 0 0
Not 6 Resultat fran andelar i Koncernen Moderbolaget
| koncernforetag
2022 2021 2022 2021
Resultatandelar fran
kommanditbolag 0 0 8998114 12 268 786
0 0 8§ 998 114 12 268 786
Not7 Rintekostnader och liknande Koncernen Moderbolaget
resultatposter
2022 2021 T 2022 2021
Réntekostnader m.m. till |
kreditinstitut 6 185 553 5 070 2635 0 0
6 185 553 5 070 265 0 0
Not 8 Skatt pa arets resultat | 2022 2021
Koncernen
Aktuell skatt -1 512 287 -1 177 114
Uppskjuten skatt -1 965 382 -1 757 924
-3 477 669 -2 935 038
Moderbolaget 2022 2021
Aktuell skatt -390 076 -33 842
Uppskjuten skatt -175 133 -102 9169
-565 209 -136 761

&
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Palmung Mellin Fastigheter AB

Org.nr. 556502-2083

NOTER

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Byggnader och mark

Ingaende anskafthingsvirde
Investeringar 1 befintliga
fastigheter
Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Markanldggningar

Ingdende anskaffningsvérde
Inkop

Utgdende ackumulerade
anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Byggnadsinventarier

Ingaende anskafiningsvérde
Inkdp

Utgaende ackumulerade
anskafiningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Utegdende redovisat virde

Inventarier, verktyg och
installationer

Ingdende anskaffningsvérde
Utgdende ackumulerade
anskaftningsvérden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
536 188 649 498 093 805 0 0
15517 325 38 094 844 0 0
-600 000 0 0 0
551 105974 536 188 649 0 0
-95 575 129 -85 946 094 0 0
-10 562 379 -9 629 035 0 0
-106 137 508 -95 575129 0 0
444 968 466 440 613 520 0 0
Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
15058 211 6 783 838 0 0
1 953 163 8274 373 0 0
17011 374 15058 211 0 0
-2 188 245 -1 473 359 0 0
-781 846 -714 886 0 0
-2 970 091 -2 188 245 0 0
14 041 283 12 869 966 0 0
Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
17606276 9449 947 0 0
12 988 618 8 156 329 0 0
30 594 894 17606276 0 0
-3 545 855 -2 487 690 0 0
-1 803416 -1 058 165 0 0
-5 349 271 -3 545 855 0 0
25 245 623 14 060 421 0 0
Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
580 274 580 274 0 0
580 274 580 274 0 0
-469 697 -349 139 0 0
~79 858 -120 558 0 0
-549 555 -469 697 0 0
30 719 110 577 0 0
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Palmung Mellin Fastigheter AB
Org.nr, 556502-2083

NOTER
Not 13 Markinventarier Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12~-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvérde 1 668 385 0 0 0
Arets ink6p 355 029 1 668 385 0 0
Utgaende ackumulerade
anskaffningvirden 2023414 ] 668 385 0 0
Ingéende avskrivningar -73 911 0 0 0
Arets avskrivningar -98 257 73 911 0 0
Utgdende ackumulerade
avskrivnmgar ~172 168 -73 911 0 0
Utgaende redovisat virde 1 851 246 1 594 474 0 0

Not 14 Pagiende nyanlidggningar och Koncernen | Moderbolaget

forskott avseende materiella

anlidggningstillgangar
2022-12~-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvérde 7164 721 20 334 896 0 0
Arets investeringar 5 820 784 6 806 062 0 0
Férdigstéllt under dret -6 705 105 -19 976 237 0 0
Utgdende redovisat virde 6 280 400 7164721 0 0
Wi 7
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Palmung Mellin Fastigheter AB
Org.nr. 556502-2083
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NOTER
Not 15 Andelar i koncernforetag

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Foretag Antal/Kap. Redovisat Redovisat
Organisationsnummey Siite andel % virde varde
Moderbolaget 2022-12-31 2021-12-31
Foretag Antal/Kap. Redovisat Redovisat
Organisationsnummer Site andel % varde virde
Palmung Mellin Maricholm 100 17 800 027 14 293 729
969657-3386 Goteborg
Palmung Mellin Hogsbo KB 100 21 153 487 26 190 236
016851-3605 Goteborg
Palmung Mellin Backa KB 100 14 871 831 14 568 031
969675-7963 Goteborg
Palmung Mellin Hégsbo 9:14 KB 100 18 550 488 31 147 273
969683-8227 Goteborg
Palmung Mellin Hogsbo 7:10 KB 100 42 036 860 46 215 310
969639-8503 Goteborg
Palmung Mellin Kardemumman 1
AB 100 100 000 100 000
556763-6823 Goteborg
Palmung Mellin Tuve AB 100 100 000 100 000
556922-7795 (Goteborg
Palmung Mellin Kvillebécken 34:3
AB 100 100 000 100 000
559043-5276 Goteborg
Palmung Mellin Hogsbo 33:5 AB 100 24 583 281 24 583 281
5564240-7386 Goteborg
Palmung Mellin Ring6lager AB 100 26 071 584 26 071 584
556985-14935 Goteborg
Palmung Mellin Solbrdcke 1:21
AB 100 3571965 3571 965
559045-4269 Goteborg |

~ Palmung Mellin Backa 197:3 AB 100 7 589 589 7 589 589
356538-5712 Goteborg
Palmung Mellin
Verkstadsfastigheter AB 100 4 478 422 4 478 422
556748-0461 Goéteborg
Palmung Mellin Gamlestaden
28:22 AB 100 100 000 100 000
559238-9307 GGoteborg

181 107 534 199 109 420




Palmung Mellin Fastigheter AB
Org.nr, 556502-2083

NOTER
Not 16 Fordringar till koncernforetag Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
i?? Lan till Palmung Mellin Tuve AB 715 000 1715000
o Lan till Palmung Mellin
e Kardemumman 1 AB 7 700 000 7 700 000
o Lén till Palmung Mellin
o Kvillebdcken 34:3 AB 5900 000 3 100 000
2 I 4n till Palmung Mellin Ring6lager
AB 0 1263 000
Lan till Palmung Mellin Solbricke
1:21 AB 1 634 532 1 934 532
Lan till Palmung Mellin
Gamlestaden 28:22 AB 20202 000 17 702 000
0 0 36 151 532 33 414 532
Not 17 Obeskattade reserver Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond 2017 2 500 000 2 500 000
2 500 000 2 500 000
Not 18 Uppskjuten skatteskuld Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende balans 12 870 058 11 112 134 4 576 656 4 473 737
Arets avsittningar 1 965382 ] 757 924 175 133 102 919
14 835 440 12 870 058 4751789 4 576 656
Not 19 Skulder till kreditinstitut. 2022-12-31 2021-12-31

Koncernen
Lan med formell kapitalbildning understigande 1 ar redovisas som kortfristig skuld och uppgér till 272 973 200 kr
(262 937 500 kr). Planerad amortering uppgér till 4 914 300 kr. Resterande del refinansieras i takt med forfall.

Not 20 Stiallda séikerheter koncernen Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 315508 000 309 508 000 0 0
Summa stéllda sikerheter 315508 000 309 508 000 0 0

Not 21 Eventualforpliktelser Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Palmung Mellin Marieholm KB 0 0 28 108 000 26 481 000
Palmung Mellin Hogsbo KB 0 0 67 499 000 69 355 000
Palmung Mellin Hogsbo 9:14 KB 0 0 39 726 000 28 156 000
Palmung Mellin Hogsbo 7:10 KB 0 0 1749 000 1 487 000
Palmung Mellin Backa KB 0 0 1 814 000 1 582 000
0 0 138896000 127061 000

Ovanstiende belopp avser moderbolagets betalningsansvar for skulder i dotter- och intressebolag.
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Palmung Mellin Fastigheter AB
Org.nr. 556502-2083

NOTER

Not 22 Definition av nyckeltal

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella mtékter och kostnader, men fore extraordinédra mtékter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent

av balansomslutning.

GOTEBORG 05-03
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Ulf Palmung G;f ert|Mellin
Verkstillande direktor Q" dftrande e
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Erik Palmung John/ivie 16111

Vér revisionsberittelse har limnats den 7% maj 2023.

Konstantin Belogorcev /B ngtKfon
Auktoriserad revisor . Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Palmung Mellin Fastigheter AB, org.nr 556502-2083

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalandep

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Palmung Mellin Fastigheter AB {6r
ar 2022,

=nligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dessas finansiella resultat och kassaflode

for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaliningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens och
kKoncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déarfér att bolagsstdmman faststéller resultatréakningen och balansrékningen fér moderbaolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har uifért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs n&drmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att upprétta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovishingen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktdren t6r bedémningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar
sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock infe om styrelsen och verkstéllande
direkidren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad av
sékerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovishingen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del

av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens
och verkstéllande direktorens forvaltning fér Palmung Mellin Fastigheter AB fér ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn {ill
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och kancernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation, ach att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den [6pande férvaltningen
ehligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets
bokféring ska fullgras i dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett

betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att innamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sadkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstéllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

» fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

» pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forstag iill dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvalthingen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av

revisionsberatielsen.

Goteborg den 3 maj 2023
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