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® (warnby Fastigheter AB (556873-0781)
o Rakenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31
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Arsstamman godkanner styrelsens forslag

Undertecknad styrelseledamot i Kvarnby Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststéllts p& arsstamman den 2023-04-28. Arsstdmman beslutade att godkanna styrelsens
forslag till hur vinsten/férlusten ska disponeras.

Jag intygar ocksa att innehdllet i drsredovisningen och revisionsberdttelsen stammer éverens med originalen.
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Kvarnby Fastig
Org.nr 556873-0781

heter AB

Styrelsen for Kvarnby Fastigheter AB avger foliande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor (SEK).

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Verksamhetens art och inriktning

Bolaget bedriver uthyrning av bostéder.

Bolaget innehar tomtratten till fastigheten Goteborg Biskopsgarden 86:2. Fastigheten forvaltas av Tapajos Forvaltnings AB.

Bolaget har sitt séte | Gteborg.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

2023,

Konflikten { Ukraina har paverkat oss alla. Anstrangda varuférsérningskedjor och higa energipriser ledde till hog inflation pa
marknaden, vilket resulterat i 6kad ranta. Samtliga effekter ger forsémrat kassaflode for bolaget, men resultatet &r fortsatt

positivi.

Flerarséversikt

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster

Sofiditet (%)

Forandring :

Beloppvid &rets ingang
Resultatdisposition enl, beslut av drsstdmma

Forandring av uppskrivningsfond.

|

Aterbetalning aktiedgartillskott

Beloppvid drets utgang

Villkorade aktiedgartiliskott

Villkorade aktiesgartiliskott tippgar tifl
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2020
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171 705

2019
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Kvarnby Fast

Org.nr 556873-0781

Resultatdisposition

Till drsstammans forfogande star féljande medel:
1y Balanserat resultat 47 805
= Arets resultat 171 705
- Summa 219 510

e Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

& Balanseras i ny rakning 219510
- Summa 219510
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Org.nr 556873-0781

Resultatrakning

Rorelsens intdkter m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rérelsens intikter m.m,

Rérelsens kostnader
Reparation och underhall
Driftkostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligéngar

Summu rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader-och liknande kostnader |

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhélina koncernbidrag

Forandring av periodiseringsfonder

Resultat fran finansiella poster

Summa bokslutsdispositioner

Resuitat fore skatt

Skatter
Skatt pd drets resultat
_ Ovriga skatter
. Summa skatter

Arets resultat
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Not
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2022-12-31
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-92 945
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756 461

423

-311 488

-311 065

0
-229 253

-229 253
216 143

141 678

97 240
-44 438
171 705

2021-01-01
2021-12-31

2 608 935
o
2 608 935

-789 995
-834 029
<254 955
-795 897

-2 674 876
-65 941

0
192 720
-192 720

-258 661

74 496
0

74 496
-184 165

O

1112 544
1112 544

928 379



Kvarnby Fastigh

Org.nr 556873-0781

Balansrakning

ey Not 2022-12-31 2021-12-31
v Tiligangar

Anlagegningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar
Finansiella anldggningstiligangar

Aga rintressen i Ovriga foretag
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstiligangar
Omsdttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsdttningstillgangar

Summa ﬂ”ga ngar
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Kvarnby Fastigheter

Org.nr 556873-0781

Balans réknin

Eget kapital ech skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget Kapital
Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Periodiseringsfond
Summa obeskattade reserver
Avsattningar
Ovriga avsattningar
Summa avsdttningar

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summu kortfristiga skulder
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50 000
2706 736

2 756 736

47 805

219 510

2976 246

229 253
229 253

1 670 300
1670 300

16 354 120
215 291
893 713
207 521
190 286

0
11 439
17 872 370

22748 169

2021-12-31

50 000
1448 694

1 498 694

1 863 085
928 379

2 791 464
4 290 158

1 767 540
1767 540

16 262 000
16 262 000

376 000
0

284 344
0

0
21778
232 392
914 514

23 234 212
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Kvarn by FaSti '

Org.nr 556873-0781

Noter

“ 1 Redovisningsprinciper

3} Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

£y koncernredovisning (K3)

Materiella anlaggningstillgangar

Materietla anlaggningstillgangar redovisas tilt anskaffningsvérde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas beddmda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per

Tillampade avskrivningstider Antal ar
Stornme och tak 50
Fasaa, k6k och uppskrivningar 40

Fonster, badrum, inre ytskikt och genmiensamma utrymmen 25-30

Markanldggningar 20

Maskiner, installationer ochverktyg 10

Finansiella anlaggningstillgangar

Finansiella antaggningstillgangar redovisas till verkligt varde, Uppskrivning har avsatts till uppskrivningsfond.
L T - | N o . | | ' L e
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsattningar och skuldet har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Inkomstskatt

aterforas inom en dverskadlig framtid. Skillnader som harror fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta
redovisningen skuld eller tillgang savida inte den hénforliga transaktionen &r ett rérelseférviry eller paverkar skatt eller
redovisat resultat utgor inte heller temporéara. Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida
skattemassiga avdrag redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skattemassiga
Ovarskott.

Uppskjutna skatteskulder som ar hanforlig till obeskattade reserver sarredovisas inte, obeskattade reserver redovisas med

bruttobeloppet i balansrakningen.

Noter till resultatrakning
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Kvarnby Fastig

2 Ovriga skatter

Uppskjuten skatt

summa

Noter till balansrakning

3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

inkop

Utgdende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp

Utgdende uppskrivningar

Utgaende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivhingar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde.

5 Agarintressen i évriga foretag

Foretagets namn ‘Organisationsnummer

Lansmanshijden Forvaltning
ekonomisk:férening

& Signerat 2023:04-28 07:56:26 UTC

757201-5548

Sida8 /11

2022-12-31

1767 540

2022-12-31

26966 535

1693 586

28660 121
-9037 549

812 990

-9 850 539

1448694
-47 458
1401 236
20210 818

2022-12-31

31934
31934
-9 579

-3193

12772

19162

Sate

97 240

1112544

1112 544

2021-12-31
24991 535
1975000
26 966 535
-8292 303
-745 246

-9 037 549
1496 152
A7 458
1448694

19 377 680

2021-12-31
31 934

31934

Kapitalandel

3,43
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Kvarnby Fastig

Org.nr 556873-0781

heter AB

6 Uppskrivningsfond

2022-12-31 202%-12-31

o Belopp vid 8rets ingéng 1448 694 1496152
e Avsattning till fonden under rikenskapsaret 1 305 500 0
e Avskrivning av uppskrivna tillgangar -47 458 -47 458
% Summa 2706 736 1448 694

7 Ovriga avséttningar

Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader byggnader och mark 1 670 300 1767 540

8 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning senare an vem ar 0 14 387 000

efter balansdagen

9 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Skulder till kreditinstitit 16 354 120 376 000

Kommentar

L3n med formell kapitalbindning understigande ett &r redovisas som kortfristig skuld, men planerad amortering uppgar till 377 880 kr da
refinansiering planeras i takt med forfall.

Ovriga noter

10 Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 19400 000 19 400 000

2022-12-31 2021-12-31

Summa stidllda sdkerheter 19 400 000 19 400 000

Konflikten i Ukraina ger fortsatt anstrangda varuforsorjningskedjor, héga energipriser och hoga rantor, vitket fortsatt forsdmrar bolagets
kassaflode. Men kade hyresintakter for kommande ar forbattrar kassaflodet, vilket reducerar kostnadsokningen.
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Kvarnby Fastig
Org.nr 556873-0781

12 Koncernférhallanden
Bolaget dr helagt dotterbolag till Limay AB, org.nr 559371-9536, sate Géteborg

13 Definition av nyckeltal

Soliditet: Justerat eget kapital | procent av balansomslitning
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Emil Simon
Datum som framgar av elektroniska underskrifter.
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av elektro niska underskrifter.

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor, huvudrevisor ir revisionsbolaget-Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Deltagare

EMIL SIMON 19840208-4878 Sverige

Namn returnerat fréan Svenskt BankiD: EMIL SIMON. Datum
Personnummer returnerat frah Svenskt BanklD: 198402084878

Emil Simon
emil@tapajos.se
19840208-4878

Leveranskanal: E-post

KONSTANTIN BELOGORCEV 19830617-0716 5Sverige

3 ..-' & ok

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Konstantin Belogorcev Datum
Personnumimner returnerat fran Svenskt BankiD: 198306170716

. Kohstantin Belogorcev
Konstantin.belogorcev@pwc.com
19830617-0716
Leveranskanal: k-post
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~ Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
. Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Kvarnby Fastigheter AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Kvarnby Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Kvarnby
Fastigheter AB.

Grund for uttalanden

dessa krav

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2021 har utforts av en annan revisor som [dmnat en
revisionsberattelse daterad 29 april 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredemsnmgen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandlg for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredowsmngen ansvarar styrelsen foér bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta

verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasenthga felaktlgheter vare sng dessa beror pa oegentllgheter e[ler mlsstag och att Iamna en

garantl for att en revision som utfors___enhgt ISA oc:.h god rewsmnssed Svenge all’ud kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt elier tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredowsnmgen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Kvarnby
Fastigheter AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

1av?2
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Vitillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Rewsoms ansvar. Vl ar obemende 'i' ferha’l’lande tlll Kvamby Fast"igh-eter AB enligt god revisorssed i Sverige

Vi anser att de revismﬁ:sbexfis vi har inhamtat ;é-r'-t'il'i‘réck'liga och @ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
:Styre&élisens: ansvar

kansoildermgsbehw ltkwdltet GCh stalimng i ovngt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeléagenheter i vrigt kontrolleras

pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

rewsmnsbems far att med en nmllg _grad av sakerhet kunna bedoma om nag@n styrelseledamet l nagcnt
vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av s&kerhet beddma om forslaget ar foreniigt med aktiebolagsiagen.

rews:cnssed Svenge alltld kemmer att upptacka atgarder eller farsummelser som kan feranleda
ersattmngss;kyldlghet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterhgare beskrwmng av vart ansvar for rewsmnen av fervaltnmgen ﬁnns pa Rewsorsmspektlonens

C)_h_rl'ings PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor

e N Y
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Deltagare

Signerat med Svenskt BanklD 2023-04-28 07:55:36 UTC

o Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Kenstantin Belogorcev Datum

e Konstantin Belogorcev

R Auktoriserad revisor:
¢~ Leveranskanal, E-post
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