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Arsredovisning

for

359080-4125

Rékenskapsaret

2022

F aStStEIIEIS Eintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 NCC Property Sjuttioatta AB intygar att resultatrikningen och
balansriikningen i rsredovisningen har faststéllts pd drsstimma den 23 maj 2023. Arsstimman beslutade

att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Anna-Maria Hammarlund
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Org.nr 559080-4125

Styrelsen t6r NCC Property Sjuttioatta AB avger toljande arsredovisning tor rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska bedriva handel med, samt t6rddla, bebygga och forvalta fastigheter samt driva annan ddrmed

forenlig verksamhet.
Forctaget har sitt séte 1 Solna,

Visentliga hindelser under riakenskapsaret
Bolaget ar agare till fastigheten Trafiktlyget 12 och har under aret fortsatt utvecklingen av projektet

Hangar 5. Projektet forvintas vara fiardigstallt under ar 2023.

Agarfﬁrhﬁlland*en _
Foretaget ar heligt dotterforetag till NCC Fastigheter Atta AB, org nr 559132-0360 med séte 1 Solna.

Jamfort med foregaende ar har ingen fordndring skett 1 dgarforhallandet.

Forindringar i eget kapital

Alktie- Balanserat Arets Totalt

kapital resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 16 042 -12 208 3 884

Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny rikning -12 208 12 208 0
Erhallna akticigartillskott 14 000 14 000

Arets resultat -17 065 -17 065
Belopp vid arets utging 50 17 834 -17 065 819

Forslag till vinstdisposition
Stvrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 17833 716

arcts forlust -17 064 648
769 068

disponecras sa att

i ny rikning dverfores 769 068
769 068

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av eftertéljande resultat- och balansrakning med noter.

Teansact o 09271150 (1973595/8 () Signed PK, AH, V7
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01

Nettoomsittning: 26 939 5010
Kostnad 16r produktion och torvaltning -9 116 -7 937
Bruttoresultat 17 823 2927

Rérelseresultat 2 17 823 2927

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1 -

Rintekostnader och liknande resultatposter 4 -17 062 -12 208
-17 061 -12 208

Resultat efter finansiella poster 762 -15 135

Bokslutsdispositioner -17 827 2927
Resultat fore skatt -17 065 -12 208

Arets resultat -17 065 -12 208

Transact.on 090991 1ahh M02E50L /8 SR Signed PKAH, V7



NCC Property Sjuttioatta AB
Org.nr 559080-4125

Balansrikning
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Pagaende fastighetsprojekt
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa omsiittmngstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transact o 097991 1500 M003500 /4 e

e ; 15 8] F RETF
B Sionoa PR AH VY

2022-12-31

12 507
12 507
12 507

1 007 006
1 007 006

499

907

1 406
1008 412

1020919

4 (8)

2021-12-31

12 507

911 962

911 962

22 18

915 000

927 307
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2022-12-31 2021-12-31

Balansrikning Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktickapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller torlust
Arets resultat

50
S0

17 834

-17 065
769

50
S5¢

16 042
=12 208
3 834

3 884

Summa eget kapital 819

Langfristiga skulder 7

Skulder till koncernféretag 997 632
Ovriga skulder ” 2 260
Summa langfristiga skulder 999 892

904 502
0
904 502

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 338 T11
Skulder till koncemforetag 4 763 9269
Aktuella skatteskulder 0 3013
Ovriga skulder 1 003 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 104 6128
Summa kortfristiga skulder 20 208 19121

A EGET KAPITAL OCH SKULDER

SUMNMN 1020 919 927 307

Transacto 0907711500 MOVE505/8
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncemredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

ihvresavtalen I hvresmta,kter mgar sedvanhg utdeblterad hvra, mkl‘uswe mdexﬂllagg Hyresmtakter
betalas 1 forskott och redovisas som férutbetalda hyresintikter.

a,tt fa de ekonomlska fordelar som ar forkmppa,de med transaktlcnen oc:h nar mkomsten ka,n bera,kna,s pa
ett tillforlithigt satt.

Anliggningstillgangar
Immatericlla och materiella anldggningstillsangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Finansiella instrument

Finansiclla instrument vérderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen
ndr ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har éverfort 1
stort sett alla risker och formaner som ar forknippade med dganderatten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nar férpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.

K '::m dfmdﬁn garﬂmmfristiga fbrdrin gar

Laneskulder och leverantorsskulder

Lane skulder--och leverantorsskulder redowsas mltlalt t111 anskafﬁnngsa arde ctter avdrag for
forfalloudpunkten penodlseras mellanskﬂlnaden som rantekestnad dver lanets 1 t1d med hjal_p av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten dct redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Transact.on.0o2297 1y AAG20550 /8
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Varulager

Omsdttningsfastigheter
| anskattningsvardet tor omsittningstastigheter ingar torvarvskostnader, projekteringskostnader samt
-produktlonskostnader for ny- tﬂl- eller ombyggnad Omsattmngsfastlgheter Varderas till det lagsta av

Pagaende fastighetsprojekt rubriseras om fran exploateringsfastighet nar ett definitivt beslut om byggstart
fattats samt nér aktiviteter for att fardigstilla fastighetsprojektet har pabérjats. Faktisk bygestart behéver
inte ha skett.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
Not 2 Medelantalet anstallda
2022 2021
Medelantalet anstallda 0 0

2022 2021

-

Rinteintikter fran koncernforetag 0
Ovriga rantemtéakter .

fam

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncemforetag

Not 5 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag

T3

nsact.oN.0U70 ] Lans MU0 d

2022

-17 062

2022

-17 3827
-17 827

2021

-12 208
-12 208



NCC Property Sjuttioatta AB
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Not 6 Pagaende fastighetsprojekt

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare dn fem ar efter balansdagen

Solna den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ordforande

2022-12-31

911 962
95 044

1007 006

1.007 006

Anna-Maria Hammarlund

Var revisionsberittelse har limnats samma dag som min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valentyn Zhuravel
Auktoriserad revisor

Transact.oyL00077 1.

PR B i R i : __ e = E 3 & 01 B RIpATF
sy ADZENNL I s Sionoa PYAH VY

2021-12-31
658 374
253 588
911 962

911 962

2021-12-31

-
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Petra Kriger (PK
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Valentyn Zhuravel (VZ
PricewaterhoJseCoopers AB
valentinx.zhuravel@pyec.com

ek e e e B
e T D O O O O O O 2 T T 2 O O o O

Thename returned by Swedish BanxID was "VALENTYN
ZHURAVEL"
Signed 2023-05-12 16:08:51 CEST (+0200)

b
£
b
b
£
b
b
£
£
¥
£
b
b
£
b
b
£
b
b
£
b
b
£
b
b
£
b
b
£
b
b
£
b
b
£
b
b
£
b
b
£
b
b
£
b
b
£
b
b
£
“F
F
“f
b
b
£
b
b
£
b
b
£
b
b
£
b
b
£
b
b
£
b
b
£
b
b
£
b
b
£
b
b
£
b
b
£
b
b
£
b
b
£
b
b
£
b
b
£
b
b
£
£

e

oo

ot

oo

ot

L T L L L L L S L L S L S T L S L S T L S L L L S L L S L S T L S L S S T L S L L L L S L L L L e o S S Lo e e S S e S S S D SR S G




A

H
>

by

B b i s bt i B i Rt bt i i s B i R B i s Bt i e Bt i e Bt i e Bt i e Bt i e B i e s i e Bt i s Bt B s Bt B s Bt B R Bt e Bt i e Bt R e Bt i s Bt i e Bt B e Bt B e Bt i i Bt i e B s Bt B e Bt i e B Bt B R Bt B Bt B i Bt B e s B e B i s Bt i e Bt i i Bt i e Bt B Bt B i Bt B i Bt B e Bt i i Bt i e Bt i s Bt B Bt i Bt e e B B e Bt B i Bt B Bt B s Bt e B B Bt B i Bt i R Bt B R Bt B B B et i Bt B i B e Bt i e Bt B R Bt B e Bt i i B Bt i e Bt B R B B i B Bt b R S R R R

by
Y
:
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y

i
H
H
H
H
H
H
H
H
i
i
H
H
i
H
H
H
H
H
H
i
H
H
H
H
H
H
H
H
i
H
H
H
i
H
H
H
H
H

E)

L

0050505000000 S 0 o O S S S B S e Sl St e e e et

basic print-out lacks the contents of

This verification was issued by Scrive. Information in italics has been safely ver
‘information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as
Adobe Reader that can show concealed attachments to v
document is printed, the integrity of

]

“mathematically and independently of Scrive, Foryour conven

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

L

fied by Scrive. For more

b

ew the attachments. Please observe that if the
such printed copy cannot be verified as per the below and that 2
the concealed attachments. The digital signature {electronic seal)

ensures that the integrity ot this document, including the concealed attachments, can be proven

SO provides a service that

ty at: https://

efiaclioalier

el

el

el

el

il

B N N N R N N N R N R

oo

ot

oo

ot

L T L L L L L S L L S L S T L S L S T L S L L L S L L S L S T L S L S S T L S L L L L S L L L L e o S S Lo e e S S e S S S D SR S G




Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i NCC Property Sjuttioatta AB, org.nr 559080-4125
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for NCC Property Sjuttioatta AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
vasentliga avseenden rattvisande bild av NCC Property Sjuttioatta ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret er ligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for NCC Property
Sjuttioatta AB.

Grund for uttalanden

VI har utfort rewsronen enllgt Internatlonal Standards on Audltmg (ISA) och g@d rev:snonssed | Sverlge Vart

S't-y relsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
-arsredowsnmgslagen Styrelsen ansvarar aven f0r den Interna kontroll som de bedomer ar nodvandlg for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa artillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

revnsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden lellg sakerhet aren hog grad av sakerhet men ar ingen
garanti for att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
'vasentllg felak'tlghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag och

som anvandare fattar med grund [ arsredwlsmngen

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

3’ropert_y Sj_.uttma‘ra AB for ar 2022 samt av forslaget tlll dlsposmmner betraffande bolagets vmst eller forlust

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.




Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till NCC Property Sjuttioatta AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

'S"tyre"lseﬁns ansvar

'forslag tIII utdelnlng mnefa'ttar detta bland anna't en bedommng avom utdelnmgen ar fc)rsvarllg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beadma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
V’étt“ﬂél 'betréﬁande revisionen av f(jrvaltni'ngezn och d'a‘érmed vért uttalande om *ansvar'fsfri'het "fafr *at’l: inh"a’?mta

rvé:sewtlggt avseende

o foretagit nagon atgard eller gjort SIg skyldlg till nagon forsummelse som kan foranleda ersattmngsskyldlghet
mot bolaget

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valentyn Zhuravel
Auktoriserad revisor




Malenbye Zhoravel

Loveranskanal Expost




