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Cokorilo 1 AB
Org.nr. 559233-7223

FORVALTNINGSBERATTELSE

" Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Bolaget bildades 2019-12-20. Detta dr bolagets fjarde rikenskapsar.

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.

Bolaget forvarvade under rikenskapsaret 2019/2020 en fastighet i Partille kommun som har renoverats och forédiats under
delvis pagéende uthyrning. Vid arsskiftet 2022/2023 var renoveringen och forddlingen sé 1angt genomidrd att tva firdigstéllda
ldgenheter kunde tas 1 bruk och hyras ut till fullpris. Ytterligare en ldgenhet dr fornérvarande uthyrd pa rivningskontrakt och
kommer att renoveras senare.

Hyresintdkterna har ékat pa grund av att hdgre hyror har kunnat tas ut 6r de tva fiardigrenoverade ldgenheterna under 2023 dn
under tidigare ar da de var uthyrda pa rivningskontrakt.

Foretagets har sitt séte 1 Goteborg.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2019/2020
Nettoomséttning 482 660 150 765 115 790 169 166
Resultat efier finansiella poster -505 576 -6 948 816 -181 086 62 300
Soliditet (%) 2,41 2,40 1,35 1,12

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Aktiekapital Balanserat Arets resultat Summa eget

resultat kapital
Belopp vid drets ingéng 50 000 73 786 31052 154 838
Balanseras 1 ny rédkning 31 052 -31 052 0
Arets resultat ~ 3242 3 242
Belopp vid arets utgdng 50 000 104 8§38 3242 158 080

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 104 838

Arets resultat 3 242
108 080

Forslag till disposition:

Balanseras i ny riakning 108 080
108 080
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Cokorilo 1 AB
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Betrdffande bolagets resultat och stéillning i 6vrigt hdnvisas till efierféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhdrande noter.
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RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter, lagerférindringar m.m.
Nettoomséttning 482 660 150 765
Summa rorelseintikter, lagexrforindringar m.m. 482 660 150 765
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -459 448 -6 829 509
Ovriga externa kostnader -14 887 -19 384
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -160 649 0
Summa rorelsekostnader -634 984 -6 848 893
Rorelseresultat -152 324 -0 698 128
Finansiella poster
Réntekostnader 2 -353 252 -250 688
Summa finansiella poster ~353 252 -250 688
Resultat efter finansiella poster -505 576 -6 948 816
Bokslutsdispositioner
Erhdlina koncernbidrag 510 000 7 000 000
Forandring av periodiseringsfonder 0 -12 000
Summa bokslutsdispositioner 510 000 6 988 000
Resultat fore skatt 4 424 39 184
Skatter
Skatt p§ arets resultat -1 182 -8 132
Arets resultat 3 242 31 052
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byegnader och mark
Inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa ankiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

- 9
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2023-12-31

7945 172
18 678

7963 850

7 963 850

57 118
413
39 051

2022-12-31

7926 309
0

7926 309

7 926 309

26 639
0
0

96 582

27678

26 639

34 347

27 678

124 260

8 088 110

34 347

60 986

7 987 295



Cokorilo 1 AB
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BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 104 838 73 786
Arets resultat 3 242 31 052
Summa fritt eget kapital 103 080 104 838
Summa eget kapital 158 080 154 838
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 47 000 47 000
Summa obeskattade reserver 47 000 47 000
Langfristiga skulder 2, 6
Skulder till kreditinstitut 3 740 000 3 820 000
Skulder till koncernforetag 3 374 426 3721192
Summa langfristiga skulder 7114 426 7541 192
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 80 000 80 000
Leverantirsskulder 9926 5912
Skulder till koncernforetag 574 122 0
Skatteskulder 10 469 36 242
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 94 087 122 111
Summa kortfristiga skulder 768 604 244 265
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 088 110 7 987 295
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NOTER

Not 1

Noter till resultatrikningen

Not 2 Rintekostnader

Noter till balansriakningen

Not3 Byggnader och mark

Not 4

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier

Avskrivningar paborjades 2023-01-01 da tillgingarna togs 1 bruk.

Réantekostnader som avser skulder till
koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgadende anskaffningsvirden
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden, fastigheten Partille Mellby

121:3
Mark
Byggnader

Inventarier

Ingdende anskaffningsvirden

InkOp

Utgdende anskaffningsvirden
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Tillgangar anskaffade med offentligt bidrag
ingér med redovisat anskaffningsvérde
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2023

-166 258

2023-12-31

7926 309
177 437
0

8 103 746
-158 574

-158 374

7945 172

1 865 000
3 227 000

5 092 000

2023-12-31

0
20 753

33,33
10

2022

-177 228

2022-12-31
7 044 900

881 409

7926 309
0

0

7926 309

1 865 000
3 227 000

20 753
-2 075

5 092 000

2022-12-31

-2 075

18 678

30 000
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2022-12-31

7 341 192
320 000
7221192

NOTER
Not5 Langfristiga skulder 2023-12-31
Att fordela 7 114 426
Forfaller mellan 2 och 5 ér 320 000
Forfaller senare dn 5 ar 6 794 426
7 114 426
Not 6 Skulder som avser flera poster 2023-12-31

7 541 192

2022-12-31

Foretagets banklan/skuld om 3 820 00 (3 900 000) kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

3 820 000

80 000

Langfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut 3 740 000
Kortfristiga skulder
Skulider till kreditinstitut 80 000
Sumima 3 820 000

Ovriga noter
Not 7  Stillda siikerheter 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 4 000 000

Not8 Koncernforhallanden

3 900 000

2022-12-31

4 000 000

Bolaget #r heldgt dotterbolag till Rosenhill Fastighetsforvaltning i Géteborg AB org nr 559227-5290, med séte i

Goteborg.
Not 9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Goteborg

Ciadou

Christian Cokorilo Johansson

2024- 06 = D

Min revisionsberiéttelse har ldmnats den 13/ £ ~ 2024.

N ML

Rune Attsell
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

e
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:%: T1ll bolagsstimman 1 Cokorilo 1 AB

- Org.nr. 559233-7223

5

E%";; Rapport om Arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Cokorilo 1 AB f6r ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden réttvisande bild av Cokorilo 1 ABs finansiella stdllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for utialanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ér
oberoende 1 forhallande till Cokorilo 1 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 vrigt fullgjort matt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer é&r
nédvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bolagets formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
[dmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sikerhet, men &dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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NETWORK MEMBER

» identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamalsenliga f6r att utgéra en grund {or
mina uttalanden. Risken fOr att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r
hégre &n {or en vidsentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av

intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som ér lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga ostikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta verksamheten.

» utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

= Uttalanden
2 Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for

g Cokorilo 1 AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller f6rlust.

e )'e
rh.

e, Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt fOrslaget 1 férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet {or rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till Cokorilo 1 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldagenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:

 fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon f6érsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

« panagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om {6rslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professioneila
bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhdllanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r relevanta 16r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Jonsered den G/ 6~ 2024
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Rune Attsell o
Auktoriserad revisor ﬁﬁﬁﬁmm@
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