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Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger féljande arsredovisning

Innehall

- forvaltningsberattelse

- resultatrakning

- balansrakning

- féréndringar i eget kapital
- kassaflddesanalys

- notupplysningar

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser foregaende ar.

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststallts pa arsstémma 2024-05-02
Arsstdmman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehéllet i dessa handlingar dverensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa. |

--‘aft"'n._a Wass
Styrelseledamot
2024-05-02

S Signerat MW, MF, AME
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Wallenstam Fastighets AB Vallgra
Org.nr 556761-9084

Arsredovisning for rakenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisnin:

Innehall

- férvaltningsberattelse

- resultatréakning

- balansrakning

- forandringar i eget kapital
- kassaflédesanalys

- notupplysningar
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Forvaltningsberattelse

Verksamhet
Foretaget har sitt sate | Goteborg, Vastra Goétalands 1an.

Foretaget ager och férvaltar fastigheterna Inom Vallgraven 60:9 samt inom Vallgraven 60:10 | Géteborg.

Foretaget &r ett helagt dotterforetag till Wallenstam Fastigheter 96 AB, org.nr 556960-8663.

Moderforetag i koncernen &r Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som ar noterat pa Nasdag
Stockholm:

Fran och med 2023 ingar féretaget i inkomstskatteréattslig kommission och aven i en mervardesskattegrupp.
Som en foljd av detta redovisas och beskattas kommissionarsforetagens resultat hos moderforetaget i
egenskap av kommittent for den inkomstskatterattsliga kommissionen.

Inga anstalida har funnits under aret och nagra léner eller andra ersattningar har inte utbetalats.

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett under aret.

Flerarsjamforelse

Foretagets ekonomiska utveckling i sammandrag (tkr)

Hyresintakter 32 577 33130 30628 29 241
Resultat efter finansiella poster 8 578 12 844 13 118 9714
Balansomslutning 369 328 347 457 346 890 348 513
Eget kapital 280 100 100 100
Soliditet 0% 0% 0% 0%

e —  Transakuion 09222115557512108638 Cm3  Signerat MW, MF, AME
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans férfogande star foljande resultat:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinsten disponeras sa att
till aktiedgarna utdelas 180,20 kr/aktie
i ny rakning balanseras |

Styrelsens yttrande 6ver den féreslagna vinstdispositionen

60

180200
_ 180260

180 200
60

180 260

Utdelning har under férutsattning av arsstdmmans godkannande lamnats till moderbolaget.

Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina forpliktelser pa

kort och lang sikt, e] heiler fullgéra erforderliga investeringar. Den foéreslagna utdelningen kan darmed

férsvaras med hansyn till vad som anférts i ABL 17 kap 3§ 2-3 st (forsiktighetsregeln).

Transaktion 09222115557512108638

) Signerat MW, MF, AME
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Resultatrakning

Hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Rorelsekostnader

Drift- och férvaltningskostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar
som &r antaggningstillgangar

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Forandring av éveravskrivningar
Lamnat kommissionérsbidrag

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Totalresultat

e ~  Transaktion 09222115557512108638  Em

Not

Srgnerat MW, MF, AME

2023

33 660 030

-10 396 336

-2 830 000

-5 577 839

L . R
-18 878 446

8 526 042

1834

-6 203 359

O

1270728

-7 307 497

180 200

0
180 200

4/16

2022

33 129 802
34 203 697

-9 842 676
-2 830 000

-4.561 885

-17 628 022

16 575 675

872 364
313

0
157 783
-2 692 733

0
-2 692733
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Balansrakning

TILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Pagaende nyanléggningar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgangar

Not

2023-12-31

135 846 965 |
135 846 965
369 284 443

5/16

5H122;12;31

237 475 643

238 391 768

108 377 378

108 377 378

346 769 146

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar 8

Kundfordringar 0 184 401

Ovriga fordringar 0 494 912

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter | 43220 8909
43 220 687 822

Summa omsittningstiligangar 43 220 687 822

SUMMA TILLGANGAR 369 327 663 347 456 968

G Signerat MW, MF,AME ~ ———e——— S
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Avséattningar f6r skatter

Langfristiga skulder
OWIgaSku|der

Skulder till kreditinstitut

Leverantoérsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transakuon 09222115557512108638 {8

Not

11

10

8} Signerat MW, MF, AME

2023-12-31

60

180 260

280 260

1270 728

13 471 533

544 058

490 104

2 590 213
6280767
354 305 142

369 327 663

6/16

2022-12-31

100000
100 000

2 693 093
2692733
100 360

_ 13651733
13 651 733

13 000

324 000 000
1 299 667
601 250
1672 334

6118624

333 691 875

347 456 968
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Arets resultat
Transaktioner med aktiedgarna
-Utdelning

-Aktieagartiliskott

Utgaende eget kapital 2022-12-31

l “'-gfiéﬁ-n'.ﬂe' eget ka_pjiﬁta li':'2()'23-'0'1 -01 .

Arets resultat
Transaktioner med aktiedgarna
.jLﬁdEhﬂﬂ!_

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Transaktion 09222115557512108638  Fimmy

Aktiekapital

100 000

100 000

Aktiekapital

100 000

100 00:0

Signerat MW, MF, AME

Fritt eget

kapital

393

-300
2 693 000
360

Fritt eget
kapital

360
180 200

__ 300
180 260

7116

Summa eget

-2 692 733

-300
2 693 000
100 360

Summa eget
__kapital
100 360

180 200

fSQO.
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Kassaflodesanalys

Den lIopande verksamheten
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
- Avskrivningar
- Qvrigt

Erhallen ranta
Erlagd ranta
Kassaflode fore fordndringar i rérelsekapital

Forandringar i rorelsekapital
Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av kortfristiga skulder

Aterférd moms pa tidigare investeringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartiliskott

Upptagna lan

Amortering av skuld

Férandring av fordringar hos koncernféretag
Lamnade koncernbidrag

Lamnat kommissionarsbidrag

Utbetald utdelning

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2023

14 781 584

5577 839

633 369

8527 876

15 180 711

644 602
-178 011

15 647 302

-1 670 261

-1 256 918

0
344 400 000
-324 000 000

-13 000

-27 469 587
0

-7 307 497

=300

-14 390 384
0

0
0

8/16

2022

16 675675

4 561 885
382 435

872 677
18 141 968

384 081

17 881 091

-8 474 171
-8 059 566

2 693 000
o

0

-13 000

3 193 687

-15694 912

0
-300

-9 821 525

0

Det finns inga ej kassaflddespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i féretaget att specificera i

enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassafiéden.

] Signerat MW, ME, AME




Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 60:9 60:10 9/16
Org.nr 556761-9084

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allman information

Foretagets verksamhet omfattar att &ga och forvalta fastigheter samt darmed férenlig verksamhet. Foretaget
aretft akttebolag registrerat i Sverige. Overordnat moderféretag i den koncern dar féretaget ingar och
koncernredovisning uppréttas ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, vilket &r ett svenskt publikt
aktiebolag, med sate i Goteborg, Vastra Goétalands lan. Adressen till huvudkontoret ar 401 84 Goteborg med
hesbksadress Kungsportsavenyn 2.

Denna arsredovisning godkanns fér utfardande samtidigt som undertecknandet nedan.

Grunden for rapportens upprattande

Foretaget har uppréttat arsredovisningen i enlighet med Arsredowsmngslagen (1995:1554) och RFR 2 -
Redovisning fér juridiska personer. Féretaget tillampar frivilligt RFR 2 enligt reglerna i BFNAR 2012:3 da
foretaget &r ett dotterféretag till Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som tilldmpar IFRS i dess
koncernredovisning.

RFR ’2’ 'an'ge*r fa't"t en j’uridisk persc)n s’ka tillémpa 'samtliga av EU antagna I'F'RS? och l"FRlC’ sé l'énigt dett'a 'é:_r

redovnsning och beskattmng Rekommendatmnen anger wlka undantag fran och ’ullagg tlll IFRS som ska
goras.

F'érEtagets funktitjnelﬁ'a valuta‘ é’r s‘veriska kron'or (S'EK) vi'lke'n éven 'ér féreta'get's ra‘pporterin{gsvaluta varffir'

Tillgangar och skulder har tagits upp till anskaffningsvarden om ej annat framgar av nedanstaende
kommentarer eller noter. Kvittningar av skulder och fordringar samt av intékter och kostnader gérs endast om
s& krévs och tillats.

Fordndringar i redovisningsprinciper och upplysningar

Arets férandringar av redovisningsprinciper inom IFRS
Arets forandringar av IFRS med tillamning fran 1 januari 2023 har inte haft nagon effekt pa féretagets

redovisning.

Anlaggmngsﬂilgangar och langfristiga skulder bestar av belopp som fOrvantas atervinnas eller betalas mer an

tolv manader fran balansdagen Omsattningstillgangar och kortfristiga skulder bestar av belopp som férvantas
atervinnas eller betalas inom tolv méanader fran balansdagen.

- ———————  Transakiion 09222115557512108638 {me}

Signerat MW, MF, AME  ——meme— " —




Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 60:9 60:10 10/16
Org.nr 556761-9084

Intakter

Hyresintakter

Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter redovisas linjart éver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror
redovisas som forutbetalda intakter, Bostader &r fullt uthyrda. Lokaler blir i huvudsak endast lediga i korta
det inte foreligger nagra vasentliga direkta driftkostnader som ej genererar intékter. Reservering av
hyresfordringar enligt beskriven princip nedan redovisas i resultatrakningen som en minskad hyresintakt.

Ranteintakter
Finansiella intakter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Samtliga koncernforetag belastas med dess andel av koncernens rantekostnad utifran bolagets
koncernskuld. Forsta halvaret uppgick rantan till 2,75 % och for andra halvaret 3,15 %. Koncernmassiga
ranteintakier berdknas pa motsvarande satt.

Koncernbidrag
Foretaget redovisar koncernbidrag i enlighet med alternativregeln, innebarande att dessa redovisas som
bokslutsdisposition.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt i féretaget ar hanforlig till skillnader i bokfort varde respektive skattemassigt restvarde och
uppkommer framfor allt pa grund av skillnaden mellan bokféringsmassiga och skattemassiga avskrivningar
pa forvaltningsfastigheter.

Kommissionarsredovisning
Foretaget bedriver fran och med 1 januari 2023 sin verksamhet i kommission for Wallenstam AB
(kommittenten). Kommissionarsforetagets resultat overfors till, och beskattas hos, kommittenten genom ett

kommissionarsbhidrag som redovisas med samma namn i resultatrdkningen under bokslutsdispositioner.

Detta innebar att samtliga skatteméassiga effekter hanteras | kommittenten.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark och/eller byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Foretagets forvaltningsfastigheter varderas till anskaffningsvarde med avdrag f6r ackumulerade planenliga
avskrivningar dver nyttjandeperioden och med e-;rfo-rdeirliga nedskrivningar och eventuella uppskrivningar.

genererar baestdende vardehdjning av fastigheterna aktiveras. Ombyggnadskostnader av und erhallskaraktar
belastar resultatet,

Marknadsvérdering férvaltningsfastigheter | ,
Da férséljning av foretagets fastigheter kan ske pa fler satt an som férvaltningsfastighet lamnas ingen

information om det beraknade verkliga vardet i egenskap av férvaltningsfastighet utifrén affarsskal.

Ovriga materiella anldggningstillgangar .
Avskrivningstider som tilldmpas pa byggnadsinventarier ar 5 ar.

— ——————  Transaktion 09222115557512108638  {fmm3
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Nedskrivningsprévning av anlaggningstillgangar

Redovisat varde for anlédggningstillgangar prévas betraffande nedskrivningsbehov nar handelser eller &ndrade
forutsattningar indikerar att det redovisade vardet eventuellt inte kommer att kunna atervinnas. Om det finns
sadana indikationer och om det redovisade vérdet éverstiger det férvantade atervinningsvardet, skrivs
t‘il’l’géng‘ama ner ti‘l’l é'tefrvin_nfifngsvardet Atervin'n'ingsvérdet d*e’fin’i'teras scm d'et 'h:é;g:re.; av det verkliga véardet

Finansiella instrument

Redovisning och forsta véardering - finansiella tillgangar

Kundfordringar och utfardade skuldinstrument redovisas nar de ar utgivna. Ovriga finansiella tillgangar och
finansiella skulder redovisas nér féretaget blir part 1 instrumentets avtalsmassiga villkor.

Klassificering och efterfoljande vérdering

Vid forsta redovisningstiilifallet klassificeras en finansiell tillgang som varderad till: upplupet anskaffningsvérde;

verkligt varde via Gvrigt totalresultat — skuldinstrumentsinvestering; verkligt varde via ovrigt totalresultat —

egetkapitalinvestering; eller verkligt varde via resultatet.

Samtliga av féretagets finansiella tillgangar och skulder klassas in under varderingen till upplupet
anskaffningsvarde.

Koncernmellanhavanden
Koncemmeilanhavanden gentemot evriga foretag mom Wailenstam koncemen betraktas som Iangfristlga da

kommer att ﬂnnas tlllgangliga mot Vilka de temperara sklllnaderna kommer att kunna utny‘ttjas
Uppskjutna skattefordringar respektive skatteskulder vérderas till 20,6 % och nettoredovisas i
balansrakningen.

Kassaflddeanalys .
Kassaflddesanalysen har uppréattats enligt den indirekta metoden.

Vasentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och antaganden

Uppskijutna skatter héanférliga till underskottsavdrag

Vid vardering av underskottsavdrag gors en bedémning av sannolikheten att underskotten i framtiden kan
utnyttjas. Faststalida underskott som med hég sékerhet kan nyttjas mot framtida vinster utgér underlag f6r
berakning av uppskjuten skattefordran. Foretaget bedémer, beaktat nu géllande skatteregler, att samtliga
forlustavdrag kommer att kunna utnyttjas mot framtida vinster,

Finansiell riskhantering
Foretaget utsatts genom sm verksamhet ‘for en mangd ollka ﬂnanSIella rlsker marknadsrusk (avseende

Réanterisk
Med rénterisk avses hur férandringar i rantenivan paverkar féretagets finansnetto och vardet pa finansiella
instrument vid férandrade marknadsrantor. | férsta hand finansieras f6retaget genom koncerninterna lan.

med433 tkr wd rén. rré-nzteffjré--n dring om +/- 1 %

- — ——  Transakiion 09222115557512108638 ey
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Wallenstam-koncernens laneportfél] bestar av ian med olika [6ptider och férdelning fran olika kreditgivare. For
'a’tt fé en st’abii' ra?ntekastnadsutveckling ar en 'bra balans mellan en Iang rantebindningst'id som ger stabilitet
med ranteblndnlng for att uppna en over tlden bra genomsmtthg rantenwa Koncernens genmmsmtthga
rantebindningstid ska ligga inom intervallet 24-48 manader. Den fasta delen av laneportféljen stracker sig i
huvudsak Gver en tioarsperiod med en avvagd jamn férdelning.

Kredifrisk

Foretagets maximala exponering for kreditrisk bedéms motsvaras av bokforda varden pa samtliga finansiella
tillgangar. Féretaget har ingen pant som sékerhet. Foretagets kreditrisker avser framst hyresfordringar.
Kreditrisken ar risken for férlust om koncernens motparter inte fullgor sina avtalsférpliktelser, varfér varje ny
kund féljs upp och analyseras exempelvis genom inhadmtande av information fran __kredltupplysmngsfareta_g__ }
enlighet med Wallenstam-koncernens kreditpolicy kravs, i de fall motpartens betalningsférmaga bedéms som
osaker, en bankgaranti, borgensférbindelse eller férskotishyra vid nyuthyrning av kommersiella lokaler. Vidare
begransas kreditrisken da hyresfordringar i huvudsak regleras i forskott.

Reservering av obetalda bostadshyresgésterfordringar sker kvartalsvis eller vid utestaende fordran
dverstigande 10 000 kr. Fér kommersiella fordringar gors individuella bedémningar.

Likviditetsrisk

En likviditetsrisk innebar en situation dér likvida medel fér betalning av ataganden inte kan sakerstéllas.
Kassaflbdesprognoser upprattas och folis genom ruliande prognoser for att sékerstélla att féretaget har
tillrackligt med kassamedel fér att pa sa satt mota behovet i den I6pande verksamheten.

Hantering av kapital
Foretagets mal avseende kapitalstruktur ar att trygga foretagets férmaga att fortsatta sin verksamhet sa att
den kan fc-rtsatta att generera avkastnmg tl” aktleagarna och nytta fc)r andra lntressenter ech att uppratthalla

Beslutade och forslag till &ndringar av RFR 2 som &nnu inte har tréatt ikraft
Radet for finansiell rapportering har inte beslutat eller foreslagit nagra vasentliga andringar som annu inte har
tratt ikraft.

NOT 2 Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar anlaggningstillgangar

2023; 2022
Rénteintakter fran koncernforetag 8 526 042 872364

.ﬂ-ﬂﬂ_l—-_—'

Summa 8526042 872364

NOT 3 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter

2023 2022

Rénteintakter - 1834 313
Summa _ 1834 313

Transaktion 09222115557512108638 Sigherat MW, MF, AME A bt e
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NOT 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023 2022

Rantekostnader till kreditinstitut 1471236 0 -4603956
Summa _ -14 731 235 -4 603 956
NOT 5 Skatt pa arets resultat

180200 157783

Uppskjuten skatt _ _
Summa | 180200 157 783

Skillnad mellan redovisad skattekostnad och en berdknad skattekostnad baserad pa géllade skattesats:

o023 202
Resultat fore skatt 0 -2 850 516
Inkomstskatt berdknad enligt géllande skattesats 0 587 206
Skatteeffekter av:

-Ej skattepliktiga intakter 0 64
-Ej avdragsgilla kostnader 0 -429 487
-Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader o 180200 O
Summa ' 180200 157783

NOT 6 Forvaltningsfastigheter

o 2023-12-31 e 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 278 830 978 269 919 472
Arets anskaffningar 480 375 7 469 545
Omklassificeringar fran pagaende nyanlaggningar 1 020 008 1441 961
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 280 331 361 278 830 978

Ingdende avskrivningar -41 355 335 -36 793 450
Arets avskrivningar -5 577 839 -4 561 885
Utgaende ackumulerade avskrivningar -46 933 174 -41 355 335

Utgaende .red:ovisat:vé rde - 233 398 187 237 475 643

Bokfort varde byggnader 157 227 111 161 413 743
Bokfort varde mark 76 171 076 76 081 900

- -~ Transaktion 09222115557512108638 '; o) Signerat MW, MF, AME ~ ——— e
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2023-12-31 - 202212-31
Ingéende anskaffningsvarden 916 125 2 150 500
Under aret nedlagda utgifter 1189 886 1004 626
Omklassificeringar till férvaltningsfastigheter -1 020 008 -1 441 961
Resultatférda kostnader -633 369 -382 435
Avrakning investeringsmoms 413343 . -414 605
Utgaende redovisat virde - 2 916 125

NOT 8 Finansiella instrument

Finansiella instrument per kategori
Samtliga finansiella tillgangar ar klassificerade som lanefordringar och kundfordringar och samtliga finansiella
skulder ar klassificerade som 6vriga finansiella skulder.

Kundfordringar och andra fordringar
Kundfordringar 107 519 184 401

_____________________________________________ -1orste 0

Reservering for osékra kundfordringar L
Kundfordringar netto 0 184 401

| 6vriga kategorier inom kundfordringar och andra fordringar ingar inte nagra tillgangar for vilka
nedskrivningsbehov foreligger.

Finansiella skulder omfattar skulder till koncernféretag, leverantérsskulder, 6vriga skulder samt upplupna
kostnader. Det verkliga vardet pa leverantdrsskulder och andra finansiella skulder motsvarar dess redovisade
varde, eftersom diskonteringseffekten inte ar vasentlig.

Finansiella instrument varderade till upplupet anskaffningsvéarde

2023-12-31 _2022-12-31 Resultatrakning

Finansielia tillgangar

Resultat fran fordringar som

Koncernfordringar 135 846 965 108 377 378 &ranldggningstillgangar
Kundfordringar _ 0 184 401 Hyresintékter
Summa tillgangar 135 846 965 108 661 779

Finansiella instrument varderade till upplupet anskaffningsvirde

Finansiella skulder

Réantebdrande skulder -344 400 000 -324 000 000 Rantekostnader
| o ~ Driff- och
LeverantOrsskulder =544 058 =1 299 6-6?_zfcimarmfngsmsmadar

Summa skulder -344 944 058 -325 299 667

_‘ SlgheratMW, MF AME L o
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Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 60:9 60:10 15116
Org.nr 556761-9084

2023-12-31
Rintebdrande
Forfallotid skulder Koncernskulder _ skulder Leverantorsskulder

0-3 ménader _ 0 344 400 000 544058

0 -344 400 000 -544 058

2022-12-31
Réantebarande
Forfallotid skulder _Koncernskulder skulder _ Leverantdrsskulder

0 -324 000 000 -1 299 667

NOT 9 Fordringar hos koncernfdretag

2023-12-31 ~ 2022-12-31

ingaende anskaffningsvarden 108 377 378 111 6571 065
Tillkommande fordringar 67 781 950 44 814 752
Avgéende fordringar 40312363 -48 008 439
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 135 846 965 108 377 378

NOT 10 Uppskiuten skatt

2023-12-31 2022-12-31
Skillnad bokférd/skattemassig avskrivning -13 471 533 _-13651733

NOT 11 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel:
2023 2022

Balanserade vinstmedel 60 2693 093
Arets resultat 180 200 2692733

180 260 , 360

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

tili-aktieagarna utdelas 180 200 300

I ny rakning balanseras — . e 60
180260 360
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Wallenstam Fastighets AB Valigraven 60:8 60:10 16116
Org.nr 556761-9084

NOT 12 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar for egna férbindelser . 348000000 324 000 000

Summa 348000000 324000000

Resultat- och balansrakning kommer att férelaggas arsstamman for faststallelse,

Goteborg den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Marina Fritsche Martina YWass
Ordférande

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Anna Maria Edenblad
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Uttalande med reservation respektive uttalande

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 60:9 60:10 for &r 2023.
Enllgt vér uppfattnmg har érsredﬁwsnmgen forutam effekterna av det fﬁrhallande som beskrws | stycket ”Grund for uttalande upprattaitsf )

60 ’105 fi nansnella stallmng per den 31 december 2023 och av dess F nanSteIIa resultat fm aret enhgt arsredwnsnmgslagen

F Gruaitmngsberattelsen ar farenllg med érsredwlsmngens wnga delar

Grund for uttalande

Som framgar av arsredovisningens not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper, under rubriken Férvaltningsfastigheter, har bolaget valt att av
affarsmassiga skél utelamna upplysning om férvaltningsfastigheternas verkliga véarde. Enligt RFR2, Redovisning forjuridiska personer, ska

forvaltningsfastigheternas verkliga vérde redavisas i arsredovisningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 60:9 60:10 enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de remsmnsbevls vi har mhamtat ar tlllrackllga och anﬁamélsenllga som grund ﬁar vara uttalanden med resematlan

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enfigt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar-dven for den interna kontroll som.den bedamer &r
nodvandig for att uppratta en arsredawsnmg som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter; vare sig dessa beror-pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av érsredevlsnmgen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att forisétta verksamheten. Den
Revisormns ansvar

Vara 'mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden.
R|mllg sakerhet arén hag gra’d Jav sakerhm men'a'r lngen garann for

alltud kommer att upptacka en vasenthg felakt:ghet om en sadan
fmns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av aegentllgheter eller

anuandare f;a_ttar med grund I érsredcwsnmgen

Som del av en revisian enligt [SA anvanader vi prafessmnellt omdime
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dassutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentllga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
ulifran dessa risker och inhamitar revisionsbevis som ar
tillréickliga och dndamdlsenliga for att utgéra en grund for véra
uftalanden. Risken for atf inte upptécka en vésentlig felaktighet
till faljd av oegentllgheter dr hogre dn for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,

'felakhg information eller asidoséttande av intern kontroll.

kantroll som har betydelse for var revision f{}l” att utforma

granskningsatgédrder som ar {ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effekiiviteten | 1

den interna kontrolien.

Transaktion 09222115557512108638

upplyse'r nar s-?a -art'lllampligt mm fﬁrhallanden S-ﬂm kan p'a'mrka

farlsatt drlﬁ Antagandet om fﬂrtsatt dnft tlllampas dﬂck mte ﬁm

;styrelsen avser att hkwdera bolaget upphara med verksamheten

anuands och rlmlg_gheten I styrelsens uppskattmngarl
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— drarvi en slutsats om l[@mpligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhalianden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vidsentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberatteisen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsatta verksamheten.

— utvirderar vi den évergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredwnsnlngen aterger de underliggande fransaktionerna och
handelserna pa eft satt som ger en rativisande bild.

omfattnmg och lnnktnmg samt tldpunkten fnr den Vi maste ﬁcksé
informera om betydelsefulla iakttagetser under revisionen, déaribland

de eventuella betydande brister i den interna konirolien som vi
identifierat.

1(82)
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Uttala nden

Utiver var reyision av érsredovisningen har vi dven utfort en revision av:styrelsens forvaltning for Wallenstam Fastighets AB Valigraven 60:9
60:10 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets: vinst elier fariust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret

Grund for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avanitiet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 60:9 60:10 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enllgt dessa krav.,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bt}lagets vmst eller fc:rlust Vld forslag tilt utdelnlng

forsvarhg med hansyn till de krav som be!agets verksamhetsart
omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapltal
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar
V’ért mé‘l betréﬁande rexfi*sitmen av fﬁrvalt’ningen och dﬁrmed uéﬂ'

en nmhg grad av sakerhet kunna bedﬁma am négtm styrelseledamﬁt-
i nagot vasentligt avseende:

— fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget; eller

i pa nagot annat satt handiat i str[d med aktzebolagslagen

bf}lagets vmst eller far!ust och darmed vart uttalande am detta ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dren ht'}g_ _grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att

en revision som utfors enligt god. revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgdrder eller forsummelser som kan féranleda

Géteborg

KPMG AB

Anna Maria Edenblad
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557512108638

belagets angelagenheter Detta mnefattar- bland annat att fertlﬂpande;
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad s att bokitringen, medelsférvaitningen och

holagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget; eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
Vi pmfessmﬂellt omddme och haren pmfessmneiit skeptisk

installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

ffﬁrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgédrder som utférs baseras pa var professionella
bedtmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och

forhallanden som dr vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta f6r vart uttalande:
om ansvar‘sfnhet Sam underlag for vart uttalande om styrelsens

:aktiebolagslagen
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
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