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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Lindstrém Property Procul AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resuitat- och balansrékningen faststallts pa
arsstamma 2025-06-30. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Karishamn 2025-06-30

Stefan Lindstrom
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Lindstrém Property Procul AB, 556667-6275, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Verksamheten
Allmant om verksamheten
Bolaget &ger och forvaltar fastigheterna Utanverket 5 i Malmd, Uppsala 1 samt Orebro 7 i Karlshamn.

Foretaget har sitt sate i Blekinge lan, Karishnamns kommun.

Védsentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget har under aret anskaffat ny fastighet genom inkdp av dotterbolag som senare under aret har
fusionerats in.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning - 4317 2307 1934 2 180
Resultat efter finansiella poster 879 108 774 829
Soliditet, % 6,20 7,30 7,10 5,40

Forandringar i eget kapital

Aktie- Fritt egeft
kapital kapital
Vid arets bérjan 100 000 1793 803
Disposition enl arsstédmmobesiut
Arets resultat 462 797
Vid arets slut 100 000 2 256 600

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktiedgartillskott uppgick till 1 250 000 kr (1 250 000 kr).

Resultatdisposition
Belopp 1 kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 1 568 105 kronor, disponeras enligt foljande:
balanserat resultat 1793 803
arets resultat 462 797
Totalt 2 256 600
. balanseras i ny rakning 2 256 600
2 256 600

Summa

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noterﬂS
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Resultatrakning
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Belopp 1 kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
- o 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter, lagerfordandring m.m.
Nettoomséattning 4 317 072 2 307 188
Ovriga rorelseintakter 15 379 48 709
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 4 332 451 2 355 897
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1 235 961 -893 601
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -564 328 -317 798
Summa rorelsekostnader -1 800 289 -1 211 399
Rorelseresultat 2532162 1 144 498
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 415 661 559
Rantekostnader och liknande resultatposter -2069004  -1036672
Summa finansiella poster -1 653 343 -1 036 113
Resultat efter finansiella poster | 878 819 108 385
Bokslutsdispositioner
Férandring av periodiseringsfonder =250 000 o -
Summa bokslutsdispositioner -250 000 -
Resultat fore skatt 628 819 108 385
Skatter
Skatt pa arets resultat -166 021 -42 421
Arets resultat 462 798 65 964
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 2 40 826 587 21 020 368
Summa materiella anlaggningstillgangar 40 826 597 21 020 368
Summa anlidggningstillgangar 40826597 21020 368

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar m

Kundfordringar 1 056 946 211 529
Fordringar hos 6vriga foretag som det finns ett

agarintresse | 10 711 301 13 984 556
Ovriga fordringar 21 559 3
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 413637 s -
Summa kortfristiga fordringar 12 203 443 14 196 088
Kassa och bank -

Kassa och bank 235927 61 942
Summa kassa och bank 235 927 61 942
Summa omséattningstillgangar 12 439 370 14 258 030

SUMMA TILLGANGAR 53 265 Q%K 35 278 398
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

53 265 96(2(K 35 278 398

Balansrakning

Belopp i kr o o Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1793 802 1727 838
Arets resultat o 462 798 65 964
Summa fritt eget kapital 2 256 600 1793 802
Summa eget kapital 2356600 1893 802
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 1184 000 849 000
Summa obeskattade reserver 1184 000 849 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 33 973 909 18 956 000 -
Summa langfristiga skulder 33 973 909 18 956 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 781 800 536 000
Forskott fran kunder 259 410 241 863
Leverantorsskulder 106 377 109 406
Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda féretag 11 372 077 11 976 134
Skatteskulder 516 599 281 027
Ovriga skulder 1130716 36 560
Upplupnha kostnader och férutbetalda intakter 1584 479 398 606
Summa kortfristiga skulder 15 751 458 13 579 596

ikl
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Noter

Belopp 1 kr om inget annat anges.

'

v Not 1 Redovisningsprinciper

g’; Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
- allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

G

o) Kundfordringar och kortfristiga fordringar

™ Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsaéattningstillgangar till det belopp som
:2:‘2 forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar. )

<

-4 Laneskulder och leverantérsskulder

5 Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for

| transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran belopp som ska aterbetalas vid

: forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjalp av

instrumentets effektivranta. Harigenom dverensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Uppskattning och bedomningar

Upprattandet av bokslutet och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vi den tidpunkten da
bedomningen gors. Uppskattningar och bedémningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett
antal andra faktorer, som under radande omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa
anvands for att bedoma de redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar
tydligt fran andra kéllor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Uppskattningar och antaganden ses 6ver regelbundet.

Fusion
Fusionen mellan Lindstrém Property Procul AB och Fastigheten Karlshamn Uppsala 1 AB har

redovisats i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR 2020:5 Redovisning av fusion).
Anskaffningsvéardet for andelarna fordelas pa de identifierade tillgangarna och skulderna som fanns |
det Overlatande foretaget. Varderna justeras med utgangspunkt i férhallandena pa fusionsdagen.

Definition av nyckeltal
Nettoomsélttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fdre skatter.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i forhallande till

balansomslutningen.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseéras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstiliggngar Ar
Materiella anldaggningstillgangar:
-Byggnader 30-50

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver({k




ank=20250708:2025071013686

Lindstrom Property Procul AB 6(7)
556667-6275

Not 2 Byggnader och mark
2024-12-31  2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 22 911 280 22 911 280

-Nyanskaffningar genom fusion 20649442
43 560 722 22 911 280

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -1 890 912 -1573 114

-Ackumulerad avskrivning genom fusion -278 885

-Arets avskrivning enligt plan ~ -564328  -317798
-2 134 125 -1 890 912

Redovisat virde vid arets slut 40 826 597 21 020 368

Not 3 Periodiseringsfonder
2024-12-31 2023-12-31

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019 - 165 000 165 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 248 000 248 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 226 000 226 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 210 000 210 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2023 85 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2024 250000 . .
1 184 000 849 000

Av periodiseringsfonder utgdr 243 904 kr (174 894 kr) uppskjuten skatt.

Not 4 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sakerheter

- - _ 2024-12-31  2023-72-31
Fastighetsinteckning 38560000 22360000
Summa stallda sakerheter 38 560 000 22 360 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 5 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31

Féljande belopp forfaller till betalning senare an

fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 30 846 709 16 812 000

Foljande belopp férfaller till betalning mellan ett

och fem ar efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 3127 200 2 144 000

Totalt 33 973 909(Qg 18 956 000
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Not 6 Fusion
Under aret har fusion genomférts avseende dotterféretaget Fastigheten Karlshamn Uppsala 1 AB,

org.nr 559399-5086.

Resultatraknings- och balansrakningsposterna i Fastigheten Karlshamn Uppsala 1 AB per
fusionsdagen 2024-12-31 framgar nedan.

Belopp per

| 2024-12-31

Nettoomsattning 1768 377
Rorelseresultat 1271 584
Anlaggningstillgangar 17 246 557
Omsattningstillgangar 359 361
Obeskattade reserver 85 000
Skulder 16 227 533

Not 7 Kortfristiga skulder
2024-12-31  2023-12-31

Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 781 800 536 000
781 800 536 000

Underskrifter

Karisham 2025-06-30

Stefan Lindstrom
Styrelseordférande

Var revisionsberattelse har iamnats den 2025-06-30
Ernst & Young Aktiebolag

) N

Per Jokansson
Auktoriserad revisor

Kommentar: -
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Lindstrém Property Procul AB, org.nr 556667-6275

Rapport om arsredovisningen

Cittalandden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Lindstrom Property Procul
AB for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Lindstrom Property Procul ABs finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrékningen.

Crridpd rOr yftaiandern

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Lindstrdm Property Procul AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Oveiga upplvsningar

Revisionen av arsredovisninge for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-
31 har utfdrts av en annan revisor som ldmnat en revisionsheréttelse
daterad 23 juli 2024 med omodifierad uttalande | Rapport om
Arsredovisningen.

atyrelssns ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedOmer ar nédvandig for
att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovishingen ansvarar styrelsen {6r bedémningen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avweckla

verksamheten.

Revisorrns ansvar

b

Vara mal dr att uppna en rimiig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att Jamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellit omdome och
har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer vi riskerna for viasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder biand annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden, Risken for alt inte upptacka en
vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentiigheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna:kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrolien.

 utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillnérande .

upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

» utvarderar vi den tvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningama, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
somn ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydeisefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat, x

1(2)




0250768:2025071013689

2

L

anl;

EY

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

fttalencen

Litéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av
styrelsens forvaltning av Lindstrom Property Procul AB for rakenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31 samt av fdrslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rékenskapsaret,

Gruedd 1or yificlanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Lindstrém Property Procul AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining innefattar detta bland

annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiGpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfdringen, medelsférvaitningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

IREVISOINS Ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentiigt
avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi
professionelit omdéme och har en professionelit skeptisk instéllining under
hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och férslaget ill
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner
av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utitrs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgadrder, omraden och forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten
och dar avsteg och évertradelser skulle ha séarskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som undertag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Anradrkningar

Vid ett flertal tilifallen under rékenskapsaret har avdragen mervardesskatt
och debiterad skatt har inte betalats i ratt tid.

Karishamn den 30 juni 2025

f t\QnYo ‘gAB

Pe Jol(@rss I
Auktoriserad revisor
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