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Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp |
tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende rakenskapsar.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osakerhet | varldsekonomin, Beddmningen ar att
bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget | Ukraina, men paverkas till en del av osakerheter pa
finansmarknaden.

Under aret omstrukturerades och refinansierades Sveafastigheter-koncernen dar koncernmoderbolaget ar

Sveafastigheter AB (publ) med sate | Stockholm. Sveafastigheter AB {publ) noterades pa Nasdaq First North

Premier Growth Market den 18 oktober 2024,

Verksamhet
Bolaget ska direkt eller indirekt aga och férvalta fastigheter och eller aktier samt bedriva darmed férenlig

verksamhet. Bolaget har sitt sate | Stockholm.

Bolaget har under aret bytt namn fran SBB

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Hyresintakter 8 024 7 794 7 553 7 228 6 756
Resultat efter finansiella poster -227 1654 2190 2 183 1495
Soliditet (%) 10,9% 20,3% 18,6% 21,3% 19,8%

Forslag till vinstdisposition (kr)
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst 11 235 8672
Arets resultat -3 064 848
8171 016

disponeras sa att
| ny rakning overfores 8 171 016
8 171 016
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Org.nr 556729-9

Resultatrakning

1jan, 2024- 1 jan. 2023-
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Hyresintékter o 8 024 7794
Ovriga rorelseintakter 115 23

Summa rorelseintikter 8 139 7 818

Fastighetskostnader 5 -3 729 -3 371
QOvriga externa kostnader -823 -407

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -7 59 -7 71

Summa rorelsekostnader 7 H 337 -4 549

Harelseresultat 2 802 3 269

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag -189 4

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 4 396 7085
Rantekostnader och liknande resultatposter £ -7 534 -2 323

Summa resultat fran finansiella poster -3 323 -1 615

Resultat efter finansiella poster -D22 1 654

Sokslutsdispositioner
Férandring periodiseringsfond 370 -44.3
Lamnat koncernbidrag -2 836 0

summa bokslutsdispositioner -2 468 443
Resultat fore skatt -2 990 1211

Skatt pa arets resultat 10 -75 -374

Arets resultat -3 065 837

Arets resultat verensstammer med totalresultatet fér bolaget.
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Balansrakning
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgang

Forvaltningstastigheter 11 oy 836 39 734
Pagaende nyanlaggningar och férskott 12 328 19 407

Andelar | koncernféretag 13 4, 185

Fordringar hos koncernféretag 14 21 141 0
Uppskjuten skattefordran 4, 0

Summa anlaggningstiligangar 81 305 59 326

Omséattningstillgangar

Hyresfordringar 15 4, 29
Fordringar hos koncernféretag 14 2 604 21895
Aktuell skattefordran 177 4
Ovriga fordringar 3 29
Férutbetalda kostnader och upplupna

intakter 16 9D 31

K.assa och bank 0 0

Summa omséattningstillgangar 2 839 2 280

Summa tillgangar 84 144 61 606
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Balansrakning
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Halanserat resultat 11 236 10 384
Arets resultat -3 085 837
Summa fritt eget kapital 8171 11 236

Summa eget kapital 8 371 11 436

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder uo6 1326

Summa obeskattade reserver 956 1 326

Langfristiga skulder 18
Uppskjuten skatteskuld 540 564
skulder till koncernféretag 73 319 47 494

Summa langfristiga skulder 73 959 48 058

Kortfristiga skulder

Aktuella skatteskulder 0 63
Ovriga skulder 19 37 14
Jpplupna kostnader och forutbetalda

intakter 20 822 710
SER MRS $U0909090909090909090000 T FE— =
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 854 144 61 606
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Rapport 6ver forandring eget kapital

Aktie- Balanserat Summa eget
kapital resultat kapital

Ingaende eqt
2023-01-01

Arets resultat 0 837 837

Utgaende eget kapital, 200 11 236 11 436
2023-12-31

200 10 399 10 599

Ingaende eget kapital, ~

2024.01-04 200 11 236 11 436
Arets resultat 0 -3 065 -3 065
Aktieagartiliskott 0 0 0
Utgaende eget kapital, 200 8 171 8 371
2024-12-31

Signed EH, O, LS, JM
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Kassaflodesanalys
1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
Not 31 dec, 2024 31 dec, 2023

Lopande verksamhet

Rérelseresultat 2 802 3 269
Aterlaggning av avskrivningar 7849 771
Rantenetto -3 138 -1 615
HSetald skatt -240 -320

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
fére forandringar 1 rorelsekapital 242 2 105

Forandring rérelsefordringar 28 -0
Forandring rérelseskulder 135 -890

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 375 1158

Kassaflode fran investeringsverksamhet

Investering | forvaliningstastigheter -387 -39
Korrektion pa projekt 0 715
Aterbetalning investeringsstod -1 426 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 813 630

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 21

Lamnat koncernbidrag 3 R38 0
Farandring av koncernfordringar -21 550 2185
Forandring av koncernskulder 25 825 407

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1437 -1 788

Arets kassafltde 0 0
Likvida medel i bérjan av aret 0 0

Likvida medel vid arets slut 22 0 0
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Sveafastigheter Goteborg Bergsjon 15:3 AB

Not 1 Foretagsinformation

Org nummer: 5H6/729-98563
Huvudsaklig verksamhet. Fastighetsfdrvalining

Koncernférhallanden

dverordnade moderfdretag som upprattar koncernredovisning i vilken foretaget ingar ar Sveafastigheter
1.201 Holding AB, org.nr.559266-0780 med séte | Stockholm. Moderféretag f6r hela koncernen ar

Samhallsbyggnadsbolaget | Norden AB, 556981-7660, med sate | Stockholm.

Not 2 Grunder for upprattandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r
varderade till sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning fér
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett
dotterfdretag till Samhéllsbyggnadsbolaget | Morden AB, 556981-7/660 som tlldmpar IFRS 1 dess
koncernredovisning.

Andrad uppstéliningsform i resultat- och balansrékningen

Uppstallningsformen | resultatrdkningen har andrats jamfért med féregaende ar, Fastighetskostnader var
foregaende ar uppdelat pa féllande poster; driftskostnader, underhall, forvaltningsadministration samt
fastighetsskatt, men har nu slagits thop och redovisas som Fastighetskostnader 1 resultatrékningen.

Férdelning enligt tidigare ar aterfinns i not 6.

Uppstaliningsformen i balansrakningen har andrats jamfért med féregaende ar. Pagaende nyanlaggningar
och férskott avseende materiella anlaggningstillgangar ingick féregaende ar i posten Férvaltningsfastigheter
men har nu delats upp | ndmnda separata poster. se vidare 1 not 11 och not 12,

Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och
antaganden

MNar styrelsen och verkstallande direktéren upprattar finansiella rapporter | enlighet med tilampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade
vardet av tillgangar, skulder, intakter och kostnader. De omraden dar uppskattningar och antaganden ar av
stor betydelse for féretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de andras
beskrivs nedan:

Vardenng av fGrvalthingsfastigheter

Upplysningen om férvaltningsfastigheternas verkliga véarde baseras pa antaganden om framtida kassafléde
och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och
finansiella stéllning. FOr wviktiga antaganden och beddmningar | samband med vardering av
férvaltningsfastigheter se not 11.

Skatt
Uppskjuten skatt redovisas till nominellt varde utan diskontering. Den verkliga skatten ar betydligt lagre pa
Den uppskjutna

grund av dels mdjlighet att sélja fastigheter skatteeffektivi, dels till félid av tidsfaktorn.
skatten ar baserad pa skattesatsen 20,6 procent
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Sveafastigheter Goteborg Bergsjon 15:3 AB
Org.nr 556729-9853

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intdktsredovisning
Foretagets intdkter bestar | all vasentlighet av hyresintakter. Intdkter redovisas da det ar troligt att
ekonomiska férdelar kommer foéretaget tillgodo och att intédkterna kan faststallas pa eft tillférlitligt satt.

Hyresintéakter

Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som intaktsredovisas
| resultatrakningen linjart éver hyresperioden. Fdrskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intakter. |
de fall hyresrabatter fGrekommer har de redovisade hyresintakterna reducerats med vardet av lamnade
hyresrabatter,

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp

som férvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for
att berakna beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanférlig till posterftransaktioner som redovisas | eget kapital redovisas | eget kapital
och inte | resultatrédkningen.

Uppskjuten inkomstskatlt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden fér temporéra skillnader
mellan tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt beraknas
med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas galla nar den
uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

]

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga
avskrivningar och skattemassiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Jppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfattning att det ar sannolikt att framtida dverskott
kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnytfjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig
till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en awvsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar. Laneutgifter
redovisas som en Kostnad | den period de uppkommer.
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Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardesteqring eller en kombination av dessa.

Forvaltningstastigheter redovisas vid forvarvet till anskafiningsvarde, inkluderat direkt hanfdrbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter 12qqs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar férknippad med fastigheten forbattras i férhallande till den niva
som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den
period de uppkommer, Efter anskaftningstilifallet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffiningsvarde
med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell
uppskrivning. Utgifter fér reparationer och l6pande underhall kostnadsférs i den period de uppkommer.

Avskrivning berédknas enligt féljande: Antal ar
Fédrvaltningstastigheter 100 ar

Nedskrivning av icke-finansiella anldggningstiligangar
Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar |
forhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning for
forvantade kreditfériuster, gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde dverstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsviardet ar det hégre av tillgangens verkliga varde minskat med
forsaliningskostnader och dess nyttjandevarde,

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett féretag och en
finansiell skuld eller ett eget mgw instrument | ett annat féretag. Finans %EE instrument som redovisas |
balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, G&vriga
fordringar och upplupna intakter. Pa skuldsidan aterfinns leverantérsskulder, rantebarande skulder,
derivatinstrument och upplupna kostnader.

R@dwfmmg mﬁ barttagande
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp | | balansrakningen nar bolaget blir part enligt Instrumentets
ﬁwmgmms gﬁ villkor. Kundfordringar tas upp | balansrakningen nér faktura har skickats och féretagets ratt

till ersatining ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avialsenlig skyldighet foreligger att
betala, aven om faktura annu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nar faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast

nar det fGreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran

balansrakningen nar rattigheterna | avtalet realiseras, torfaller eller nar bolaget férlorar kontrollen dver dem.
Detsamma géaller for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar

farpliktelsen i avtalet fullgérs eller pa annat satt utslacks. Detsamma galler fér del av en finansiell skuld. Vid
varje rapporttilifalle utvarderar foretaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller

grupp av finansiella tillgangar ar i behov av nedskrivning.




Sveafastigheter Goteborg Bergsjon 15:3 AB
Org.nr 556729-9853

Vinster och férluster fran borttagande ur balansrakning samt effekter av omférhandling av lan, som innebar
en modifiering av lanet, redovisas i resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillampas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL
anskaffningsvardemetoden. Finansiella anlaggningstillgangar véarderas darmed till anskaffningsvarde och
finansiella omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip, med tilldmpning av nedskrivning for férvantade
kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som ar skuldinstrument. Fér évriga finansiella tillgangar
baseras nedskrivning pa marknadsvarden, Derivatinstrument med negativt verkligt varde redovisas som en
skuld till det negativa verkliga vardet med vardeférandring 1 resultatet. Finansiella skulder redovisas till
upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivriantemetoden.

a

Holaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till férman fér dotter- och intressebolag
samt joint ventures | enlighet med reglerna | IFR& 9 utan tillampar istéllet principerna f6r vardering enligt I1AS

37, Avsatiningar, eventualférpliktelser och eventualtillgangar.

Nedskrivhing av finansiella tillgangar varderade Uil upplupet anskaffningsvérde

Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 8 &r framatblickande och en férlustreservering gérs nar det finns
en exponering for kreditrisk, vanligtvis vid férsta redovisningstillfallet. Férvantade kreditférluster aterspeglar
nuvardet av alla underskott | kassafloden hanfdrliga till fallissemang antingen fér de nastkommande 1.2
manaderna eller fér den forvantade aterstaende |6ptiden for det finansiella instrumentet, beroende pa
tillgangsslag och pa kreditférsamring sedan férsta redovisningstillfallet. Férvantade kreditfériuster
aterspeglar ett objektivi, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och
veriflerbara prognoser.

Den férenklade modellen tillampas fér leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstiligangar. En
forlustreserv redovisas, i den férenklade modellen, for fordrans eller tillgangens forvantade aterstaende
1Gptid.

F&r Gvriga poster som omfattas av férvantade kreditfGriuster tillampas en nedskrivningsmodell med tre
stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en férlustreserv for de nastkommande 12 manaderna,
alternativt f6r en kortare tidsperiod beroende pa aterstaende 6ptid {stadie 1). Om det har skett en vasentlig
Skning av kreditrisk sedan fdrsta redovisningstilifallet, medfdrande en rating understigande Investment
grade, redovisas en fdrlustreserv for tillgangens aterstaende [6ptid (stadie 2). Fér tillgangar som bedéms
vara Kreditférsamrade reserveras fortsatt for forvantade kreditfériuster for den aterstaende 16ptiden (stadie
3). For kreditférsamrade tillgangar och fordringar baseras berakningen av ranteintadkterna pa tillgangens
redovisade varde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som i féregaende stadier.

Varderingen av férvantade kreditfériuster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag
och eventuella avtalstiligangar pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer. For
kreditférsamrade tillgangar och fordringar gérs en individuell beddmning dar hansyn tas till historisk, aktuell
och framatblickande information. Varderingen av forvantade kreditfériuster beaktar eventuella sakerheter
och andra kreditférstarkningar | form av garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrakningen till upplupet anskaffningsvarde, det vill s&dga netto av
bruttovarde och férlustresery. Forandringar av férlustreserven redovisas | resultatrakningen.

Likvida medel

Likvida medel | kassaflédesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden
hos banker och motsvarande Instiut, vilka redovisas som Kassa och bank | balansrédkningen, samt
kortfristiga likvida placeringar med en I6ptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida
medel omfattas av kraven pa forlustreservering fér forvantade kreditférluster.
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Gransdragning mellan omséattnings- och anldggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga

Bolaget klassificerar en tillgang som en omsattningstillgang nar bolaget forvantas realisera tillgangen, eller
avser att salja eller férbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader
efter rapportperioden samt nar bolaget innehar tillgangen primart fér handelsandamal eller att tillgangen

utgérs av likvida medel, Alla andra tillgangar klassificeras som anlaggningstillgangar.

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig nér bolaget férvantas reglera skulden under bolagets
normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nar bolaget innehar skulden
primart far hmd@mémamé eller att bolaget inte har en ovillkorad rattighet per balansdagen att senarelagga
skuldens reglering i minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra Eémmm Klassificeras som
langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Kassafloden fran den l6pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebar att
resultatet justeras f6r transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar, upplupna eller férutbetalda
poster som avser tidigare eller kommande perioder samt 10r eventuella intakter och kostnader som hanfors
till investerings- eller finansien ﬁgwmkmmh%‘tma kassafldden.

Nya standarder, andringar och tolkningar av b

som inte har tillampats i fortid
Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

efintliga standarder som annu inte har tratt i Kraft och

Kommande andringar i RFR 2

Bolagets beddmning ar att inga kommande andringar av RFR 2 som ska tillampas fér rakenskapsar som
pabdrjas den 1 januari 2025 eller senare kommer att ha en vasentlig paverkan pa bolagets finansiella
rapporter.

_____

Fdretaget hyr ut sina torvaltningstastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintadkterna, reducerat
med eventuella hyresrabatter, redovisas linjart dver hyresperioden.

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-

31 dec. 2@324 31 dec. 2@323

E}@ﬂéeﬁ%ﬁpmmr ngsp &wm de kﬁmmwgsméa Ems ﬁgm‘ta hm“ oftast en hw%gm" mj om 3 m&mdw tll 36
manader.

Framtida odiskonterade hyresintakter, exklusive variabla hyror, avseende Icke uppsagningsbara
operationella hyresavtal per den 31 december ar enligt féljande:

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Mindre an 1 ar B 527 7 881
1-5ar 0 0
Mer @n 5 ar 0 0

Signed EH, O, LS, JM




1jan.2024- 1 jan.2023-
31dec. 2024 31 dec. 2023

Reparation och underhall 336 545

Fastighetsadministration 690 461
Fastighetsskatt 163 158

1jan. 2024- 1 jan, 2023-
__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Fastighetskostnader avseende fdrvaltningsfastigheter som
genererat hyresintakter 3 720 3371

1jan, 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Ranteintakter, koncernforetag 4 395 704

Ranteintakter, Gvrigt 1 4

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2022

Rantekostnader, koncernforetag 7 534 2317

Rantekostnader, ovrigt 0 5

Summa rantekostnader enligt effektivrintemetod 7 534 2 323

summa rantekostnader och liknande resultatposter 7 534 2323
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Not 10 a arets resultat

De huvudsakliga komponenterna nédr det galler skattekostnader for rakenskapsaret med avslut den 31
december 2024 ar féljande:

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
——————————————————————————————————————————————————————————————————— 1dec, 2024 31 dec, 2023
Redovisad skatt | resultatrakning
Aktuell skatt 0 274
Forandring uppskjuten skatt - o -100

Summa redovisad skatt -75 374

Avstimning av effektivskattesats 2024 2023
Resultat fore skatt -2 990 1211
Skatt enligt gallande skattesats, 20,6 procent 616 290
E| skatteplikliga intakter -091 0
E| avdragsgilla kostnader -25 -96
Justering uppskjuten skatt -5 -100

Skatteeffekt av temporara skillnader 0 72

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar -2,52 procent (30,8). Under aret har ingen inkomstskatt
redovisats | eget kapital.

Uppskjuten skatt 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Uppskjuten skatteskuld |
Ingaende vérde 564 464
Skattekostnad (+) /intakt (-) redovisad | resultatrakningen 7o 100

Uppskjuten skatteskuld avser | sin helhet temporara skilinader f6r forvaltningsfastighet.
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 51 083 71120
Inkép 98 85
Omklassificeringar 20 793 -20 122

Ingaende ackumulerade avskrivningar -11 348 -10 578
Arets avskrivning -789 771

Utgaende redovisat virde 59 836 39 734

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt varde ar det beddmda belopp som skulle inkasseras | en transaktion vid véardetidpunkten mellan
kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors eller
sedvanlig marknadsféring, dar bada parter férutsatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Det verkliga vardet pa férvaltningsfastigheterna uppgar till 137 mkr (135). Samtliga fastigheter har per
balansdagen wvarderats externt av varderingsinstitutet MNewsec Advice AB, vilka ar valetablerade
fastighetsvarderare som auktoriserats av féreningen Samhallsbyggarna, som ansvarar f6r auktorisation av
fastighetsvarderare | Sverige.

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas till verkligt varde och hanférs till niva 3 i verkligt vardehierarkin. Det innebar att
verkligt varde har bestamts med hjalp av indata som inte ar observerbar pa marknaden. Vardet har beddmts
| enlighet med varderingshandledning upprattad av MSCI, f6ére defta IPD Swvenskt Fastighetsindex.
Varderingshandledningen baseras pa tillampning av International Valuation Standard, VS,
Marknadsvarderingen genomférs av externa varderingsforetag och vid vardebeddomningen tillampas normalt
en kombination av ortsprismetod genom avstamning mot genomfdrda transaklioner av likartade objekt och
avkastningsbaserad med, kassaflddesmetoden. Den enskilt stérsta vardepaverkande faktorn vid vardering
ar direktavkastningskravet.

Det ar bolagets bedémning att fastigheten fér narvarande anvands pa dess maximala och basta satt

Not 12 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 19 407 0
Inkédp under aret 288 O
Aterbetalning investeringsstéd 1 426 0
Korrektion 0 -715
Aktiverade projektkostinader -20 793 20 122
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Ingaende ackumulerade nedskrivningar -123 -123
Arets nedskrivning -185 0

Utgaende redovisat virde 0 185

Not 14 Fordringar pa koncernforetag

Langfristiga fordringar hos koncernféretag
Lan till koncernbolag 21 141 0

' Kortfristiga fordringar hos koncernféretag
Fordran pa koncernbolag 2 604 2 195

Signed EH, O, LS, JM
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Not 15 Kundfordringar

Kundfordringar 0 539
Reservering for férvantade kreditfériuster ( -214

Aldersférdelning kundfordringar

Forfallna, antal dagar, 2024 Nomineli Varav

belopp reserverat

Ej férfallna fordringar 0 0
Férfallna fordringar 0-29 dagar

0 0
Fdrfallna fordringar 30-89 dagar 0 ()
Férfallna fordringar > 90 dagar 0 0

Hedovisat virde 0 0

Tabellen visar férvantat redovisat varde vid fallissemang, brutto.

Aldersférdelning kundfordringar
Nominellt Varav
belopp reserverat

E| forfallna fordrningar 0 0
Forfallna fordringar 0-29 dagar { ()
Férfallna fordringar 30-89 dagar 26 0
Fdrfallna fordringar > 90 dagar o513 514

Forfallna, antal dagar, 2023

Redovisat virde 530 514
Tabellen visar férvantat redovisat varde vid fallissemang, brutto.

Kreditkvaliteten pa fordringar som inte ar férfallna eller nedskrivna bedéms vara god.

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Fdrutbetalda fastighetskostnader a5 0
Ovrigt 0 20

Not 17 Eget kapital

Aktiekapital
31 dec. 2024 31 dec. 2023 31dec. 2024 31 dec. 2023
Kvotvarde Kvotvarde Antal Antal
Aktier 200 200 1 000 1 000
1 000 1 000
Forklaring till poster | balansrakningen
Aktiekapital
Avser det registrerade aktiekapialet.

Balanseral resultat

Balanserat resultat utgdrs av ackumulerade vinster och férluster i bolaget samt i férekommande fall erhallna
aktieagartillskott och med avdrag for lamnade utdelningar.
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Not 18 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Bolaget ar exponerat fr ett antal finansiella risker som féretaget hanterar inom ramen fér den finanspolicy
som godkants av styrelsen. Det dvergripande malet ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget
och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument. Fdretagets framsta finansiella
skulder utgérs av lan. Bolagets finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde och
finansiella omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip. For samtliga finansiella instrument ar det
bokférda vardet en approximation av det verkliga vardet varfér dessa poster inte indelas i nivaer enligt
varderingshierarkin,

De framsta riskerna som féretaget ar utsatt tor ar ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Ranterisk
Fluktuationer i rantesatserna paverkar foretagets rantekostnader. Foretagets policy for réanterisker ar
olagets externa rantebarande

utformad fér att minska inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat. B
|

skulder uppgick per balansdagen till O kr (Q).

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att en motpart i en transaktion inte kan fullfélja sina ataganden. Fér bolaget
utgors denna risk priméart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder
skulle hamna pa obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada.
Ledningen anser daremot att det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon
enskild kund eller motpart f6r bolaget.

Holaget har inte erhallit nagra stalida sakerheter for de finansiella nettotillgangarna.
Kreditkvaliteten for finansiella tillgangar som varken férfallit till betalning eller ar nedskrivna beddms vara
god. Bedémningen har gjorts att det inte har skett nagon vasentlig 6kning av kreditrisk fér nagon av bolagets

(3

finansiella tillgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk fér svarigheter att erhalla finansiering foér verksamhet vid en given tidpunkt. |
bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfélj ska ha en léptidsstruktur som reducerar
refinansieringsrisker.

Refinansieringsrisker minskas genom bolagets malsattning att uppratthalla en spridning i férfallostrukturen
for utestaende skulder.

Riskhantering av kapital
Féretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sakerstaller mdjligheten att driva verksamheten vidare
fér att skapa avkastning till aktieagarna, samtidigt som en optimal struktur uppratthalls fér att minska
kapitalkostnaderna.

31 dec. 2024 31 dec. 2023
o e e T e Ta6d
summa eget kapital 8371 11 436

Forhallande mellan skuld och eget kapital 8.8 4,2

| 18 (21)
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Réantebérande lan
Tabellen nedan visar foretagets rantebarande lan.

.........................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Langfristiga:
Lan fran koncernféretag 73 319 47 484

Lanebelopp 73 319 47 494

Féretagets lan har féljande ranteférfallostruktur:

< 6 man 6-12 man 1 till 5 ar Mer @n 5 ar Summa
31 dec. 2024
Lanebelopp ( 0 73 318 0 73 319

| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen fér langfristiga skulder.

Forfallotider for langfristiga lan dr enligt féljande:

31 dec. 2024 31 dec, 2023
Mellan 1 och 5 ar 73319 47 494
Senare an 5 ar 0 O
Summa 73 319 47 494

Ovriga skulder

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Momsredovisning 0 1
‘Ovrig post 37 13
Summa 37 14

Not 20

_____
Forutbetalda hyresintakter 613 504
‘Ovriga poster 28 22
Summa 822 710

Not 21 Forandringar 1| skulder hanforliga finansieringsverksamheten

Kassaflodes- Ej kassaflddespaverkande poster
__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Kortinistiga:

Rantebarande skulder,

koncernféretag 0 O 4 O
Langfristiga:

HRantebarande skulder,

koncernfbretag 47 454 29 829 73319

Summa 47 494 25 825 73318

&
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Se aven not 18 betraffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.

Not 23 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

31 dec. 2024 31 dec. 2023
Stallda sakerheter 1or egna skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 70 482 70 482

Eventualforpliktelser
Inga eventualférpliktelser finns 1 bolaget.

Not 24 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang
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Stockholm, datum enhigt digital signering

Erik Havermark ‘Ola Svensson
Styrelsens ordférande Styrelseledamot

L ovisa Sorensson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats, datum enligt digital signering

Ernst & Young AB

Jeanette Martensson
Auktoriserad revisor
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