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Docusign Envelope 1D: 18

AFEOBF-400C2-44FB-017D-Co1FAC54A388

Heimstaden Castor AR
Orgnr, 359101-4%63

Forvaltningsberiittelse
Arsredovisningen #r upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksambieten
Bolaget har st sdte | Malmdo och bedriver fastizhetsforvaltning genom dgande ( dotterbolag.

Flerarsjiimfirelse “.
2024 2023 2022 2021 2020
Resultat efter finansiella poster 4 745 124 594 -12 951 573 253701 989 62016206 104 340 051
Balansomslutning 20 546 944 553 16357832752 15306791034 14 572 882 471 11657358072
Justerad soliditet® 86,1% 40,3% 21,9% 53,2% G0,1%

*Fpel kapifal med Gll8ge av mellanskillnad mellon nerknadeviivdet ach bokilnt viirde avseende bolagets hufighetsinnehay dividerat med gumma tiflgfnger med Gll#ze av
msatlanskillaad swllan marknadswirdst och bokfirt vitnde avazende bolagels Butighetsinnehay.

Agarfirhallanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med site | Malmo, Heimstaden Bostad AB ingér |
en koncern déir Heimstaden Bostad AB (publ), org or 556864-0873 med stte 1 Malmb, upprittar koncernredovisning,
Heimstaden Bostad AB ingdr | en koncern dér Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med siite 1 Malmd, uppriittar
koncernredovisning, Heimstaden AB 4r 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med siite { Norge som
upprittar koncernredovisning, Fredensborg AS ingdr i en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org i 943 582 813, 4r
moderbolag, Fredensborg 1994 AS upprittar koncemredovisning for den storsta koncernen. Koncernredovisningen o
Fredensborg 1994 AS kan erhiillas via posti@fredensborg no.

Viisentliga hlindelser under rikenskapsaret

Under 2024 har fustighetsmarknaden visat tecken pd stabilisering efter den osfikerhet som priglade 2023, T hérjan av Aret
ridde enighet om att rintorna hade nitt sin tapp, och vi har under &ret gett en nedghng | rintorna, med en inflation som
under delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmal om tvd procent,

Denna riintenedging, tillsammans med en kapitalmarknad som ater Sppnat upp 6 fastighetsbolag, har brdragit till en
aterhfimining pd transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven for bostadsfastizheter,

Bostadsfastigheter fortsfitter att vara en atirakiiv investering med stabila kassafladen och lngsiktiz vardetillviixt. Den
strukturella bostadsbristen, 1 kombination med begrinsad nyprodulction, skapar en fortsatt stark efterfriigan och goda

forutsdttningar for en hivg wihyrningsgrad framdver.

Die makroekonomiska falkforer som de senaste dren krallipt paverkat fastighetsbranschen har leit till ett #nnu stére fokus pé
effelctiv forvaltning, Vi har intensifierat vart arbete med att optimera driften av vara fastigheter, minska kostnader ach
ferbiittra servicekvaliteten ftr vara hiyresgiister,

V1 ger med stor tillforsikt fram emot 20235, med fortsatt fokus pd effektiv och affirsdriven frvalining, trivsamma boenden,
en attrakiiv arbetsplats och hillbarhet. Vidr ambition dr att Tortsiitta leverera viirde Gll véra intressenter genom att kombinera

|6nizamhbet med ansvarstagande ocly lngsiktighet,

Rigker och riskhiantering

Bolaget #ir genom sin verksamhet utsatt for en méngd olika risker. Bolagets beddimda risker dr huvudsakligen relaterade till

nedanstdende:

Finansierings- och refinansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhillas, endast kan erhllas till viss del eller bara kan erhillas
nd foir balaget ofSrmanliga villkor. Motsvarande risk foreligger néir befintliz finansiering 0per vt och ska &terbetalas vilket

kallas refinansieringsrisk.

Heimsladen Bostads finanspolicy faststiller riskmandat f6r verksamheten. Heimstaden Bostad efterstriivar en lingsiktig
kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken &r det ocksé viktigt alt vara oberoende av enskilda finansieringskéllor.

Rinterisk
Réntekostnader dr en av de storsta kostnadsposterna. Rinterisk avser risken for att frdndringar | marknadsriintor plverkar
uppliningskosinaden, Riintekostnaderna piverkas {rimst av nivin pd aktuslla marknadseéintor och bankermnas marginaler

samt vilken strategi som viljs for bindningstider,

Rintebindrning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. Fir att uppnd den rdntebindning och rintesakringserad som

»

efterstriivas anviinds primiirt rintederivat, Réntederivatsavialen ingfis av Heumstaden Bostad Al
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Heimstaden Castor AR
Org.nr, 559101-4963

Bolagets firviintade framtida utveckling |

Under det kommande dret forviintas verksamheten bedrivas med oftrsindrad mrikining.

Firslag till disposition av bolagets vinst

Till Arsstdmmans forfogande sthr:

balanserat resultat 13 033 881 6]

arets resultat 4 656 506 593
17 690 388 234

Styrelsen foreslar att:

Utdelning 2 386 104 000

L ny rikning dverfires 15 304 284 234
17 690 388 234

Med hinsyn till de krav som bolagets verksamhet art, omfattning och risker stiller pd storleken av det egna kapitalet och
med hingyn till bolagets konsolideringsbehoy, likviditet och stillning i Svrigt anser styrelsen att forslaget till drets utdelning
slagen,

fr forenligt med fGrsiktighetsrepeln i 17 kap 3 8 akticholag

Betriffande bolagets resultat och stillning i dvrigt hinvisas till efterfaliande
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot Gvriga foretag inom Heimstaden AB-koncemen betraktas som lAngfristiga da det
inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv ménader.
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Dacusign Envelope 1D: 18AFS80BF-40C2-44F

Heimstaden Castor AR
Oreg.anr, 559101-4963

Resultatri

Rirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Resultat frdn andelar i koncernféretag

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Resultat fire skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

917D-Ca1F8054A388

Mot

2,3

2024-01-01
2024-12-31

=37 025

4 634 184 510,00

228 172 351
-117 175 442

4 745 181 620

4 745 124 594

0

4 656 506 593

4 656 506 593

4 636 500 593
(

2023-01-01
2023-12-31

~-60 000

-00 000

216 346 448
65 528 534
-264 766 554

-12 891 573
~12 951 573
6 720 445

0
6 720 445

-6 231 128

-0 231 128

-6 231 128
0
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Docusign Envelope

Heimstaden Castor AB
Org.ar, 559101-4963

Balansriakning

Anliiggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar 1 koncernftretag
Fordringatr hos koncernftretag

Summa anliigeningstilleangar
Omsiittningstillgangar

Kovtfristiga fordringar
Fordringar hos koncernftretag

Summa tillgangar

0: 18AF80BF-40C2-44FB-9170-C1FBCE4A388

Not

9,10

=ida 5 av e

2024-12-31

12 820 280 214
3119323 156

2023-12-31

12 782 303 554
3 568 868 404

15 939 603 370

15939 603 370

4 607 341 182

4 607 341 182

20 546 944 553

Cweal Cin amnaweanwn o we e oweaoaddoaie Gnessi gndsuiisssi

16 351 171 958

16 351 171 958

6 660 794
6 660 794

16 357 832 752
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Org.nr. 559101-4963

‘Balansrikning

Eget kapital, avsittningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Alctiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arefs resultat

sSumina eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag
Upplupna kostnader och foruthetalda intdkter

summa eget kapital och skulder

Not

12

10
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2024-12-31 2023-12-31

_30 000

50 000

13033 881 641
4 656 506 593

6 598 575 619
-6 231 128

17 690 388 234 6 592 344 492

17 690 438 234 6 592 394 492

2 767 833 343 9 765 438 26]

38 668 000 0
4 773

| e

88 672 775 0

20 546 944 553 16 357 832 753



Docusign Envelope 10: 18AFB0BF-400C2-44F

Heimstaden Castor AB
Org.ar. 559101-4963

Eget kapital 2022-12-31

Erhallna aktictigartiliskott
1)

Eget kapital 2023-12-31

Erhallna aktiedgartillskott
Arets resuliat

Eget kapital 2024-12-31

Arets result:

3-01

TD-CEFB80A4A388

Rapport over forindring av eget kapital

Aktickapital

50 600

Balanserat resultat

6 315292780
283 282 840
-0 23] 128

Totalt eget kapital

0 315 342 780
283 282 840
-6 231 128

6 592 344 492
6 441 537 149
4 656 506 593

B M R R R R P R

6592394492
6 441 537 149
4656 506 593

L A e N L 1 T . .. 3

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 foirdelat pa 500 A-aktier med en rst per aktie och ett kvotvirde om 100

kr per aktie,

Sida 7 av 16



BAF80BF-40C2-44FB

Dacusign Envelape [0: 18 ~170D-C81F3CH4A388

Heimstaden Castor AB
Org.ar, 559101-4963

Kassaflodesanalys 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31

Den lopande verksamheten

o Rorelseresultat .57 025 -60 000
Erhdallen rinta mm 102 094 472 65 528 534
free Erlagd rdnia -96 106 768 -294 766 554

£} Kassaflide fran den lopande verksamheten
fore firdndringar av rorelsekapital 5 930 679 -229 295 021

Kassaflide fran forindringar av rorelsekapital
Foriandring av kortfristiga skulder _ 4775 0

s

Kassaflode fran den lépande verksamheten 3 935 454 229 298 021

Investeringsverksamheten
Fdrviry av koncernttretag

4 -37 976 660 0
Utdelning fran koncernféretag 4634 184 510 0

Kassafliide fran investeringsverksamheten 4 596 207 850 {

Finansieringsverksamheten
Erhidllng aktiedgartillskott | 6441 5337 149 0
Forindring fordringar/skulder till koncernforetag _ ~11043 680 452 229 298 021

m—

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -4 602 143 304 229 298 021

Firindring av likvida medel { (
Likvida medel vid arets birjan S 0 . 0

Likvida mede] vid arets slut i} {

Det finns inga ej kassaflddespiaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med
IAS 7 Rapport 6ver kassafldden.
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Docusign Envelope

ID: 18AF80BF-40C2-44FB-917D-CH1FBCA4A388

Heimstaden Castor AB
Org.nr, 359101-4963

Redovisningsprinciper och noter
Mot I Redovisnings- och virderingsprinciper
Allmidn information

Heimstaden Castor A
aktiebolag registrerat 1 Sverig

Bs verksamhet omfattar att bedriva tastighetsforvalining penom fgande 1 dotterbolag. Bolaget dr ett
¢ och med site 1 Malmé. Adressen till huvudkontoret & Carl Gustals Vig 1, 217 42 Malmd.

Hallbarhetsrapport
Héallbarhetsrapport uppriittas av Heimstaden Bostad A

B, org nr 330864-0873, med siite 1 Malmd,

Grunder fir redovisningen

Bolaget har uppriitiat sin arsredovisning enligt Arsredovisningslagen, Radet f6r finansiell rapporterings rekommendation RFR
2 (Redovisning {6r juridisk person) och uttalande frdn Radet {6r finansiell rapportering, RFR 2 innebdir att bolaget vid
upprittandet av Arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden s4 lingt detta fir méjligt inom

ramen T0r drsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har uppriittats utifrn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgingar och skulder dr viirderade till
sing historiska anskaffningsviirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats
konselovent For alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstéllningsforn
Bolagets resultatrikning och balansriikning dr uppstéllda enligt arsredovisningslagens scheman.

Nedskriviingar

Redovisat viilrde pd bolagets anligeningstillgdngar privas fortlipande. Om en sddan prévning indikerar att det redovisade
virdet dverstiger tillgdngens dtervinningsvérde, vilket dr det higsta av nettoférséliningsviirdet och nytijandevirdet, sker
nedskrivning till Atervinningsvirdet, Nyttjandevirdet miits som f6rviintat framtida diskonterat kassafldde.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period virdenedgdngen pévisas. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning ej lingre dr motiverad aterfiirs denna till sitt nettoviirde, dvs ursprunglig nedskrivaing med avdrag {6r de
avskrivaingar som skulle ha gjorts om nedskrivning ¢j skett. I de fall en ftidigare gjord nedskrivining har redovisais 1
resultatrdkningen sker dterfSringen i resultatrikningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget
kapital sker dterforingen direkt mot fritt eget kapital.

Far att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stdms vid varje arsskifte varje fastighets bokftrda virde av mot
en intern virderingsmodell, Om det finns indikationer pa stéire vardeforiindringar sker provning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rAnta och andra Janekostnader och redovisas som kostnad i den period de hinfor sig till.
Kostnader for rantederivatavial ingdr dven i denna post och betalningsstedmmar for rintederivatavtalen kostinadsférs i den
period de avser. Kosinader for uitag av pantbrev betrakias ) som en finansiell kostnad utan aktiveras som viirdehjande
fastighetsinvestering.

Inkomsiskatter

Periodens skattekostnad/skatteintdkt bestar av aktuell skait och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatriikningen
f6rutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhtrande skatteeffekt mﬁsé redovisas
direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt beréiknas utifrdn géllande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pa skattepliktigt resultat for perioden.
Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frin 4rets redovisade resultat genom att det har justerats for j skattepliktiga och ej
avdragsgilla poster, I aktuell skatt ingér dven justering av aktuell skatt hiinforlig till tidigare perioder.
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Daocusign Envelope 1D: 18AF380BF-40C2-44FB-917D-C91FEC54A388

Heimstaden Castor AB
Org.ar, 559101-4963

G Finanstella instrument

L Med mmw till sambandet mellan redovisning och beskattning har E}i}ﬁﬁgﬂi i enlighet med RFR2 valt att inte tillimpa IFRS 9
Ly utan tillimpar en metod med utgéngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

A En finansiell uﬁgéﬁg eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nir bolaget blir part i ett avtal. En finansiell tillgang
§§§ tas bort fran balansrikningen néir rittigheterna realiseras, farfaller eller bolaget tappar kontrollen &ver dem. En finansiell

= ggé skuld tas bort fran balansrikningen nér {Orpliktelsen fullgdrs mm p:fi mmi sitt utslicks, En finansiell tillgdng och en
finansiell skuld kviitas och redovisas med eit nettobelopp i balansrikningen endast nir det foreligger en legal rétt att kvitta
beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna mfie:i m mtmmm?g} eller att samtidigt realisera tillgingen och

reglera skulden.

gshehov upptagits till

éfzi mmm Var mm ﬁiﬁ mmmm mﬁym 'f--ll'wmxt:ﬁaga fa:ta_g :;i_gfaiiagﬁg m;g@m av fm m_mgm som f@aﬁg ler mg hmmﬁg inom 12
ménader efter balansdagen,

Kortiristiga skulder utgbrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen och upptas till upplupet
anskaltningsvirde.

Leverantrsskulder redovisas néir faktura har mottagits. Skuld avseende ntfort arbete ddr motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenlig skyldighet att betala t6religger redovisas under posten upplupna kostnader, Upplupna e betalda riintor
redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
[ likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader fiin -
anskatTningstidpunkten,

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingdr i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Heimstaden Bostad
AB eftersom Heimstaden Bostad AB dr avtalspart med banken. Dotterbolag som ingér 1 strukturen redovisar di sina
behdllningar eller skulder pé underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Heimstaden Bostad

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga féretag inom Heimstaden AB-koncernen betraktas som langfristiga dé det
inte finns ndgon avsilkt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv méanader.
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Docusign Envelope 1D 18AF8OBF-4002-44FB-9170-C91F8CE4 4388

Heimsiaden Castor AB
Org.nr. 559101-4963

Laneutgifter
Bolaget tilldmpar undantaget 1 RFR2 vad géller IAS 23,
héinfor sig till.

Detta innebér att bolaget kostnadsfor laneutgifter i den period de -

Utdelning, koncernbidrag ocl aktiedgartillskott
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan [Hmnad utdelning redovisas som en minskning av
fritt eget kapital efter detia att drsstéimman fattat beslut om utdelning.

Aktieligartiliskott redovisas hos givaren som en ékning av aktier i1 dotterbolag och hos motiagaren som en dkning av friti eget

kapital.

redovisas som

Balaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebir att erhillna och limnade koncernbidrag

bokslutsdisposition.

Avsdittmingar

Avsiliningar redovisas néir det finns en legal eller informell farpliktelse till f6ljd av en tidigare hiindelse, det dr sannolikt att
""" olera forplikielsen och beloppen kan uppskattas pd ett tillforlitligt sitt.

Tidpunkten ¢ller beloppet £6r utflédet kan fortfarande vara osiiker.

En avsitining redovisas till den bista uppskatiningen av det belopp som kréivs for att reglera férpliktelsen pd balansdagen.
r de utgifter som avsétiningen ursprungligen var avsedd fér, Avsidtiningar diskonteras till

Avshiliningar tas endast [ ansprék £
sina nuvirden dir pengars tidsviirde dr viisentligt.

Rassaflidesanalys
Kassaflodesanalyserna har uppréittats enligt indirekt metod.
finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport Sver kassafléden.

Det finns inga ¢ kassatlddespaverkande poster inom

Transaktioner med nirstaende

Bolaget dr linansierat via lan frin koncernidretag. |

Oretag och finansiella kostnader,

Linebelopp och rintekosinader framgir i not under rubrikerna skulder till
koncernt N

Viktica entaganden och bedimningar

Fér att kunna uppriitta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kritvs det att foretagsledningen
och styrelsen gbr en del visentliga antaganden och bedfmningar som paverkar redovisade tillgngar, skulder, intiikter och
kostnader samt dvriga upplysningar. Beddmningarna baseras pé erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
beddmer vara rimliga utifrdn rddande omstéindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda beddémningar om andra
antaganden g geer. De omraden dar framfor allt gdrs uppskattningar och bedémningar dr
viirdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av

torvaliningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar och underhall.
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Docusign Envelope 10: 18AF80BF-40C2-44FB-817D-C81F8CH4A388

Heimstaden Castor AB
Org.nr, 559101-4963

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor padverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Oséikerheten 1 den globala
ekonomin har 6kat och vi har sett ett par ar med hég inflation och 6kade marknadsrintor, Under 2024 har vi setl att
inflationen gétt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pa 2%. Detta har medfért rinteséinkningar och att vi
ghetsinnehav birjat dterhdmta sig.

Aven om det forisait rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom t.ex. obligationer 12en har Sppnats upp. 84 mycket pekar pa att den finansiella risken framéi minskat men
keiget 1 Ukraina pagér fortfarande och det finng alltid en rvisk att vi igen gér in 1 en osékrare period.

Finansiell viskhantering
Bolagel utséitls genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker:

« Finansierings~ och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgdng till finansiering av sin verksamhet
« Rinterisk, dvs risken att marknadsrintan fGrindras pd oftrdelalctigt sétt

« Motpartsvisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras [8pande pé styrelseméiten, De Gvergripande malen 1 finanspolicyn
sammanfattas enli gf nedan:

« Sikerstilla koncernens kapital{rsbrining pa kort och lan
starka motparter 1 bank och finanssektorn

« Friallostrukturen pé lAnens kapitalbindning skall vara vl spridd Gver tiden

« Réintebindningstiden pé lAnen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd dver tiden

g sikt genom diversifierad upplianing 1 kapitalmarknaden eller hos

Definition av nyckeltal

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intiikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner.

Balansomsluining

Balansomslutning dr summan av tillgingssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett foretags balansrdkning,
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Docusign Envelope [1D; 18AF80BF-400C2-44FB-91/0-C91F8C54A388

Heimstaden Castor AB
Org.nr. 559101-4963

Noter till resultatrikningen

Not 2

Mot 3

Not 4

Mot 5

Mot 6

Not 7

Inkiip och forsiiljning inom konecernen

Inkép managementtjinster

Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte hatt ni

Styrelse

eon personal anstilld under dret. Ing

2023

=60 000

=60 000

a loner eller andra ersittningar har utbetalats.

Wapon ersétining till styrelsen har inte utgatl. Antalet styrelseledambter har under dret uppghtt till 4 (4}, varav 4 (3)

méan,

Revisorer

Arvode till revisover faktureras Heimstaden Bostad AB (pubD.

Resultat fran andelar i koncernféretag

Utdelning pé andelar 1 dotterbolag

Riinteintikter och hiknande resultatposter

Rinteintdkter
Rinteintéikter fran koncernttretag
Ovriga finansiella intiikter

Riintekostnader och liknande resultatposter
Riintekostnader

Rintekosinader till koncernftretag
Ovriga finansiella kostnader

Skatt pa drets resultat

Aktuell skatl
Uppskjuten skatl

Avstiimning av effektiv skatt
Redovisat resultat ftire skatt
Skatt enligt ghillande skatiesats, 20,6%

Skatteetfekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

[5j skattepliktiga intikier

Overforing negativt riintenetto inom koncernen
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2024

2024

1} 859 862
91234 610

2023

216 346 448

228 172 551
2024
{

-96 106 768
-21 068 674

<117 175 442

2024

o R

4 656 506 593
-959 240 358

-412
958 007 303
1 233 467

{

216 346 448
2023

0
62 328 334

()
65 528 334

2023

-6 709 486
-288 057 068
0

-294 766 554

2023

0
0

-0 23] 128
1 283 612

-10 103
44 567 368

45 840 878

0



ﬁﬂﬂﬁﬁégﬁ Envelope 1D: 18AFB0BF-40C2-44FB-817D-C81F8CH4A388

Heimstaden Castor AB
Org.nr, 339101-4963

Noter till balansriikningen

Not8 Andelar i koncernfiretag

Antal/Kap.
Siite andel %
Amsterdam 100

Firetag
Organisationsnummer

Heimstaden Holding I B.V

Heimstaden Holding Acquisitions B.V Amsterdam

Hennstaden Holding NL B.V Amsterdam

[ngdende anskaffningsvirde
Arets inkip
Utgadende anskalfiings

wirde

Ingdende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Arets aterforingar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgliende redowvisat virde

Not9 Langfristiga fordringar hos koneernfiretag

Ingdende fordringar
Avgaende fordringar
Utgdende ackumulerade fordringar

Nat 10 Finansiella instrument

2024-12-31

Redovisat
viirde

9029 416 408

3335 6935 194

3 455 168 612

12 820 280 214

12 787 639 359

12 825 616 049

-3 335 835
(
3335 835

2023-12-31

Redovisat
viirde

8 991 439 748

335 695 194

12 787 639 389

-3 325 833
{l

0

=3 335 835

12 825 616 049

2024-12-31

3 568 868 404

12 782 303 554

2023-12-31

40 889 084
0

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder fr klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, dvriga

verkligt virde da diskonteringseffekten inte dr viisentlig.

Finansiella tillgdngar
Andelar 1 koncernfbretag
Fordringar hos koncernfretag

Finansiella skulder
Skulder till koncernféretag
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2024-12-31

12 820 280 214

7726 664 339

2 856 501 543
2 856 501 543

finansiella fordringar, leverantirsskulder och dvriga finansiella skulder, Redovisat virde bedtims inte avvika frin

2023-12-31

12 782 303 554
3 575 529 198
16 357 832 752

Y765 438 261
9 765 438 261
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.017D-CO1FBCE4A388

Docusign Envelope 1D: 18AF80BF-40C2-44FF

Heimstaden Castor AB
Org.nr, 559101-4963

Not 11 Léangfristiga skulder till koncernfioretag 2024-12-31 2023-12-31

Inghende lin 0763 438 261 899l 408 254
Nva [in { ‘ 774 030 007
Amorteringar -6 997 604 718 {
Utagende lan 2 767 833 543 ' 9 765 438 261

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga upplupna kostnader AT I

Ovriga noter

Mot 13 Stillds sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 0 {
Pantsatta aktier | dotterbolag {1 ()

Nat 14 Eventualférpliktelser 2024-12-31 2023-12-31

Borgenstdrbindelser | 0 0

Not 15 Koncernfirhallande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, org nr 356864-0873, med shite | Malmd. Heimstaden Bostad AB
ingdir i en koncern diic Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med siite { Malma, upprittar
koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér § en koncern dir Heimstaden AR (publ), org nr 556670-0435 med
siite | Malmd, uppedittar koncernredovisning, Helmstaden AB #ir i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929
301 684, med siite 1 Norge som uppriittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingér i en koncern dér Fredensborg
1994 AS, org nr 943 582 8135, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppriittar koncernredovisning for den stirsta
koncernen, Koncernredovisningen f0r Fredensborg 1994 AS kan erhétlas via post@fredensborg.no.

Bolaget #r moderbolag, men med stid av A

RL 7 kap 3§ uppriitas inte ndgon koncernredovisniig,
Not 16 Visentliga hiindelser efter balansdagen
Inga visentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.
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Locusign Envelope 1D 18AF80BF-40C2-44FB-917D-CR1FBCE4A384

Heimstaden Castor AB
Org.nr. 559101-4963

Not 17 Firslag till disposition av bolagets vinst
Till drsstimmuans forfogande stér:

balanserat resultat 13 033 881 641
arets resultat 306 593

Styrelsen foreslar att: |
Utdelning 7 386 104 000
i ny rikning Gverfbres 15 304 284 234

Malmé den dag som framedr av vér elekironiska underskrift.

ﬁm @ES&EM&&%&E

stymmm amaot

Vér revisionsberdittelse har lmnats den dag som framgare av var elektroniska undersketft,

Ernst & Young AB

Eﬂfmﬁ Svensson

Allbor.ourad revisor
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. Eﬁmmm Ee;é “E %ﬂ’% Fm EF%GEE%W&W ?E{m F ﬁﬁ 54%3 %E» Status: Completed
& Subject: Complete with Docusign: 173 HST Skane AR 2024.pdf, 203 HST Fastigheter AR 2024 .pdf, 2542 {419) ...

¢ Source Envelope:

i Document Pages: 255 Signatures: 71 Envelope Originator:

(z»  Cerlificate Pages: 12 Initials: O Tobias Ejnarssaon

1 AutoNav: Enabled Address Redacted

=1 Envelopeld Stamping: Enablad tobias.gjnarsson@heimstaden.com

Time Zone: {(UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna IP Addrass: 212.247.200.51

TP LI L M,
T oarhiainia

Record Tracking L . T s R e o
| Holder: Toblas Ejnarsson Location: DocuSign
mmﬁ,ﬁgmfﬁﬁm,haé’mﬁ’iﬁﬁmmm

LR H
N PHLH
NNNNN

Ssgnm’ E*m nm LT Sagnam po it T T *'Tsmmtamp L
Ludvig Gﬁ?mmm f Com gieied sent: ﬁgzmmﬁ -@ H m' ?M
ludvig.goranssonis Hesent: 6/24/2025 4:47:06 PM

Security Level: Emai ig_ ﬁmmm Authentication ,, | _ N Viewed: 6/24/2025 4:47:43 PM
(None) Using IP Address: 147.161.150.87 Signed: 6/24/2025 4:50:21 PM

Electronic Record and Signature Disclosure;
Accepted: 6/24/2025 4:13:51 PM
10 efelafb-d81d-4261-aca2-4b60 1871812

Christer Malmgren Sent: 6/24/2025 4:50:26 PM
christer.malmgren@heimstaden.com Viewed: 6/24/2025 4.55:28 P

Security Level: Email, Account Authenfication e EIEADINL. Signed: B/24/2025 4:55:44 PM
(Mone)

oo

Signature Adoplion: Pre-selecte
Using IP Address:
Za02:1406:1c1:158:8113:1103:6cad: Y67
Signed using mobile

Authentication Detaills
Identity Verification Details:
Workflow [0 9bbb5cce-6c25-42d6-8934-2798d18947ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification -
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government |D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identification Method; Electronic 1D |
Type of Electronic ID; BanklD Sweden | |
Transaction Unigue 10: 88654770-a43d-583c-8f81-5f81d11abcBy
Country or Region of [ SE
Result; Passed
Performed; 6/24/2025 4:56:07 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepled: 62412025 4:55:28 PM
I1); eeBdd98h2-e20b-4d6c-becdB-350690dc330a

Christian Fladeland | . i Sent: 6/24/2025 4:60:26 PM
christian. fladeland@neimstaden.com ------------------------ e Viewed: 6/24/2045 4.56:50 PM
Co-CEO . Signed: 6/24/2025 4:57:07 PM

Security Level: Emall, Account Authentication | | | | o
{mm}y Signature Adoption: Drawn on Device

Using IP Address: 87.49.42.185

Authentication Details
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Identity Verification Details:
Workflow 1D: 9bbbbcce-68025-42d6-8934-2799d01894 7 ef
Workflow Mame: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will ne
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 113; MitlD
Transaction Unigue [3; 6fe3e98e-35ba-52a6-8a60-{02761¢183bb
Country or Begion of [D: DK
Resull: Passed
Performed: 672472025 4:56:30 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Acceptad: 3/3/2023 1:32:33 PM
ID: beddbc2a-abee-4ed4e-bB01-0a33079aa4de7

ed fo identify themselves with a valid government |D, elD or through Knowledge-

Dianiel Glantz - SEC R Sent: 6/24/2025 4:50:27 PM
daniel.Glantz@heimstaden.com _ %mfi Viewead: 6/25/2025 6:24:21 AM
Director |T Services SRR Signed: B25/2025 6:25:42 AM

s Signature Adoption: Pre-selected Style
Security Level; Email, Account Authentication =igNae AGOPUAr. Fre-seieclal oty

{N@m} Using IF Address; 78,72,135,166

Authentication Details

ldentity Verification Details:
Workfiow 1D: 9bbbbcce-6e25-42d6-8934-2709d 18847 ef
Workfiow Mame: DocuSign 1D Verification
Warkflow Description: The recipient will nes
identification Method: Electronic 1D

Type of Electronic 113 Bankll} Sweden
Transaction Unigue 103: 50badd4b-calia-bbe/-86ea-7od rdodtdbyys
Country or Region of Il SE
Result: Passed
Performed: 8/25/2025 6:24:03 AM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offerad via Docusign

Frans Heijbel Sent: 6/24/2025 4.50:28 PM
irans.heijbel@heimstaden.com LA Viewed: 6/24/2025 5:07:00 PM
Security Level: Email, Account Authentication TR Signed: /2412025 5:07:21 PM
{(Nonea)

signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address; 77.241.232.5

Authentication Details

Identity Verification Details:
Workflow 1D: SbbbScre-6c25-42d6-8934-2799d1894Tef
Workflow Name: Docusign 1D Verification

Workflow Description: The reciplent will need to Identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.

|dentification Method: Electronic ID
Type of Electronic 1D: BankID Sweden
Transaction Unigue |D; ba?¥49ee-163F-52d9-b7cb-1475923004e8
ountry or Region of 1D SE
Hesult: Fassed
Parformed: 6/24/2025 5:06:40 P
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 21252028 &:b4:27 PM
ILy; 02 1d6-52ce-4083-8323-1T045e1 1bdch

Helge Krogsbgl ik e Sent: 6/24/2025 4:50:28 PM
helge krogsbol@heimstaden.com h ' %@é"%ﬁiﬁﬁ{: Viewed: 6/24/2026 8:26:18 PM
Ceo T GEISITEATIAES. Signed: 6/24/2025 8:26:33 PM

Security Level; Email, Account Authentication | L g
{mm}y Signature Adoplion: Pre-selected biyle

Using [P Address: 80.181.163.222

Authentication Details
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Hased Authentication

d to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication,



Identilty Verification Detalls:
Workflow [D: 9bbbScce-6625-42d6-8934-2799d1884 7 ef
Workflow Name: Docusign 10 Verification

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, lD or through Knowledge-Based Authentication.

Identification Method: Electronic 1D

Type of Electronic 1D: BankIiD Norway

Transaction Unique 1D; 86e6e7b1-b3bd-5a38-84ed-d24d8%9e4a042
Country or Reglon of [ NO

Result: Passed

Performed; 6/24/2025 8:26:03 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accapted: 5/5/2023 10:21:01 AM
1D: d112d720-8dcf-43d0-a423-45ef50987 711

Jordan Milewicz ~DocuSigned byr Sent: 8/24/2025 4:50:29 PM
jordan.milewiczs rdan. Maluwiosy Viewed: 8/24/2025 8:25:15 PM
SDBATISE2B3H0430. ..

Security Level: Email, Account Authentication ) signed; 624/2025 82533 PM
{None)

theimstaden.de

£ I

Signature Adoption: Pre-selected Siyle
Using 1P Address;

2003:6:2314 :d6a0:c084:9458:909d:6311
Signed using mobile

Authentication Details

Identity Verification Details:
Workflow 1D: 9bbbbcre-6c25-42d6-8934-2790d18947 ef
Workflow Mame: DocuSign D Verlfication

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.

Identification Method: Government lssued Id Document
Type of Document; State 1D / National 1D
Identification Level: 1D Only
Transaction Unigue ID: a2f1d5ef-2187-58ea-ae66-475a22ad0367
Country or Reglon of 1Ly DE
Resull; Passed
Performed: 872472025 8:24.58 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 4/30/2025 1:17:18 PM
ICk 6462¢ch59-0b4a-4443-b2ch-49T7e15828db6

Maltis Falkenloft
mattis.falkentoft@heimstaden.com bl
Security Level: Email, Account Authentication B Sign
{Mone)

Sent: 5/24/2025 4:50:29 PM
Viewed: 6/24/2025 6:35:34 PM

od: 6/24/2025 6:36:00 PM

Signature Adopfion: Pre-selected Style
Using IP Address:; 78.72.135.10

Signed using mobile

Authentication Details

ldentity Verification Details:
Workflow |D: 8bbbScce-6025-42d6-8934-27898d 18047l
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will nee

Identification Method: Electronic D
Type of Electronic [D; BanklD Sweden
Transaction Unigue |0 8bdbecf7-7ead-593a-b43b-b5ddded 36ce0
Country or Region of ID: SE |
Result: Passed
Performed: 6/24/2025 6:35:19 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/24/2025 6:35:34 PM
ID; 4b1eb33e-96ci-48aa-aff0-080ee3766168
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Patrik Hﬁﬁ
Patrik Hall@heimstaden.com
CEC

Security Level:
(Nane)

S .
SR Y

Smt ﬁ@@ﬂ@ﬁﬁ 4 553 31::5 P‘M
Viewed: 6/24/2025 6:11:11 BPM

Signed: 6/24/2025 6:12:29 PM
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Email, Account Authentication
Signature Adoption: Pre-selected Style

Using 1P Addresas:; 178.31.223.185

Authentication Details

ldentity Verification Details:
Workflow 1D: 9bbbScre-6c25-42d6-8934-2799d18947ef
Workflow Name: Dacubign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 10, elD or through Knowledge-Based Authentication.
[dentification Method: Electronic ID ‘
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D: 6d9e7370-2524-589e-8dab-360865147ae7
Country or Region of 1D: SE
Result: Passed
Performed: 6/24/2025 6:10:21 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/24/2025 6:11:11 PM
1D: ¢1ec87be-728-4929-a9ab-82a519232445

aatBigned by

Paul Spina . 1
paul.spina@heimstaden.com Vel Opia
Chief Asset Management & Development Officer oo

aecurity Level: Emaill, Account Authentication
(Mone)

Sent: 6/24/2025 4:50:30 B
Viewed: 6/24/2025 4:52:21 PM
Signed: 6/24/2025 4:52:34 PW

Signature Adoption: Pre-selected Style
Lising IP Address:
2603:6000:9140:d8:6160:8036:5d9¢c.al1a
signed using mobile

Authentication Detalils
ldentity Verlfication Detalls;
Waorkflow 1D: 9bbbbcce-6c25-4206-8934-2799d 18947 ef
Workflow Name: DocuSign 1D Venfication
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Bnowl
[dentification Metniod; Electronic |D
Type of Electronic JD: MitlD
Transaction Unigue 1D (151118d-6107-57b9-B8ee-838c2Hes104
Country or Region of ID; DK
Result: Passed
Performed: 6/24/2025 4:52:03 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign

edge-Based Authentication.
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Thomas Alexander Hansen
thomas, hansen@heimstaden,com
Security Level: Emall, Account Authentication

Sent: 8/24/2025 4:50:31 PM
Viewed: 6/24/2025 4:59:10 PM
Signed: 6/24/2025 4'59:38 PM

(None}
signature Adoplion: Pre-selected Style
Lising [P Address: 77.16.77.147
Signed using mobile
Authentication Detalls
Identity Verification Details:
Waorkflow 1D: 9bbbbcce-8025-42d6-8834-2789018847 ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, lD or through Knowledge-Based Authentication,
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic L BanklD NMorway
Transaction Unigue ID: c5ad4df0-6c98-5860-a880-b68c356a4ac8
Lountry or Region of 1Dz NO
Result: Passed
Ferformed: 6/24/2025 4:58:52 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 8/24/2025 4:58:10 PM
ID: cBefd2ce-3c89-4985-ah808-4732 58878634
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Security Level: Email, Account Authentication ~ S o
{Mon %’t}r Signature Adoption: Pre-selected Style

Using |P Address: 212.247.200.51

M FRAFOEBTEOORALT

Viewed: 6/24/2025 4:51:32 PM
Signed: 6/24/2025 4:54:18 PM

heimsiaden.com

Authentication Details
ldentity Verfication Details:
Workllow |0 Ybbhbcce-6C40-4206-8934-2 79901884 7ef
Workflow Name: Docusign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, 1D or through Knowledge-Based Authentication.
[dentification Method; Electronic 1D
Type of Electronic [D: BankID Sweden
Transaction Unique 10: 874648b4-1152-57c4-9318-caedad1 1d6be
ountry or ﬁ%@ on of I &k
Hesull: Passed
Mﬁ@fm%m %}"EMEME 4:51:15 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via Docusign

Jonas Svensson Sent: 6/25/2025 6:25:49 AN
jonas.svenssond | T Viewed: 6/25/2025 110217 AM
CED - I Signed: 6/25/2025 12:56:51 PM

=ecurity Level: Emall, Account Authentication o o
(None) Signature Adoption: Pre-selectad Style

Using IP Address: 147.161.150.495

Authentication Details

ldentity Verification Details:
Workflow 1D SbbbBere-Be25-42d6-8934-2799d 18094 7ef
Workflow Name; DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The reciplent will nesd to identify themsealves with
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Uﬁﬁﬁmﬁfé 1D fd2d3660-55d1-56ca-8fe7-7db183015787
Country or Region of ID; SE
Result; Pm&%eﬁ
Ferformed: 6/25/2025 9:57:49 AM

Hasad Authantication

ldentity Verification Detalls:
Workflow 10: Sbbbbcce-6025-42d6-8534-27889d 1884 7ef
Warkflow Name: DocuSsign 1D Verification
Warkflow Description: The recipient will nead to identify themselves with 2 valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authenlicatio
l[dentification Method: Electronic 10 ~
Type of Electronic 1D BanklD sweden
Transaction Unique 1D: fd2d386b-55d1-56ca-8fe?-7db183015787
ﬂﬁmw ar Reglon of 1D SE
____________ PEatilt: Podsad
Eﬂﬁﬁﬁme& af2b720256 11:01:55 Al

[dentity Verification Detalls:
Workflow |10D; 9bbb5cce-6e25-42d8-8934-273901894 7 ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identity themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authenlicalio
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D; BanklD Sweden
Transaction Unique 1D: fd2d366b-55d1-56ca-8fe7-7db183015787
Country or Hmm of Il SE
Resull: Passed
Performed: 5&’25?2{}25 11:32:54 AM

: mm%m by _ Swi ﬁfﬁ-@fﬁmﬁ -@i 5@ 3‘3 PM
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Electronic Record and Signature Disclosure created on: 4/8/2022 8:03:08 AM
q to: Ludvig Goransson, Christer Malmgren, Christian Fladeland, Frans Helibel, Helge Krogsbhel, Mattis Falkentoft, Patrik Mall, Thomas Alexander Hanser

Parties agree

ELECTRONIC RECORD

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking *CONTINUE’ within the DocuSign

system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made availab
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the

procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures

electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the D
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you th D en system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you

notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, vou can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures

electronically from us.

How to contact Heimstaden AB

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
disclosures electronically as follows:

receive notices and
To contact us by email send messages to: melanie.schober@he

To advise B

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may updat ith your new email address through

account preferences.

your

To request paper copies from Hei

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober(@heimstaden.de and in
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and

telephone number. We will bill you for any fees at that time, 1f any.

staden AB

To withdraw your consent with Heim

iture notices and disclosures in electronic

T'o inform us that you no longer wish to receive fi
format you may:;




O 1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,

select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

e 1i. send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in the body of such request you must

7 state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other

o information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

'he minimum system requirements for using the D
current system requirements are found here: https:
igning-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
yvour future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’” within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm

« You can print on pap
this Electronic Record and Disclosure to a
reference and access; and

o Unitil or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with




Electronic Fecord and Signalure Disclosure create
FParties agreed to: Jordan Milewicz

d on: 4/26/2042 7:15:20 P

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law fo provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
providing oh the DocuSign system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to °I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign

system.

Getting paper coj
At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below,

Withdrawing your consent

[f you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only mn paper format. How you must inform us of your decision to recerve future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures

electronically is described below.

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first fo send the required nofices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we recetve back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide

electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,

authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made

o the course of our relationship with you. To reduce the chance of you

available to you during

inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
recelve notices and disclosures electronically as follows:

To advise H

To let us know of a change in your email address where we should

: send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at and in the body of such request

you must state: your previous email address, your new email address,

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences. |

To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to and in the body of such request you

must state your email address, full name, mailing address, and telephone number.

staden AB

To withdraw your consent with Heim

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic

format you may:

1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,

select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;




i1. send us an email to and in the body of such request you must state your email, full name,

mailing address, and telephone number. .

Required hardware and software

EYSt%'m may change over time. The
m/g ummf signer-guide-

Th@ mim;:ﬁm E}Fﬂ@m mquimmmts fm uﬁmg th% DmuSi’-

documents electronically

Acknowledging vour access and consent to receive and sign
To confirm to us that you can access this information electronically, which will be smim to
ther ﬂi@mmm@ n@“ﬁtm% md élgﬂiﬁmms mm‘: we WIH pmwéa to you, plmga ﬂmﬁrm that you have
ad this ERSD, ¢ ble to print on pape ERSD for
your mmm r %fﬁmﬁﬁ% mé mwsgg or (m mm you are able to email this ERS SD m an mnm address
where you will be able to print on paper or save it for your future j]i’%f%i’%ﬁﬁ% and access. Further,
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Helmstaden Castor AB, org.nr 559101-4963

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Wi har utfért en revision av arsredovisningen fér Heimstaden

Castor AB for rékenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprdttats | enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rdttvisande bild av Helmstaden Casior ABs
finansiella stéllning per 31 december 2024 och av dess
finansielia resultat och kassaflbde f6r aret enligt ars-

redovisningslagen. Fdrvaltningsberdttelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman fastst&ller resultat-
rakningen och balansrdkningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar, VI 8r chercende i férhallande till Heimstaden Castor AB
enligt god revisorssed | Sverige och har | Bvrigt fullglort vart

vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackiiga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna Kontroll
sam den beddmer ar nddvandig f6r att upprétta en arsredo-
wisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sin dessa beror na cegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
hedtmningen av bolagets formaoa att fortsstia verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
naverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift
villdmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra ndgot av datta.

Ravisorns ansvar

Vara mél dr att uppné en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa heror pa oegentligheter eller
misstag, och att J&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sé@kerhet dr en héig grad av sékerhet,
men ar ingen garant! 1or att en revision som utidrs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige allitld kemmer att upptdcka en
vsentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
yasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska bezlut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision eniigt 154 anvadnder vi professioneilt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen, Dessutom:

« identifierar och bedGmer viriskerna ftr vésentiiga felaktig-
hieter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig
heter eller misstaq, utformar och ulfdr granssnings-
atodrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar

N

revisionsbevis som &r tillréckliga och @ndamalsenliga for
att utgéra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet U1 10ld av oegentiig-
heter &r hiigre dn f6r en v8sentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, Telaktig

information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse ftir var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r [&mpliga med hinsyn till om-
stdndigheterna, men inte for atf uttala oss om effekiivi-

teten | den interna kontrolien.

« Ubtvdrderar vi ldmpligheten T de redovisningsprinciper som

anvands och rimiigheten | styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillndrande upplysningar.

« drarvienslutsats om [émm%@mmﬁ | att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
yisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hémtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
psdkerhetsfakior som avser sadana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten, Om vi drar slutsatsen
atl det finns en vasentlig osékerhetsfakior, maste vi |
revisionsherdttelsen fista uppmarksamheten pa upp-
lvsningarna 1 arsredovisningen om  den viasentliga
nsdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f8r revisionsberdttelsen. Dock Kan framtida
hdndelser eller forhallanden gfira att ett bolag inte l&ngre
kan fortsdtta verksamheten,

« Ulvdrderar viden Evergripande presentationen, strukturen

nch innehdllet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild,

Wi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatfning och inriktning samt tidpunkten for den.
Wi maste ocksa informera om belydelsefulla iakitagelser under

revisionen, ddribland de eventuella betydande brister [ den
interna kantroden som vi laentifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Uttiver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Heimstaden Castor AB for
rikenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betratfande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker atl belagsstémmean dispenerar vinsten enligt
forslaget | fGrvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihat fér rikenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vil @r oberoende i férhallande till Heimstaden Castor AB

enligt god revisorssed i Sverige och har | yrigt fullgjort vart
yrikesetiska ansvar enligt dessa krav.

VI anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for fdrslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust, Vid farslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedBmning av om
utdeiningen dr tdrsvarlig med hdnsyn Ull de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy, lkviditet och
stdlining i dvrigt,

Styrelsen ansvarar 10r bolagels organisation och farvaliningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiSpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att holagets organisation dr utformad sa att bokfBringen,
medelstdrvaltningen och bolagels ekonomiska angelagenheier
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betradffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
yart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
far att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan fdranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pd nagot annat sdtt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget tll dispositioner

ay holagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sakerhel bedéma om forslaget

ar forenligt mea aktiebolagslagen.

Rirmlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kammer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som
Kan toranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

farslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

foreniigt med aktiebolagslagen.

som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionalit

skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

EH B

eller f8rlust grundar sig framst pa revisionen av réken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs

baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgédrder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga TOr verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser
skulle ha sérskild betydelse f&ér bolagets situation. Vi gar
fgenom och priwar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagha
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f8r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller fLriust har vi granskat styrelsens motiverade
vitrande samt ett urval av underlagen f0r detta f&r atl kunna
bedoma om forslaget ar threnligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av elekironisk signatur

Ernst & Young AB
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