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ARSREDOVISNING
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Fastighets AB Stadsgrianden

Org.nr. 559175-0129

Styrelsen och verkstillande direktoren far hirmed avlimna arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 -
2024-12-31
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Fastighets AB Stadsgrianden
Org.nr. 559175-0129

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad 1 KSEK.

VYerksamheten

Fastighets AB Stadsgrinden med organisationsnummer 559175-0129 ir ett aktiebolag registrerat 1 Sverige med site 1
Stockholm. Adressen till huvudkontoret 4r Jungmansgatan 12, 211 11 Malmo.

Bolaget bildades 2018 och skall ha som verksamhet att dga och forvalta fastigheter samt att bedriva annan didrmed
forenlig verksambhet.

Bolaget #ger fastigheterna Trelleborg Ovre 1 och Ovre 5.

Flerarsjamforelse

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséittning 3 352 0 0 0 0
Res. efter finansiella poster -25 696 -282 47 -9 -2
Balansomslutning 161 165 127 292 43 320 260 218
Soliditet (%) 0,94 0,03 0,12 20,00 23,85
Agarforhallanden

Foretaget dr heldgt dotterbolag till MPD Holding Blaametist AB, org.nr 559149-3084. Moderforetag 1 den storsta
koncernen som upprittar koncernredovisning som Fastighets AB Stadsgrinden dr dotterforetag till &r Granitor Holding
AB, org.nr. 559138-8912, med site 1 Stockholm. Moderforetag 1 den minsta koncernen som upprittar

‘koncernredovisning Fastighets AB Stadsgrinden dr dotterforetag till &r Granitor Properties AB, org.nr. 556752-7196,

med site 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under andra kvartalet tilltrdds de nybyggda ldgenheterna som bestar av 55 nyproducerade ldgenheter varav 23 riktar sig
till seniorer.

Vid 2024 ars utgang dr 100% av de vanliga ldgenheterna och 52% av seniorldgenheterna uthyrda .
Fastighetsbolaget har erhallit investeringsstod for seniorldagenheterna.

Under aret har fastighetens virde skrivits ned med 20 000 tkr.

I november saldes bolaget till Trelleborg Bostad Holding AB.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
28 februari 2025 tilltrdder Trelleborgshem Bostad Holding AB som dgare.
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Fastighets AB Stadsgranden
Org.nr. 559175-0129

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Erhallna aktiedgartillskott
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma:

Arets forlust

Belopp vid arets utgang
Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av bolagets
resultat

Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst

erhallna aktiesdgartillskott

arets resultat

Styrelsen foreslar att
1 ny rakning overfores

Aktiekapital
50

50

Balanserat Arets Summa fritt
resultat resultat eget kapital

2 -2 0

24 686 24 686

-2 2 0

-23 210 -23 210

24 686 -23 210 1476

250
24 686 000
-23 210 136

1476 114

1476 114

1476 114

Betridffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhorande noter.
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Fastighets AB Stadsgrianden
Org.nr. 559175-0129

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557539131114
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2024-01-01
2024-12-31

3352

2023-01-01
2023-12-31

0

3352

-1 404
-375

-21 386

-23 165

-19 813

-5 881

-5 883

-25 696

2514

23514

-23 182

318

-23 210

318

36
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Fastighets AB Stadsgranden
Org.nr. 559175-0129

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggning

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

—_— —————r——————— Transaktion 09222115557539131114
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2024-12-31

135 507
0

2023-12-31

11 914
115 060

135 507

135 507

25 514
13
104

25 631

21

2

25 658

161 165

126 974

126 974

318

318

318

127 292
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Fastighets AB Stadsgrianden

Org.nr. 559175-0129

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Erhallet aktiedgartillskott
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

[Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31

50

2023-12-31

50

50

24 686
-23 210

1476

1 526

80 000
27

80 027

290

78 326
28

968

79 612

161 165

50

50

88 000

88 000

40

39 164
38

0

39 242

127 292




Fastighets AB Stadsgriinden
Org.nr. 559175-0129

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Tillgangar, avsdttningar och skulder
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar
ddrfor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersédttningen erhalls i likvida medel direkt vid
leverans. Avdrag gors 16r lamnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod
forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag.

Antal ar
Byggnader komponentindelning 15-100

Inkomstskatt

Redovisningen av inkomstskatter inkluderar aktuell och uppskjuten skatt. Skatten redovisas 1
resultatrikningen, forutom i de fall den avser poster som redovisas direkt 1 eget kapital. I sadana fall redovisas
dven skatten i eget kapital. Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrdkningsmetoden pa alla vésentliga
temporira skillnader. En temporir skillnad finns nér det bokforda virdet pa en tillgang eller skuld skiljer sig
fran det skattemassiga virdet. Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 den omfattning det dr troligt att framtida
skattemaissiga Overskott kommer att finnas mot vilka de temporira skillnaderna kan utnyttjas.
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Fastighets AB Stadsgranden
Org.nr. 559175-0129

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Investering

Omklassificering fran pagaende projekt
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingaende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viarde mark

Pagaende nyanliggning

Ingaende anskaffningsvirde

Investeringar

Omklassificering till byggnad

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirde
Aktiedgartillskott

Avgaende

Erhéllna koncernbidrag

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

- Utgaende redovisat virde

—_— m— - Transaktion 09222115557539131114
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2024-12-31

11 914
10
144 969

2023-12-31

11914
0
0

156 893
0
-1 386

11914

-1 386
0
-20 000

o OO0 O

135 507

123 583
11 924

11 914

0
11 914

135 507

2024-12-31

115 060
29 909
-144 969

11 914

2023-12-31

31 359
83 701
0

0

0

2024-12-31

318
24 686
-2 004

23514

115 060

25514

115 060

2023-12-31

25 514




Fastighets AB Stadsgrianden
Org.nr. 559175-0129

NOTER

Not 5 Langfristiga skulder

Amortering inom 1 ar
Amortering efter 5 ar

Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

2024-12-31

27
80 000

2023-12-31

0
88 000

80 027

2024-12-31

80 000

28 februari 2025 tilltrader Tfelleborgshem Bostad Holding AB som &dgare.

Stockholm
Datum enligt signeringsveritikat

i

Magnus Skiold
Ordforande

17

Peter Syrén

Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har angivits 1 enlighet med datering 1 signeringsverifikat

Forvis Mazars AB

A

Mathias Nilsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstimman 1 Fastighets AB Stadsgrianden
Org. nr 559175-0129

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfért en revision av arsredovisningen {6r Fastighets AB
Stadsgrinden for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprﬁttﬁts 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av Fastighets AB Stadsgrinden:s finansiella
stillning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

V1 tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultat-
rakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foretaget enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det idr styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direktdren ansvarar dven fOr den interna kontroll som de
bedomer dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktdren for beddmningen av bolagets f6rmaga
att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa 4r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och
verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gbra nagot av detta.

Revisorns ansyvar

Véara mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att Iimna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdacka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de

Transaktion 09222115557539131114

2)

ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga fOr att utgdra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till
[0ljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte t0r att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten 1 styrelsens och verkstédllande
direktdrens uppskattningar 1 redovisningen och tillhorande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktdren anvander antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon visentlig osédkerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen
fdsta uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar ir otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {or
revistonsberittelsen. Dock kan framtida hiéindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en riattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Signerat MS, PS, MN1, MN2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstédllande direktorens forvaltning
for Fastighets AB Stadsgrinden for ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman behandiar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foretaget enligt god
revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fOr vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med héinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och torvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medels-
fOrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande
direktoren ska skota den 18pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som
ar nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgdras 1
overensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktdren i nagot visentligt
avseende:

o fOretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan fOranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

e  panagot annat sédtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
f6r att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan
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foranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
fOrvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pd revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
var professionella bedémning med utgingspunkt i risk och
védsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sdadana atgérder, omrdden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse [0r bolagets situation. Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Var revisionsberittelse har limnats 1 Helsingborg den dag som
framgar av var elektroniska underskrift.

Forvis Mazars AB

h bt

Mathias Nilsson
Auktoriserad revisor
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Magnus Skiold (MS)
Personnummer 6309201959

magnus.skiold@granitor.se
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Namnet som returnerades fran svenskt BankID var

"Magnus Lars Erik Skiéld"
Signerade 2025-02-13 12:33:06 CET (+0100)
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Peter Syrén (PS)
Personnummer 7308204192
peter.syren@granitor.se
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Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

"LARS PETER SYREN"
Signerade 2025-02-13 12:32:46 CET (+0100)
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Verifikat

Transaktion 09222115557539131114
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; Mathias Nilsson (MN2)
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[ Mathias Nilsson (MN1)

| Personnummer 8501173531 Personnummer 8501173531 ;
rmathias.nilsson@mazars.se | mathias.nilsson@mazars.se
1
BankIiD BankID
I
3
Namnet som returnerades fran svenskt Bank!D var "Karl ‘ Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Karl
Henrik Mathias Nilsson" Henrik Mathias Nilsson"
Signerade 2025-02-14 11:48:10 CET (+0100) |  Signerade 2025-02-14 11:49:32 CET (+0100)
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive, For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify
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