Fastighets AB Norrland

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen for Fastighets AB Norrland avger hdrmed foljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resuitatrakning
Balansrakning
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Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i svenska kronor.
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Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens
med originalen.




Fastighets AB Norrland
Org.nr 556448-9416

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och ager andelar | andra bolag vilka bedriver fastighets-

forvaltning, ager varumarkeslicenser, detaljhandels- samt uthyrningsverksamhet. Under
verksamhetsaret har bolaget bildat och sélt ett dotterbolag samt avytirat sin fastighet i

Pited kommun. Kvarvarande fastigheter ar en i Gallivare kommun och en i Lunds kommun.
Bolaget ags till 100% av Villefranche S.A.R.L org nr B119232 med sate i Luxemburg,
vilket gs av familjen Nilstoft.

Flerarsoversikt 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 1945 3235 4794 3753

Resultat efter finansnetto (tkr) 16 266 23 329 3 556 3 605

Soliditet (%) 82 76 64 60

Soliditet Justerat eget kapital/balansomslutning

Forandring av eget kapital Aktie-  Reserv- Balanserat
kapital fond resultat

Belopp vid arets ingang 100 000 20000 26 684 054
Resultatdisposition enligt arsstamma

Utdelning till aktieagare

Balanseras i ny réakning 23 410 057
Erhallna aktieagartiliskott
Arets resultat

Aret
resultat
53 910 057

-500-000
-23 410 0567

16 420 693

Belopp vid . U':fgié'ng SIPEE— ST _ 20 m 50094 H 1:._ s

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 50 094 111
arets vinst 16 420 693
66 514 804
disponeras sa att
till aktiedgare utdelas (500 kronor per aktie) 500 000
i ny rékning 6verfores 66 014 804
66 514 804

16 420 693
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Fastighets AB Norrland
Org.nr 556448-9416

Resultatrakning

Nettoomsattning

‘Ovriga rérelseintakter

2022-01-01
Not  -2022-12-31

1

1945 144
760 852

2021-01-01
~2021-12-31

0

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

2705 996

2 -3993112

3 ~74 104

-2871 654

3234 761

-2 776 710
-68 550

376 733

‘Qvriga rérelsekostnader
Summa rorelsekostnader

 -4348 870

-2 174 205

Rérelseresultat

Finansiella poster.

Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat fran Gvriga finansiella anléggningstiligangar
Ovriga ranteintakier och liknande resultatposter
Rantekosinader och liknande resultatposter

-1 642 874

4 16 722 925
-25 410

1368 718
-147 777

23 659044
421 201

1 564 350
-154 556

‘Summa finansiella poster

17 908 456

25 490 039

:R.Es,ulftaf-efte-r'ﬁnansieﬁa;pastef

Bokslutsdispositioner

Férandring av periodiseringsfonder
Forandring av Overavskrivningar

16 265 582

-1 200 000

2770 350

23 328 602

2 854 252

Summa bokslutsdispositioner

1570 350

Skatt pa arets resuliat

=1 415 239

-872 797

Arets resultat

16 420 693

23 910 057
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Fastighets AB Norrland
Org.nr 556448-9416

Balansrakning

Not  2022-12-31

2021-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar

Koncessioner, patent, licenser, varumarken
‘'samt liknande rattigheter

Materiella anldggningstifigdngar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

3937 887

131 250

9 883 689
206 250

Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

4069137

8
9

1542178

47 573 429

10 089 939

1122 178
57 508
41574 829

49 115 60;8:'

42 754 515

‘Summa an I'i'a?ig_gnm:g.'s-tilligéin:gar
Omsiittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordrin gar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

_Férg_.i’tb;e_taﬁ1da‘ kostnader och upplupna intakter

. 53184 746

O

2 201 900
27 038 027
1273333

52 844 455

766 825
2 050 000
6199 126
1099 675

Kassa och bank
Kassa och bank

30 513 260

1074 469

9490 346

1074 469

9490 346

Summa .amis@'?'a"*tftning}stiil'lgé ngar

19 605 972

SUMMA TILLGANG

84772475

72 450 427
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Fastighets AB Norrland
Org.nr 556448-9416
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Balansrakning
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Not 2022-12-31 20211 2;5-_3 1

S S

por, ;

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Resenond o 20000 20000
‘Summa bundeteget kapital 120000 120 000

120 000 120 000

..'-"'"-...'."f‘_ .._.,*__; ':;-'.; o a-r-|..__ :-_:1 o ﬁﬁ-.-l-:l_:_ﬂ-_ L ‘:qf&__'L
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Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 50 094 111 26 684 054
Awetsresultat 16420693 23910 067
Summa fritt eget kapital _ 66514804 50594 111 =

Summa eget ka p:i’tﬁél’ 66 634 804 50 714 111

§
i

OV
: s

5P

Periodiseringsfonder 3 450 000 2 250 000
Ackumulerade bveravskrivningar 133428 2903778
Summa obeskattade reserver 3583428 5153 778

O
)
3
.
)
@
oy
3
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Langfristiga skulder 11

Qvriga skulder till kreditinstitut 1 338000 6005 000
Skulder till koncernforetag 6 359 929 6 359 929
Ovriga skulder 450006 450000
Summa fangfristiga skulder 8 147 929 12 814 929

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1 606 000 559 500

Leverantorsskulder 47 466 8 263
Skulder till koncernforetag 2 500 000 2 000 000
Aktuella skatteskulder 1 136 099 433 434

Ovriga skulder 58 619 152 931

Upplupna kostnader och forutbetalda intakier - 1068130 613481
Summa kortfristiga skulder 6 406 314 3 767 609

Penneo dokurentnyckel: 6F6Y0-YESE7-DSW10-TI64Z-3VN

84772475 72450427
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Fastighets AB Norrland
Org.nr 556448-9416

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anlidggningstillgangar

Tilfampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Markanlaggningar 20 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Koncernférhallanden
Bolaget ar ett moderféretag men med hanvisning till undantagsreglerna i arsredovisnings-
lagen 7 kap 3. § upprattas ingen koncernredovisning.

Not 2 Inkdp och forsiljning mellan koncernforetag
Under aret har inga koncerninterna inkop eller forsaljningar agt rum.

Not 3 Personal 2022 2021
Medelantalet anstéllda

Kvinnor: 1 1
Man = B - - | L 0 0

POV

s

Not 4 Resultat fran andelar i koncernforetag

2022

16 722 925

2021

23 859 044

‘Realisationsresultat vid avyttring andelar

Not 5 Koncessioner, patent, licenser, varumarken

samt liknande rattlgheter

Ingdende anskaffningsvérden

16 722 925

2022-12-31

23 659 044

2021-12-31

Utgéehde anskaifni .r}g_svérd en

s

Utgaende redovisat virde
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Fastighets AB Norrland
Org.nr 5656448-9416

Noter

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Férséljningar/utrangeringar

2022-12-31

14 122 283
-9 089 008

2021-12-31

25914 808
)
11792 525

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Férséaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

5033275

3349929

-206 723

14 122 283

-7-045 181

3 108 320
-301 733

4238 594

Ingéende anskaffningsvarden
Forséljningar/utrangeringar

3 937 887

2022-12-31

2 327 991

-1 209 336

9 883 689

2021-12-31

2 327 991
3

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

1118 655

-2.121 741

1209 336

-75 000

-987 405

2327 991

-2 046 741

0

-75 000
-2 121 741

Utgaende redovisat virde

131 250

:265 250 .
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Fastighets AB Norrland
Org.nr 556448-9416

Noter

Not 8 Andelarikoncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Férsaljningar/utrangeringar

2022-12-31

2021-12-31

1122178
25 000
_.:2{_5 gog

Mustang AB

Utgaende redovisat virde

Namn

Fiallbacka Hamn AB

Accordo-Consulting AB
Ljungbyhus Maskin & Verkstad AB

Kapital- Rostritts-
andel
90,1%
100,0%
100,0%
100,0%

andel
47,6%

100,0%.

100,0%

100,0%

1542 178

Antal
andelar
90 100

1 000
1000
1800

1122178

Bokfort

varde
318 152
343 025
870 000

11 001

"M.u'st'a:ng AB

Summa

Org.nr.
Fiallbacka Hamn AB
Accordo Consulting AB

006667-4692
556653-4094
Ljungbyhus Maskin & Verkstad AB 556492-9528
556564-8218

Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvarden

Forséljningar/utrangeringar

Site
Lulea

Malmé

Malmo
Malmo

Eget
kapital

8 096 538
764 204
93 332
432 853

2022-12-31

1542178

Resultat

63 334
-100 756
-488 788

-15 362

2021-12-31

1 150 001

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

1

Utgéende redovisat varde
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Fastighets AB Norrland
Org.nr 556448-9416

Noter

Not 10 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvarden

Tillkommande fordringar

Amorteringar, avgéende fordringar

2022-12-31

41 574 829

6 184 643
-186 043

2021-12-31

19 213 851

-39 022

Ufg-é'en'de; ackumulerade anskaffnin g-s.v'éﬁfd.ﬁen

47 573 429

41 574 829

U’tgﬁendé redovisat virde

Not 11 Langfristiga skulder

Forfaller inom 1 till 5 ar efter balansdagen

Ovriga skuider till kreditinstitut
‘Ovriga skulder

47 573 429

2022-12-31

1338 000
450 000

41 574 829

2021-12-31

2195 500
450 000

Forfaller senare an 5 ar efter balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

Panter och déarmed jémférliga sékerheter som har stéllts for

egna skulder och avséttningar
Foretagsinteckningar
Fastighetsinteckningar

1788 000

O
6 359 929
6 359 929

2022-12-31

100 000

G:j.

2 645 500

6 359 929

2021-12-31

100 000
10 395000
0

Tillgadngar med dganderéttsférbehall
Summa stillda siakerheter

Eventualforpliktelser

4 495 000

10 495 000

Inga
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Org.nr 556448-9416

Noter
Underskrifter

Lulea den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Mats Nilstoft

Signar Markliund

Verkstéllande direkior

Malmd den dag som framgar av var digitala underskrift
Ernst & Young AB

Sofie Arskold

Auktoriserad Revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet éir signerat genom Penneo™ for siker digital signhering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekréftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Jan Mats Lorentz Nilstoft
Styrelseledamot

Serienummer: 196007 24xxxx + R
1P 81.224. XXX XXX ‘ & e
' K

2023-06:2009:21:40 UTC BankiD

it

Auktoriserad revisor
Serienummer: 1975021 3xxxx ' :

1P 213,11 3.XXK.XXX | B
2023-06-21 13:38:42 UTC BankiD °.f

Detta dokument & digitalt signerat genom Penneocom, Den digitala

signeringsdatan i:-dokumentet ar sdkrad och validerad genom:det datorgenererade

hashvardet hos det originella dokumentet, Dokumentet &r last och tidsstamplat

med ett certifikat fran: en betrodd tredje part. All kryptografisk information &r

innesluten i dénna PDF, fo¥ framtida validering om sa krévs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ér skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 8ppnar

SIGNAR MARKLUND
Verkstéllande direktor
Serienummer: 1952083 0xxxx 5
1P:.95.193.X%.XXX '
2023-06-21 11:36:25 UTC Bankib

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet dr certifierat med Penneo e-
sighature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
innehallinte har dndrats;

Du kan verifiera den kiyptografiska informationen. i dokumentet gehom att

‘2. L A e m ok ke e k. bR
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Norrland, org.nr 556448-9416

Rammﬁ: om arsredovisningen

'ﬁ:gw”,y

rakenskapsaret 2022 01 01 2022—1 2—-31

Enligt var uppfattmng har arsredovssnmgen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighets AB Norrlands finansiella stalining per den 31 december
2022 @ch av dess fmansnella resultat fc}r aret enligt arsredovasnmgslagen

Vi tlllstyrker darfor att balagsstamman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.

o

=, o 5 o s
s -‘ w ro- ::- Cen .r:n_ 5 P 15 . P S .1'5' A,
s A He % i‘-g * {. [ f. { Slp‘_":'. ,E "E:_l:,:. ¥ 4-15' faﬁ% I__.-j" E::_ e q.-? & 4

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och
-gcd revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs

narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar aberoende i férhallande fill
Fast[ghets AB Norrland enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamitat ar tilirackliga och

sndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Sn
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Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att

arsredwsrfngen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt

;--ars redawsn'ngslagen Styre!sen och verkstallande dlrekt@ren ansvarar

en &rs redawsnmg sominte mnehaller nagra vasentllga felakt:gheter vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

'Vld upprattanciet av arsredcmsnmgen ansvarar styrelse'n 'och verkstallande

'verks_amh_eten D:_e upplys,er nér s& ar _tlliampllg_t om fﬂrha[lzand:en som kan
paverka férmégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas dock inte om beslut.
har fattats om att-avveckla verksamheten.

VAT i : ) i i

o .“..I. t o f""'_‘_ Y3 _I'";-:;.-"" “',a-'ﬁ-.!!'{ PIRNE
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P AL R ET LAl PR

'Vara mal ar att uppna en: rlml!g grad av sakerhet om att arsredowsnmgen

_'beror pa eegenthgheter eller mnsstag ‘och att Iamna en rev:sxonsberattelse
'som innehaller vara uttalanden. Rimlig s@kerhet &r en hog grad av

sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och

god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasenthg

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pagrund av

-oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskit eller
tillsammans rimligen kan férvantas péverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

har en prefessmneilt skeptnsk mstailmng under hela revisionen, Dessutam

. 'i”c:l ent*rfi‘erar -ach bedfjmer vi' ‘riskernaf fiﬂr v'a*sent'l i’g'a :f‘etlakt'ifghe‘t'er 'i'

utfarmar och utfc}r granskmngsatgarder bland annat utlfran dessa rlskei.

och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga och andamalsenliga for
att utgtra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en
vasentllg felaktighet tlll fol jd av oegenthgheter ar hogre an fer en
-'mnz_efatta age_rande [ .maskepl _forfalsknmg .a;v;SIk.tllga utelam_nan.den. 4
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstallande direktrens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstallande
=-dl rektoren anvander antagandet om f@rtsatt drlft wd upprattandet av
.rewsmnsbewsen om det fmns nag(m vasentl:g Gsakerhetsfakter som
avser sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en VESén'ﬂig"Gsﬁkérh'etSfakt@r maste vi i

revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna |

_:arsredawsnmgen om den vasentllga osakerhetsfaktem el[er om Sadan::

-Vara slutsatser baseras pa de rewsumsbems S0Mm mhamtas fram ttll
-datumet for rewsnansberattelsen Dt:)ck kan frarntlda handelser eller

o Utvarderar vi den avergnpande presentatlonen strukturen och innehalle
i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredowsnmgen.

aterger de- underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi méSt’e inftjrmera? styrelse'n om bland aﬁ'nn‘a}t revision*ens pianer’ade

mformera om betydelsefulla iakttagelser un-der rewsuonen danbland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
iorfattningar

M T

Utdver var revision av arsredovisningen-har vi aven utfért en revision av

styrelsens. och verkstéllande direktdrens forvaltning av Fastighets AB

Norrland for rakenskapséaret 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betréffande bolagets vinst elier forust,

Vi tilistyrker att bolagsstéamman disponerar vinsten enligt forslaget
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot och verkstallande

direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt

denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar Gbert}endel

fornallande till Fastighets AB Norrland enligt.god revisorssed i Sverige och

har'i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och

andamalsenliga.som grund for vara uttalanden,
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Det &r styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid fdrslag till utdelning innefattar detta bland

annat en.beddmning avom utdelningen &r férsvarlig med hdnsyn tifl de

krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa

storlfeken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och

stéllning i Gvrigt,
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation 6ch férvaltningen av bolagets

-angelégenheter, Detta innefattar bland annat att fortldpanide bedtma

bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, mede[sforvaitnmgen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter i éwrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstallande
direktéren ska skdta den [6pande férvaltningen enligt styrelsens riktiinjer
-och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nodvandiga for
att bolagets bokforing ska fullga:}ras | overensstdmmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.
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Vart mal betréffande revisionen av t6rvaltningen, och dérmed vart uttalande

om ansvarsfrinet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rlmllg grad
av sdkerhet kunna bedoma om styrelseledamoten eller verkstéliande
direktéren i ndgot vasentligt avseende:

» féretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

‘. pa ﬂagat ann:at Satt hand]at [ stnd med aktiebalags agen,

'-wnst ell_ar farl.ust .GC,h da_rme:d va..rt u_ttala.nde. om d:.e;tta 4r aft med nmhg
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en

revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder vi
professionellt omdtme och har en professionellt skeptisk lnstallnmg under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner

av rakenskaperna Vilka tillkommande granskmngsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana
atgarder omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar ewsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
s&tuat;on Vl gar |genom och pmvar fattade beslut beslutsunderlag,

uttalande om ansvarsfnhet Smm underlag for sfart uttalande om styre sens
ferslag till dtspesmoner betraﬁande bﬂ!agets; wnst eller farlust har w

detta for att kunna bedoma om ferslaget ar f{:}renlegt med aktiebﬁlagslagen

Malmé den dagen som framgar av den elekironiska signaturen
Ernst & Young AB

Sofie Arskold
Aukitoriserad revisor
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