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Arsredovisning
och

koncernredovisning
Fastena Livsmedelsftastigheter | AB

Org.nr 559285-5612
Rakenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg
Undertecknad verkstallande direktér intygar att resultatrakningen och balansrakningen |

arsredovisningen fér moderbolaget samt koncernresultatréakningen och
koncernbalansréakningen har faststallts pa arsstémma den 8 maj 2025.

Arsstimman beslot att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer
dverens med originalen.

Stockholm den 8 maj 2025

Olle Lindahl
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Arsredovisningen omfattar

Forvaltningsberattelse
Koncernens resultatrakning och rapport 6ver totalresultat

Koncernens rapport over finansiell stallning

Koncernens rapport éver kassaflode

Koncernens rapport over forandringar i eget kapital
Moderbolagets resultatrakning och rapport over totalresultat
Moderbolagets rapport over finansiell stéllning
Moderbolagets rapport 6ver kassaflode 10
Moderbolagets rapport 6ver férandringar i eget kapital 11
Redovisningsprinciper och noter 12
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Fastena Livsmedelsfastigheter | AB
559285-5612

Forvaltningsberattelse
Styrelsen och verkstallande direktdren for Fastena Livsmedelsfastigheter | AB avger harmed arsredovisning

och koncernredovisning fér rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Information om verksamheten
Fastena Livsmedelsfastigheter | AB dgde per bokslutsdagen indirekt via dotterbolag 13 fastigheter med

hyresgaster inom segmenten livsmedel och lagpris. Coop, Rusta och Axfood ar storsta hyresgaster och star
sammanlagt for 73% av hyresvardet. Byggnaderna omfattar totalt cirka 60 000 kvadratmeter uthyrningsbar

yta.

Koncernen forvaltas av ABG Fastena Asset Management AB och har inga anstallda.

Vasentliga hiandelser under rdkenskapsaret
| juni genomforde bolaget en nyemission i syfte att forvarva fastigheten Oskarshamn Snickeriet 5.

Fastigheten tilltraddes under juli manad.

Kommentarer resultat- och balansrakning
Koncernen har genererat 81 539 tkr (57 426) i hyresintakter och ett driftnetto pa 68 648 tkr (49 863).

Resultatet efter skatt var 49 584 tkr (50 105). Orealiserade vardeférandringar for koncernens fastigheter
paverkade resultatet med 23 328 tkr (34 314).

Fastigheternas marknadsvarde per 2024-12-31 uppgick till 1 215 700 tkr (1 029 100). Féréandringen jamfort
med foregaende ar ar framfoérallt hanforlig till den fastighet som har férvarvats under aret.

Forviantad framtida utveckling
Koncernen har goda finanser med langsiktiga och inflationsskyddade intdkter fran sina hyresgaster. Den

overgripande strategin ar att fortsatta forvalta sina nuvarande fastigheter men ocksa séka efter ytterligare
forvarv i syfte att skapa en attraktiv fastighetsportfolj fokuserad pa hyresgaster med verksamhet inom
segmenten livsmedel och lagpris. Med den strategin i atanke forvantas verksamheten bedrivas i oférandrad

riktning.

Finansiering
| samband med genomfdrda forvarv har koncernen under aret upptagit 116 800 tkr i extern finansiering. De
totala rantebarande skulderna uppgick per bokslutsdagen till 647 950 tkr. Samtliga lan 16per med fast ranta

och utan amortering fram till respektive aterbetalningsdag.

Visentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang
Inga vasentliga handelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.

Penneo dokumentnyckel: 8YQUE-Q5QJG-NZE77-08X 1G-56163-KNBHY
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Finansiella nyckeltal

2024-01-01 2023-01-01

Koncernen - 2024-12-31 - 2023-12-31
Hyresintakter, tkr 81 539 57 426
Driftnetto, tkr 68 648 49 863
Forvaltningsresultat, tkr 40 720 28 539
Arets resultat, tkr 49 584 50 105
Arets resultat per aktie, kr 9.6 14,2
Marknadsvéarde fastigheterna, tkr 1215 700 1029 100
Belaningsgrad, % 53,3 51,6
Rantetackningsgrad, ggr 2.6 2.6
Overskottsgrad, % 84,2 86,8
NRV per aktie, kr 112,5 110.9
Genomsnittligt antal utestaende aktier, st 5 165 284 3 534 200
Balansomslutning, tkr 1304 247 1 088 311
Soliditet, % 44,5 46,0
WAULT (viktad genomsnittlig hyreslangd), ar 6,9 7,8
Nyckeltalen definieras pad sida 28
Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (kr)
Overkursfond | 525 323 860
Balanserat resultat 76 458 826
Arets resultat 13 933 888

462 798 922
Styrelsen foreslar att vinstmedel disponeras sa att |
till aktiedgarna utdelas 42 224 004
i ny rdkning balanseras 420 574 918

462 798 922

Styrelsen lamnar forslag att besluta om en utdelning om totalt 7,60 kronor per aktie, fordelat pa fyra

kvartalsvisa utdelningar om 1,90 kronor per aktie.

Styrelsens yttrande over den foreslagna utdelningen

Det finns enligt styrelsens bedémning med hansyn tagen till likviditetsbehov framlagd budget och
investeringsplaner inget som talar for att bolagets eget kapital inte skulle vara tillrackligt i relation till
‘verksamhetens art omfattning och risker f6r den féreslagna utdelningen. Styrelsen finner darmed den
foreslagna utdelningen forsvarlig enligt 17 kap 3 § aktiebolagslagen.

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande finansielia rapporter. Alla
belopp uttrycks i tusental svenska kronor (tkr) dér ej annat anges.

Penneo dokumentnyckel: SYQUE-Q5QIG-NZEF7-08X 1G-56163-KNEHY
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KONCERNENS RESULTATRAKNING 2024-01-01 2023-01-01
Belopp i tkr Not - 2024-12-31 - 2023-12-31
Hyresintakter 4 81 539 57 426
Drift- och underhallskostnader 5 -12 891 -7 563
Driftnetto 68 648 49 863
Administrationskostnader 56,7 -3 288 -2 743
Finansiella intakter 8 1753 928
Finansiella kostnader 9 -26 393 -19 509
Forvaltningsresultat 40 720 28 539
Vardefdréndringar forvaltningsfastigheter 11 23 328 34 314
Resultat fore skatt 64 048 62 853
Skatt 10 -14 464 -12 748
Arets resultat 49 584 50 105

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT 2024-01-01 2023-01-01
Belopp i tkr Not - 2024-12-31 - 2023-12-31

Arets resultat 49 584 50 105
Ovrigt totalresultat - -
Summa totalresultat efter skatt 49 584 50 105

Arets totalresultat hanforligt till:
Moderbolagets &gare ' 16 49 584 50 105

' Nagot minoritetsintresse foreligger inte och hela resultatet &r hanforligt till moderbolagets aktiedgare
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING
Belopp i tkr Not 2024-12-31 2023-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter 11 1215 700 1029 100
Finansiella anlaggningstillgangar

Nyttjanderattstillgangar 18 1193 1 555
Summa anldggningstillgangar : 1216 893 1030 655
Omsittningstiligangar

Kundfordringar 25 61
Ovriga fordringar 13 457 4 147
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 5717 1011
Likvida medel 15 81 155 52 437
Summa omsattningstillgangar 87 354 57 656
SUMMA TILLGANGAR 1304 247 1088 311

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Aktiekapital 5 556 4 789
Fritt eget kapital

Overkursfond 525 324 455 720
Balanserade resultat inklusive arets resultat 48 995 40 179
Summa eget kapital 579 875 500 688
Langfristiga skulder

Leasingskulder 18 1193 1 555
Uppskjutna skatteskulder 10 34 635 21 266
Skulder till kreditinstitut 17 646 721 529 868
Summa langfristiga skulder 682 549 552 689
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 2 359 3 154
Ovriga skulder 19 15 066 10 480
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 24 398 21 300
Summa kortfristiga skulder 41 823 34 934
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1304 247 1088 311
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODE 2024-01-01  2023-01-01
Belopp i tkr Not  -2024-12-31 - 2023-12-31%

Den |6pande verksamheten

ank=20250704:2025070831962

Driftnetto 68 648 49 863
Administrationskostnader -3 290 -2 743
Erlagd ridnta -24 100 -16 890
Erhallen ranta 1753 928
Betald inkomstskatt -48 214
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 42 963 31372

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Forandringar av rorelsefordringar -1 654 -1 751
FOrandringar av rorelseskulder 4 384 5590
Forandringar fran rorelsekapital 2 730 3 839

Investeringsverksamheten

Investeringar i fastighet 11 -163 271 -431 073
Kassaflode fran investeringsverksamheten -163 271 -431 073

Finanseringsverksamhet

Nyemission 69 542 150 665
Upptagna lan 116 066 199 811
Utdelning -39 312 -27 408
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 146 296 323 068
Arets kassafléde 28 718 -72 794
Likvida medel vid arets borjan 52 437 125 231
Likvida medel vid arets slut 15 81 155 52 437
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Totalresultat
Arets resultat

Transaktioner med aktiedgare
Nyemissioner*
Utdelning

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Ingaende eget kapital 2024-01-01

Totalresultat
Arets resultat

Transaktioner med aktiedgare
Nyemission*
Utdelning

Utgaende eget kapital 2024-12-31

Aktiekapital

3133

1656

4789

4789

767

5 556

Ovrigt

tillskjutet

kapital

305 322

150 398

455 720

455 720

69 604

525 324

Balanserade
vinstmedel inkl.
arets resultat

20 630

50 105

-30 555

40 179

40 179

49 584

-40 768

48 995

Totalt
eget
kapital

329 085

50 105

152 054
-30 555

500 688

500 688

49 584

70 371
-40 768

579 875

*Nyemissionen uppgick till 73 566 tkr varav 72 800 tkr avser &verkursfond. Overkursfonden minskas med

emissionskostnader om 3 195 tkr.
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING
2024-01-01  2023-01-01

Belopp i tkr Not -2024-12-31 -2023-12-31
Nettoomsattning 3 806 3 144
Administrationskostnader 5,6,7 -3 617 -2 958
Rorelseresultat 189 186
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 24 937 23 184
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -16 440 -14 504
Resultat efter finansiella poster 8 686 8 866
Bokslutsdispositioner 6 660 3673
Skatt 10 -1 412 -964
Arets resultat 13 934 11 575

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT
2024-01-01 2023-01-01

Belopp i tkr Not -2024-12-31 -2023-12-31
Arets resultat 13 934 11 575
Totalresultat for aret 13 934 11 575
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MODERBOLAGETS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i tkr _ Not 2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Andelar i koncernbolag 21 354 561 348 838
Uppskjutna skattefordringar 10 2 907 3 490
Summa finansiella anlaggningstiligangar 357 468 352 328
Summa anldaggningstillgangar 357 468 352 328
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernbolag 22 523 895 488 132
Ovriga fordringar 13 50 722
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 507 365
Summa kortfristiga fordringar 524 452 489 219
Kassa och bank 15 13 537 10 763
Summa omsiéttningstillgangar 537 989 499 982
SUMMA TILLGANGAR 895 457 852 310
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Aktiekapital 5 556 4 789
Summa bundet eget kapital 5556 4 789
Fritt eget kapital

Overkursfond 525 324 455 720
Balanserat resultat -76 459 -47 266
Arets resultat 13 934 11 575
Summa fritt eget kapital 462 799 420 029
Summa eget kapital 468 355 424 818
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 412 353 412 167
Summa langfristiga skulder 412 353 412 167
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 130 -
Leverantorsskulder 9 2 087
Ovriga skulder 19 10 741 9 151
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 3 869 4 087
Summa kortfristiga skulder 14 749 15 325
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 895 457 852 310
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MODERBOLAGETS RAPPORT OVER KASSAFLODE
2024-01-01 2023-01-01
Belopp i tkr Not -2024-12-31 - 2023-12-31

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat 189 186
Erhallen ranta 430 23 184
Erlagd rénta -15 706 -11 616
Kassaflode fran den lopande verksamheten -15 087 11754

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Foérandringar av rorelsefordringar -10 363 -182 667
Férandringar av rorelseskulder - -1 653 -5 405
Forandringar fran rorelsekapital -12 016 -188 072

Investeringsverksamheten

Investeringar i dotterbolag 21 31 -155 535
Kassaflode fran investeringsverksamheten 31 -155 535

Finansieringsverksamheten

Nyemission 69 542 | 150 665
Upptagna lan -384 122 809
Utdelning -39 312 -27 408
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 29 846 246 066
Arets kassaflode 2774 -85 786
Likvida medel vid arets borjan 10 763 96 549
Likvida medel vid arets slut 15 13 537 10 763
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MODERBOLAGETS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Totalresultat
Arets resultat

Transaktioner med aktiedgare
Nyemissioner
Utdelning

Utgend eget kapital 2023-12-31

Ingaende eget kapital 2024-01-01

Totalresuitat
Arets resultat

Transaktioner med aktiedgare
Nyemission*®
Utdelning

Utgaende eget kapital 2024-12-31

Aktiekapital

3133

1 656

4789

4789

767

5 556

Ovrigt

Balanserade

tillskjutet vinstmedel inkl.

kapital

305 322

150 398

455 720

455 720

69 604

525 324

arets resultat

-16 710

11 575

-30 556

-35 691

-35 691

13 934

-40 768

-62 525

Totalt
eget
kapital

291 745

1575

152 054
-30 556

424 818

424 818

13 934

70 371
-40 768

468 355

*Nyemissionen uppgick till 73 566 tkr varav 72 800 tkr avser éverkursfond. Overkursfonden minskas med

emissionskostnader om 3 195 tkr.
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NOTER

Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

Allman information

Fastena Livsmedelsfastigheter | AB (“Fastena Livsmedelsfastigheter ") med organisationsnummer 559285-
5612 ar ett publikt aktiebolag registrerat i Sverige med sate i Stockholm. Bolagets adress ar Norrlandsgatan
18 c/o ABG Fastena Asset Management AB 111 43 Stockholm. Bolaget och dess dotterbolags
("koncernens") verksamhet omfattar att 4ga och forvalta fastigheter.

Grunder for koncernredovisningen
Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med IFRS® redovisningsstandarder utgivna av International

Accounting Standards Board (IASB) och tolkningar som utfardats av [FRS Interpretations Committee (IFRS
IC) sdsom de antagits av Europeiska Unionen (EU). Vidare har Arsredovisningslagen (ARL) och "RFR1
Kompletterande redovisningsregler for koncerner” tillampats. Moderbolaget tillampar samma
redovisningsprinciper som koncernen med de undantag och tilldgg som anges i den av Radet fér finansiell
rapportering utgivna rekommendationen RFR 2 Redovisning for juridiska personer. De nedan angivna
redovisningsprinciperna har om inte annat anges tillampats konsekvent pa samtliga perioder som
presenteras i koncernens finansiella rapporter. Koncernens redovisningsprinciper har tillampats konsekvent
av koncernens bolag. Tillgangar och skulder ar redovisade till anskaffningsvérden férutom
forvaltningsfastigheter som varderas och redovisas till verkligt varde. Den funktionella valutan for

- moderbolaget ar svenska kronor vilken utgor rapporteringsvalutan for moderbolaget och koncernen.

Dotterbolag
Dotterbolag ar alla de bolag dar koncernen ar exponerad for eller har ratt till roérlig avkastning fran sitt

engagemang och kan paverka avkastningen med hjalp av sitt inflytande éver féretaget. Dotterbolag
redovisas initialt i koncernredovisningen enligt forvdrvsmetoden. Koncernbolag medtas |
koncernredovisningen fran och med den dag da det bestammande inflytandet dverfors till koncernen och
de ingar inte | koncernredovisningen fran och med den dag da det bestaimmande inflytandet upphor.

Om nodvandigt gors justeringar i dotterbolagets finansiella rapporter i syfte att fa dess
redovisningsprinciper enliga med koncernens redovisningsprinciper. Alla koncerninterna tillgangar, skulder,
eget kapital, intakter och kassafléden som ror transaktioner mellan bolag inom koncernen elimineras i sin

helhet,

Nar koncernen forvarvar ett bolag med en eller flera fastigheter klassificeras forvarvet normalt som ett
tillgangsforvarv (Asset Deal) varvid ingen uppskjuten skatt hanférlig till forvarvet redovisas.

Forvarv

Vid ett forvarv gors en beddmning om forvarvet utgor ett rérelse- eller ett tillgangsférvarv. Ett
tillgangsforvarv foreligger bland annat om forvarvet avser fastigheter men inte innefattar organisation och
de processer som krivs for att bedriva férvaltningsverksamheten. Ovriga forvarv ar rorelseférviry. Da
forvarv av koncernbolag inte avser forvarv av rorelse utan férvarv av tillgangar i form av
forvaltningsfastigheter fordelas anskaffningskostnaden pa de férvarvade nettotillgangarna.
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Segmentsrapportering

Bolaget bedriver endast ett segment vilket dr att 4ga och forvalta fastigheter. Fastigheterna féljs upp i sin
helhet av styrelsen vad géller bland annat hyresintakter och marknadsvarden. Bolaget rapporterar darmed
inga rérelsesegment.

RESULTATRAKNING

Resultatrikningens intakter

Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer koncernen tiligodo och intékterna kan
faststallas pa ett tiliforlitligt satt. Intédkterna redovisas med avdrag for eventuella rabatter. Koncernens
intakter utgors i all vasentlighet av hyresintékter.

Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som operationella hyresavtal. Hyresintakter inklusive tillagg aviseras i
forskott och periodisering av hyrorna sker linjart sa att endast den del av hyrorna som beléper pa perioden

redovisas som intakter. Redovisade hyresintakter har i forekommande fall reducerats med vardet av
ldmnade hyresrabatter. | de fall hyreskontrakten ger en reducerad hyra under en viss period periodiseras
denna linjart dver den aktuella kontraktsperioden. Erlagda ersdttningar fran hyresgaster i samband med
fértida avflyttning redovisas som intdkt i samband med att avtalsforhallandet med hyresgasten upphor och
inga ataganden kvarstar vilket normalt sker vid avflyttning.

Leasingavtal

Leasingavtal dar i allt vdsentligt alla risker och férmaner férknippade med dgandet faller pa leasegivaren
klassificeras som operationella leasingavtal. Koncernens samtliga hyresavtal ar utifran detta att betrakta som
operationella leasingavtal. Fastigheter som hyrs ut under operationella leasingavtal inkluderas i posten

forvaltningsfastigheter.

Ersdttning till anstallda
Koncernen har inga anstéllda. Verkstallande direktoren ar en extern verkstallande direktor.

Finansiella intdkter och kostnader

Ranteintdkter pa fordringar och rantekostnader pa skulder berdknas med tillampning av
effektivrantemetoden. Effektivrantan dr den rénta som gor att nuvérdet av alla framtida in- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade vardet av fordran eller skulden.
Finansiella intakter och kostnader redovisas | den period till vilkken de hanfor sig.

Skatter

Periodens skatt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resuitatrakningen utom da
den underliggande transaktionen redovisas i ovrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital da den
tilthdrande skatteeffekten ocksa redovisas pa detta stille.

Aktuell skatt ar den skatt som berédknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Det skattepliktiga
resultatet skiljer sig fran det redovisade resultatet genom att det har justerats for ej skattepliktiga och ej
avdragsgilla poster. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar eventuellt
justerat med aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. .
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Uppskjuten skatt redovisas pa skillnaden mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och
skulder. Férandring av den redovisade uppskjutna skattefordran eller skulden redovisas som en kostnad
eller intdkt i resultatrakningen utom nar skatten ar hanforlig till poster som redovisas i 6vrigt totalresultat

eller direkt mot eget kapital.

BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter
Fastigheterna i koncernen klassificeras som forvaltningsfastigheter det vill saga fastigheter som innehas |

syfte att generera hyresintakter och vardestegringar. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till
anskaffningsvarde inkluderat direkt hanforliga transaktionskostnader. Efter den initiala redovisningen
redovisas forvaltningsfastigheter till verkligt varde. Verkligt varde baserar sig i férsta hand pa priser pa en
aktiv marknad och ar det belopp till vilken en tillgang skulle kunna éverlatas mellan kunniga parter som ar
oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors. Fastigheternas verkliga
varde baseras pa en extern marknadsvardering som inhamtas en gang per ar till arsbokslut. Vinster och
forluster hanforliga till vardeférandringar pa forvaltningsfastigheternas verkliga varde redovisas i resultatet |
den period de uppkommer.

For samtliga tillgangar och skulder som varderas till verkligt varde ska det i enlighet med IFRS 13 anges hur
verkligt varde har bedoémts samt hur detta varde har klassificerats i hierarkin for verkligt vérde.

Tillkommande utgifter aktiveras nar det ar troligt att framtida ekonomiska fordelar férknippade med
utgiften kommer att erhallas av koncernen och darmed ar varderingshéjande samt att utgiften kan
faststillas med tillférlitlighet. Ovriga underhéllskostnader samt reparationer resultatfors |6pande i den
period de uppstar. Vid storre ny- till- och ombyggnader aktiveras aven réantekostnad under
produktionstiden.

Forvarv av forvaltningsfastigheter redovisas i samband med att risker och férmaner som férknippats med
aganderatter 6vergar till képaren.

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett foretag och en
finansiell skuld eller ett egetkapitalinstrument i ett annat féretag. Finansiella instrument 'som redovisas i
balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan kundfordringar likvida medel samt 6vriga fordringar. Bland
skulder aterfinns leverantorsskulder skulder till kreditinstitut samt 6vriga kortfristiga skulder. Redovisningen
beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansréakningen nar bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmaéssiga villkor. Kundfordringar tas upp i balansrakningen nar faktura har skickats och
foretagets ratt till ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig
skyldighet foreligger att betala dven om faktura annu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nar faktura
mottagits.
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En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen
endast nar det féreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna
med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas
bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras férfaller eller bolaget forlorar kontrollen éver
dem. Detsamma galler fér del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar
forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat satt utslacks. Detsamma galler for del av en finansiell skuld. Vid
varje rapporttillfdlle utvarderar féretaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller
grupp av finansiella tillgangar ar i behov av nedskrivning. Vinster och férluster fran borttagande ur
balansrdakning samt modifiering redovisas i resultatet.

Klassificering och vardering av finansiella tillgangar

Skuldinstrument: klassificeringen av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument baseras pa koncernens
affarsmodell for forvaltning av tillgangen och karaktaren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden:

Instrumenten klassificeras till:

- Upplupet anskaffningsvarde
- Verkligt varde via ovrigt totalresultat elier
- Verkligt varde via resultatet

Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvarde.

Finansiella tillgangar klassificerade till upplupet anskaffningsvarde varderas initialt till verkligt varde med
tillagg av transaktionskostnader. Kundfordringar och hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade
vardet. Efter forsta redovisningstilifallet varderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar
klassificerade till upplupet anskaffningsvérde innehas enligt affirsmodellen att inkassera avtalsenliga
kassafléden som endast ar betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det utestaende kapitalbeloppet.
Tillgangarna omfattas av en férlustreservering for foérvantade kreditférluster.

Verkligt varde via Ovrigt totalresultat ar tillgangar som innehas enligt affairsmodellen att bade sélja och att
inkassera avtalsenliga kassafloden som endast ar betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det utestaende
kapitalbeloppet. Finansiella instrument i denna kategori varderas vid forsta redovisningstillfallet till verkligt
varde. Férandringar i verkligt virde redovisas i "Ovrigt totalresultat” tills tillgdngen tas bort fran
balansrikningen da beloppen i “Ovrigt totalresultat” omklassificeras till resultatet. Tillgdngarna omfattas av
en forlustreservering for férvantade kreditforluster.

Verkligt varde via resultatet ar alla andra skuidinstrument som inte ar varderade till upplupet
anskaffningsvarde eller verkligt varde via 6vrigt totalresultat. Finansiella instrument | denna kategori
redovisas initialt till verkligt varde. Férandringar i verkligt varde redovisas i resultatet.

Klassificering och vardering av finansiella skulder
Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvéarde. Finansiella skulder redovisade till upplupet

anskaffningsvarde varderas initialt till verkligt varde inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta
redovisningstillfallet varderas de till upplupet anskaffningsvarde enligt effektivrantemetoden.
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Nedskrivning av finansiella tillgangar
Koncernens exponering fér kreditrisk ar huvudsakligen hanférlig till kundfordringar och likvida medel. Den

férenklade modellen inom |FRS 9 anvands for berakning av kreditforiusterna pa koncernens kundfordringar.

Koncernen definierar fallissemang som att det beddms osannolikt att motparten kommer att méta sina
ataganden pa grund av indikatorer som finansiella svarigheter och missade betalningar. Oavsett anses
fallissemang foreligga nar betalningen ar 90 dagar sen. Koncernen skriver bort en fordran nar inga
mojligheter till ytterligare kassafloden beddms foreligga. Vid berakning av de forvantade kreditforlusterna
har kundfordringarna analyserats individuellt och utvarderats baserat pa tidigare héandelser nuvarande
forhallanden och prognoser fér framtida ekonomiska forutsattningar. Likvida medel omfattas av den
generella modellen dar undantaget for lag kreditrisk tilldmpas. Koncernen redovisar direkt de férvantade

kreditforlusterna for kundfordringarnas aterstaende [6ptid.

Andelar i dotterbolag
Andelar i dotterbolag redovisas i moderbolaget i enlighet med anskaffningsvardemetoden. Detta innebar

att transaktionskostnader inkluderas i det bokférda vardet for innehav i dotterbolaget. Det bokforda vardet
provas kvartalsvis mot dotterbolagens egna kapital. | de fall bokfért varde understiger dotterbolagens
koncernmassiga vérde sker nedskrivning som belastar resultatrdkningen. | de fall en tidigare nedskrivning
inte langre &r motiverad sker aterforing av denna.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och

motsvarande institut. Likvida medel omfattas av kraven pa férlustreservering for forvantade kreditforluster.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas pa skillnaden mellan det redovisade vardet pa tillgangar och skulder i de

finansiella rapporterna och det skattemassiga vardet som anvands vid berdkning av skattepliktigt resultat.
Uppskjuten skatt redovisas enligt den sa kallade balansrakningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder
redovisas for skattepliktiga temporara skillnader och uppskjutna skattefordringar redovisas for avdragsgilla
temporara skillnader i den omfattning det ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida
skattepliktiga dverskott. Om den temporara skillnaden uppkommit vid forsta redovisningen av tillgangar
och skulder som utgor ett tillgangsférvary redovisas daremot inte uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt
berdknas enligt lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som
forvantas galla nar den berdrda uppskjutna skattefordran eller den uppskjutna skatteskulden realiseras.

Kassaflode
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebar att resultatet

justeras med transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar samt for intakter och kostnader som
hanfors till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.
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Not 2 Upplyéning om nya och kommande standarder

International Accounting Standards Board (IASB) har under aret slappt IFRS 18, Presentation and Disclosure
in Financial Statements. Standarden har ej antagits av EU dn men beddms inféras fran och med den 1
januari 2027, Standarden staller andra krav pa uppstéliningen i de finansiella rapporterna och noterna.
Ledningens initiala bedéming ar att IFRS 18 utdver andrade uppstéliningskrav ej ha nagon effekt pa
koncernens redovisade resultat. Bolaget kommer att fortsatta analysera den nya standarden under det
kommande aret.

| januari 2024 tradde en rad dndringar i IAS 1 i kraft. Andringarna fértydligar vad som paverkar
kiassificeringen av kort- eller langfristiga skulder. Nya upplysningskrav infordes avseende laneskulder som
ar forenande med kovenanter under nastkommande tolvmanadersperiod.

Foretagsledningens beddmning ar att 6vriga nya och andrade standarder och tolkningar inte kommer att fa
nagon vasentlig effekt pa koncernens finansiella rapporter den period de tillampas for forsta gangen.

Not 3 Vasentliga uppskattningar och bedémningar

Vid upprattandet av de finansiella rapporterna maste foretagsledningen och styrelsen géra vissa
beddmningar och antaganden som paverkar det redovisade vérdet av tillgangs- och skuldposter respektive
intdkts- och kostnadsposter samt lamnad information i dvrigt. Beddmningarna baseras pa erfarenheter och
antagandén som ledningen och styrelsen beddmer vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt
utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedémningar om andra forutsattningar uppkommer. Nedan beskrivs de
bedomningar som ar mest vasentliga vid upprattandet av bolagets finansiella rapporter.

Vardering fastigheter
Redovisningen ar speciellt kdnslig foér de bedomningar och antaganden som ligger i varderingen av

forvaltningsfastigheter. Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde vilket faststalls av
foretagsledningen utifran marknadsbedémning. Vasentliga bedémningar har darvid gjorts avseende bland
annat kalkyiranta och direktavkastningskrav som baserat pa varderarnas erfarenhetsmassiga bedomningar
av marknadens forrantningskrav pa jamfoérbara fastigheter. Bedémningar av kassaflodet for drifts-
underhalls- och administrationskostnader ar baserade pa faktiska kostnader men ocksa erfarenheter av
jamfdérbara fastigheter. Framtida investeringar har beddmts utifran det faktiska behov som foreligger.

Tillgangsforvarv kontra rorelseforvarv och uppskjuten skatt
Vid forvarv av bolag gors en bedémning av om forvarvet ska klassificeras som ett tillgangs- eller

rorelseférvarv. Detta ar en induviduell beddmning som gors for varje enskilt férvarv. Ett tillgangsforvary
foreligger om forvarvet avser fastighet-/er och inte innefattar organisation personal och de processer som
kravs for att bedriva verksamheten. Ovriga forvérv &r rérelseforviry. Vid tillgangsférvary redovisas ingen
uppskjuten skatt hanforligt till fastighetsforavet. Eventuell rabatt fér ej skattemassigt avdragsgillt
anskaffningsvarde minskar istallet fastighetens anskaffningsvarde. Vid efterféljande vardering av férvarvad
fastighet till verkligt varde kommer skatterabatten helt eller delvis att ersattas av en redovisad
vardeférandring av fastigheten. Vid tillgangsférsaljning med skatterabatt uppkommer en negativ
vardeférandring som helt eller delvis motsvarar den lamnade skatterabatten. Hittilsvarande forvarv har

bedomts utgora tillgangsforvarv. Vid fastighetstransaktioner gors ocksa en bedémning av nadr évergangen
av risker och férmaner sker. Denna bedémning ar vagledande for nar transaktionen ska redovisas.
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Uppskjuten skatt
Med beaktande av redovisningsreglerna redovisas uppskjuten skatt nominellt utan diskontering. Aktuell

skatt har berdknats utifran en nominell skattesats om 20,6 procent i Sverige. Uppskjuten skatt berdknas med
en nominell skatt om 20,6 procent pa skillnader melian redovisat och skattemassigt varde pa tillgangar och
skulder. Den verkliga skatten bedoms vara lagre dels pa grund av méjligheten att sélja fastigheter pa ett
skatteeffektivt satt dels pga. tidsfaktorn. Vid vardering av underskottsavdrag gérs en bedémning av
mojligheten att kunna utnyttja underskotten mot framtida vinster.

Not 4 Avtalade framtida hyresintakter
De totala hyresintdkterna for koncernen uppgick till 81 539 tkr (57 426). Samtliga hyreskontrakt klassificeras
som operationella leasingavtal. Tabellen nedan visar aktuell bashyra for respektive period under géllande

hyreskontrakts |0ptid. Moderbolaget har inga hyresintékter.

Avtalade framtida hyresintakter 2024-12-31  2023-12-31
Avtalade hyresintakter inom 1 ar 84 440 69 706
Avtalade hyresintdkter mellan 1 och 5 ar 315 250 269 152
Avtalade hyresintdkter senare dn 5 ar 182 522 206 048
Summa 582 212 544 906

Not 5 Kostnader fordelade pa kostnadsslag
Moderbolaget Koncernen

2024-01-01 2023-01-01 2024-01-01  2023-01-01
- 2024-12-31 - 2023-12-31 - 2024-12-31 - 2023-12-31

Drift- och underhallskostnader - - 12 891 7 563
Administrationskostnader 3617 2 958 3 288 2 743
Summa 3 617 2 958 16 179 10 306
Not 6 Arvode till revisor Moderbolaget Koncernen
2024-01-01 2023-01-01 2024-01-01  2023-01-01
Ernst & Young AB - 2024-12-31 - 2023-12-31 - 2024-12-31 - 2023-12-31
Revisionsuppdraget 322 191 322 191
Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget 20 20 20 20
Summa 342 211 342 211

Not 7 Anstallda och personalkostnader
Koncernen har inga anstéllda. Arvode utgar till styrelseledaméter enligt nedan exkl. sociala avgifter.

Moderbolaget Koncernen
2024-01-01 2023-01-01 2024-01-01  2023-01-01
Styrelseledamoter - 2024-12-31 - 2023-12-31 - 2024-12-31 - 2023-12-31
Lars Bruzelius 90 60 90 60
Sebastian Nyaliesh 50 40 50 40
Tanja Widegren 50 40 50 40
Summa 190 140 190 140
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Not 8 Finansiella intakter

Ranteintidkter fran kreditinstitut
Koncerninterna ranteintakter
Summa finansiella intakter

Not 9 Finansiella kostnader

Rantekostnader till kreditinstitut
Koncerninterna rantekostnader
Ovriga finansiella kostnader
Summa finansiella kostnader

Not 10 Skatt

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt underskottsavdrag
Uppskjuten skatt temporar skillnad fastighet
Uppskjuten skatt 6vrigt

Redovisad skatt

Avstamning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt
Arets skattekostnad

Skatt enligt géllande skattesats
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter

Ej avdragsgill kostnad och ej bokférda intakter

Uppskjuten skatt underskottsavdrag

Skatteeftekt avdrag riantenetto fran tidigare ar
Skatteeffekt av ranteavdragsbegransningsreglerna

Skatt hanforlig till tidigare ar

Tempordra skillnader avseende fastigheter
Skatteeffekt av rantekvittning

Redovisad skatt

Uppskjuten skattefordran
Uppskjuten skattefordran underskottsavdrac
- Redovisat varde

Moderbolaget

Koncernen

2024-01-01 2023-01-01
- 2024-12-31 - 2023-12-31

430 542
24 507 22 642
24 937 23 184
Moderbolaget

2024-01-01  2023-01-01

- 2024-12-31 - 2023-12-31

1753 028
1753 928
Koncernen

2024-01-01 2023-01-01
- 2024-12-31 - 2023-12-31

15 551 13 127
131 310
758 1067

16 440 14 504

Moderbolaget

2024-01-01  2023-01-01

- 2024-12-31 - 2023-12-31

25 220 18 439

1173 1070

26 393 19 509
Koncernen

2024-01-01 2023-01-01
- 2024-12-31 - 2023-12-31

-1 412 -964

1412  -964
Moderbolaget

2024-01-01 2023-01-01

- 2024-12-31 - 2023-12-31

-265 1641

-1 925 -622

-12 035 -12 575

-239 -1 192

-14 464 -12 748
Koncernen

2024-01-01  2023-01-01
- 2024-12-31 - 2023-12-31

2024-01-01  2023-01-01

- 2024-12-31 - 2023-12-31
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15 346 12 539 64 047 62 853

-1 412 -964 -14 464 -12 748

-3 161 -2 583 -13 194 -12 948

- - 860 -1 402

-2 -59 -15 247

-1 - -297 575

- - - 179

~ - -1 679 -1 059

- - -48 1424

- - -91 236

1752 1678 - -

-1412 -964 -14 464 -12 748
Moderbolaget Koncernen

) 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31  2023-12-31

2 907 3 490 2 915 4011

2 907 3 490 2 915 4 011
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Moderbolaget Koncernen
Uppskjuten skatteskuld 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Uppskjuten skatt temporara skillnader fastigheter - - 35 882 23 847
Uppskjuten skatt obeskattade reserver - - 1 668 1429
Uppskjuten skattefordran underskottsavdrag - - -2 915 -4 010
Redovisat virde 0 0 34 635 21266

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemassiga underskottsavdrag i den utstrackning som det ar
sannolikt att de kan tillgodogéras genom framtida beskattningsbara vinster. Koncernens uppskjutha

skattefordringar nettoredovisas mot dess skulder.

Not 11 Forvaltningsfastigheter

Fastigheternas varde har bedémts genom externvardering gjord av det oberoende védlrenommerade
varderingsinstitutet Newsec. Verkligt varde for forvaltningsfastigheterna har beraknats genom en analys av
framtida kassafloden (kassaflodesmetoden) dar hansyn tagits till gallande hyreskontraktsvillkor
marknadslage hyresnivaer drifts- underhalls- och administrationskostnader samt behov av investeringar.

Verkligt varde har bedémts enligt niva 3 i verkligt varde-hierarkin i IFRS 13.

Kalkylperioden utgor 15 ar och under kalkylperioden utgdérs intakterna av avtalade hyresnivaer fram till
avtalstiden upphor. For perioden darefter berdknas hyresintakterna till den marknadshyra som bedéms
galla idag. Drifts- och underhallskostnader har bedomts utifran bolagens verkliga kostnader och har
anpassats till fastigheternas skick och alder. Kostnaderna bedéms oka i takt med inflationen som antas
uppga till 2% pa lang sikt. Investeringar har bedomts utifran det behov som féreligger. Fastighetsskatten
beddms utifran senaste taxeringsvarden. Langsiktig vakans beaktas i varderingarna och beddms utifran
fastigheternas ldge och skick. Kalkylrdnta och direktavkastningskrav ar baserat pa externvarderares

erfarenhetsmassiga bedémningar av marknadens férrantningskrav.

Virderingsantaganden 2024-12-31  2023-12-31
Arlig inflation lang sikt % 2,0 2,0
Direktavkastningskrav % 57 -7,1 57 -7,2
Virdeforandringar 2024-12-31  2023-12-31
Ingaende redovisat viarde 1029 100 563 500

Forsaljningar . -
Fastighetsforvarv 160 413 431 286

Investeringar 2 859 -
Orealiserade vardeférandringar 23 328 34 314
Utgaende verkligt varde 1215 700 1029 100
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Kanslighetsanalys

Hyresintdkter
Direktavkastningskrav

Lanasiktia vakans

Not 12 Finansiella instrument

Forandring
+/- 5%
+/- 05 %
+/- 2%

Virdering av finansiella tillgangar och skulder per 2024-12-31
| nedanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder. Tillgangarna och skulderna

ar redovisade till upplupet anskaffningsvarde.

Finansiella tillgangar

Likvida medel

Ovriga kortfristiga fordringar
Summa

Finansiella skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Summa

Virdering av finansiella tillgangar och skulder per 2023-12-31

Finansiella tillgangar

Likvida medel

Ovriga kortfristiga fordringar
Summa

Finansiella skulder

‘Langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulde

Summa ' |

Not 13 Ovriga fordringar

Saldo pa skattekonto
Momsfardran
Ovrigt

Vardepaverkan

44 985/-44 985
-47 650 / 56 213

-15956 /10 974

Finansiella tillgangar/skulder viarderade till Redovisat
upplupet anskaffningsvarde virde
81 155 81 155
457 457
81 612 81612
646 721 646 721
2 359 2 359
15 066 15 066
664 146 664 146
Finansiella tillgangar/skulder varderade till Redovisat
upplupet anskaffningsvarde virde
52 437 52 437
4 147 4 147
56 585 56 585
529 868 529 868
3 154 3154
10 480 10 480
543 502 543 502
Moderbolaget Koncernen
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
50 - 453 2 239
- 674 - 1 908
- 48 4 -
50 722 457 4147

Redovisat varde
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Moderbolaget Koncernen
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31  2023-12-31
Férutbetalda forsdakringspremier 357 248 357 248
Periodiserade hyresrabatter - - 5072 373
Ovriga férutbetalda kostnader 150 117 288 390
Redovisat virde 507 365 5717 1011
Not 15 Likvida medel
Moderbolaget Koncernen
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank 13 537 10 763 81 155 52 437
Redovisat varde 13 537 10 763 81155 52 437

Not 16 Eget kapital

Aktiekapital
Samtliga aktier ar av samma aktieslag ar fullt betalda och &r berattigade till en rést. Inga aktier ar

reserverade for Gverlatelse enligt optionsavtal eller andra avtal. Antalet aktier vid utgangen av
rakenskapsaret uppgar till 5 555 790 stycken till ett kvotvdrde av 1 kr.

Antal utestaende aktier fore utspadning st 5555 790
Antal utestaende aktier efter utspadning st 5555790
Resultat hanforligt till moderbolagets aktiedagare kr 49 584 104
Genomshittligt antal aktier st 5165 284
Resultat per aktie kr 9,6
Fritt eget kapital

Fritt eget kapital det vill sdga det belopp som finns tillgangligt for utdelning till aktiedgarna utgors av allt
eget kapital med undantag for aktiekapitalet. Ovrigt tillskjutet kapital avser éverkursfond hanférlig till
tidigare genomférda nyemissioner i samband med férvarv av fastigheterna.
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Not 17 Finansiella risker

Koncernen utsatts genom sin verksamhet for olika slags finansiella risker. Med finansiella risker avses
fluktuationer i koncernens resultat och kassaflode till foljd av andringar i exempelvis rantenivaer. Bolaget ar
framforallt exponerad mot likviditetsrisk finansieringsrisk kreditrisk och rénterisk.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillrdcklig likviditet for att mota kommande
betalningsataganden. Lopande gors likviditetsprognoser med syftet att verifiera behovet av kapital. En
likviditetsreserv for verksamheten ska vid var tid finnas tillganglig for att sakerstélla koncernens kortsiktiga
betalningsférmaga.

Med finansieringsrisk avses risken att koncernen inte kan uppbringa tiliracklig finansiering till en rimlig
kostnad. Betalning av ranta och driftskostnader hanteras genom att koncernen Iépande far in
hyresinbetalningar.

Koncernen hade per 2024-12-31 externa lan om totalt 647 mkr. Pa forfallodagen kommer bolaget behéva
refinansiera sina utestaende skulder. Koncernens formaga att framgangsrikt refinansiera denna skuld beror
pa villkoren for de finansiella marknaderna i allmanhet vid denna tidpunkt. Som ett resultat kan koncernens
tillgang till finansieringskallor vid en viss tidpunkt inte vara tillgangligt pa férmanliga villkor elier
dverhuvudtaget. Koncernens férmaga att refinansiera sina skuldforpliktelser pa férdelaktiga villkor eller
dverhuvudtaget kan ha en vasentlig negativ effekt pa koncernens verksamhet finansiella stallning och

resultat,

Finansiella ataganden

| villkoren for bolagets externa lan finns fastlagda gransvarden s.k. covenanter. Belaningsgraden far inte vara
hogre dn 75 % och om belaningsgraden skulle dverstiga 70 % innebar det restriktioner fér utdelningar. For
de fall lantagaren inte skulle uppfylla dessa krav innebér det ett brott mot laneavtalen.

Koncernens kontraktsenliga aterbetalningar av finansiella skulder framgar av tabellen nedan. Skulder har
inkluderats i den period nar aterbetalning tidigast kan kravas. Skulder till kreditinstitut om 647 950 tkr
minskas med balanserade laneutgifter om 1 229 tkr varav 797 tkr ar hanforliga till moderbolaget.

Kant:frnen 2024-12:31

Loptidsanalys <1ar 1-4 ar >5 ar Totalt
Skulder till kreditinstitut - 646 721 - 646 721
Leverantorsskulder 2 359 - - 2 359
Ovriga kortfristiga skulder 15 066 - - 15 066
Summa 17 425 646 721 0 664 146
Moderbolaget 2024-12-31
Loptidsanalys <1 ar 1-4 ar >5 ar Totalt
Skulder till kreditinstitut - 412 353 -~ 412 353
Leverantorsskulder 9 - - 9
Ovriga kortfristiga skulder 10 741 - - 10 741
Summa 10 750 412 353 0 423 103
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Kreditrisk
Kreditrisk definieras som risken att motparter bade finansiella och kommersiella inte kan fuligéra sina

skyldigheter i tid eller erbjuda sakerhet for fullgérandet. | den finansiella verksamheten ar malsattningen att
aktivt sprida risken att kapital gar férlorat da en motpart inte kan fullgéra sina skyldigheter. En annan
kreditrisk bestar i risken att koncernens hyresgaster inte kan fullgéra sina skyldigheter. Koncernen har
faststallda riktlinjer for att sakra att hyresgasterna har lamplig kreditbakgrund och kreditférlusterna uppgar
till ett ringa belopp i forhallande till koncernens omsattning. Bedémningen har gjorts att det inte har skett
nagon vasentlig kreditrisk fér nagon av koncernens finansiella tillgangar.

Fordringar forvantas framgent i huvudsak besta av hyresfordringar for vilka koncernen valt att tillampa den
forenklade metoden for redovisning av forvantade kreditforluster enligt IFRS 9. Detta innebar att forvantade
kreditforluster reserveras for aterstaende 16ptid vilken férvantas understiga ett ar for samtliga fordringar
ovan. Hyra faktureras i forskott vilket innebér att samtliga redovisade hyresfordringar har forfallit till
betalning. Koncernen reserverar for forvéantade kreditforluster baserat pa historisk information om
konstaterade kundforluster i kombination med beaktande av kénd information om motparten och
framatriktad information. Koncernen skriver bort en fordran nar det inte langre finns nagon férvantan pa att

erhalla betalning och da aktiva atgarder for att erhalla betalning har avslutats.

Ranterisken ar risken for att verkligt varde eller framtida kassaflode fran ett finansiellt instrument varierar pa

grund av forandringar i marknadsrantor. En betydande faktor som paverkar ranterisken ar
rantebindningstiden. Koncernen ar framst utsatt for ranterisk avseende koncernens skulder till kreditinstitut.

Ranterisken hanteras fraimst genom att samtliga lan har bundits till fast ranta under hela |6ptiden.

Not 18 Leasing

Koncernen har avtal med Motala kommun samt Ljungby kommun avseende arrendering av mark. Den arliga
avgalden uppgar till 42 tkr. Diskonteringsrantan som anvants ar 3,5%.

Moderbolaget Koncernen
Nyttjanderattstillgangar 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nyttjanderatt mark - - 1193 1 555
Redovisat varde 0 0 1193 1555
Not 19 Ovriga skulder

Moderbolaget Koncernen
Ovriga skulder 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31  2023-12-31
Skatteskulder 133 - 4 139 389
Outtagen vinstutdelning 10 556 9 100 10 556 9100
Ovriga skulder 52 51 371 991

Redovisat varde 10 741 9 151 15 066 10 480
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

. Moderbolaget Koncernen
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31  2023-12-31
Upplupna rantekostnader 3 228 3185 4 692 3 186
Forutbetalda hyresintakter - - 18 466 16 181
Ovriga poster 641 902 1240 1933
Redovisat virde 3 869 4 087 24 398 21 300

Not 21 Andelar i koncernbolag

Andelar i koncernbolag redovisas till anskaffningsvarde minskat med eventuella nedskrivningsbehov i
moderbolagets finansiella rapporter. Forvarvsrelaterade kostnader for dotterbolag som kostnadsfors |
koncernredovisningen ingar som en del i anskaffningsvardet for andelar i dotterbolag.

Andelar i koncernbolag 3 2024-12-31  2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 348 838 123 763
Aktieagartillskott 5 754 69 502
Férvarv 25 155 573
Justeringar | -56 -
Utgaende redovisat virde 354 561 348 838

Fastena Livsmedelsfastigheter | ABs innehav | direkta och indirekta dotterbolag som omfattas av

koncernredovisningen framgar av nedanstaende tabell. Samtliga andelar avser en agarandel om 100%
forutom andelarna i Fastena Livsmedelsfastigheter Oskarshamn AB som &ags till 100% av Anetsaf 1 AB.

Bolag org.nr Sate 2024-12-31
Fastena Livsmedelsfastigheter Tumba AB 556984-4169  Stockholm 56 410
Fastena Livsmedelsfastigheter Trelleborg AB 559065-3456  Stockholm 13 046
Fastena Livsmedelsfastigheter Motala AB 559065-3464  Stockholm 8 795
Fastena Livsmedelsfastigheter Handel AB 559200-6059  Stockholm 51 589
Fastena Livsmedelsfastigheter Partille AB 556855-6715  Stockholm 24 618
Fastena Livsmedelsfastigheter Sélvesborg AB 559311-5941  Stockholm 32 981
Fastena Livsmedelsfastigheter Brastorp AB 556820-2799  Stockholm 33 475
Fastena Livsmedelsfastigheter Héganas AB 559226-2884  Stockholm 36 315
Fastena Livsmedeisfastigheter Malm® AB 556661-0969  Stockholm 50 534
Fastena Livsmedelsfastigheter Sédertalje AB 556378-8560  Stockholm 44 370
Anetsaf 1 AB 559309-6802  Stockholm 2428
Fastena Livsmedelsfastigheter Oskarshamn AB 559053-7378  Stockholm -
Summa redovisat varde 354 561
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Not 22 Transaktioner med narstaende

Transaktioner mellan bolaget och dess dotterbolag vilka ar narstaende till bolaget har skett avseende
utldning i samband med forvdrv samt rédnta pa koncerninterna lan. Per 2024-12-31 uppgar moderbolagets

fordringar pa dotterbolagen till 523 895 tkr (488 132).

Bolaget har ett forvaltningsavtal med ABG Fastena Asset Management AB.

Not 23 Stéllda sikerheter och eventualforpliktelser

Moderbolaget Koncernen
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31  2023-12-31
Fastighetsinteckningar - - 652 760 533 460
Andelar i koncernféretag 354 561 348 838 498 974 373 173
Summa 354 561 569 017 1151734 906 633

Not 24 Handelser efter balansdagen

Inga vésentliga handelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.

Not 25 Forslag till vinstdisposition

Styrelsen ldmnar forslag att besluta om en utdelning om totait 7,60 kronor per aktie, férdelat pa fyra

kvartalsvisa utdelningar om 1,90 kronor per aktie.

Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel (kr)
Overkursfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedel disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas
| ny rakning balanseras
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Styrelsen och verkstéllande direktéren forsakrar att koncern- och arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) sasom de antagits av EU respektive
~god redovisningssed och ger en rattvisande bild av koncernens och bolagets finansiella stallning och
resultat samt att férvaitningsberattelsen ger en rattvisande oversikt dver utvecklingen av koncernens
och bolagets verksamhet finansiella stalining och resultat samt beskriver vasentliga risker och
osdkerhetsfaktorer som de bolag som ingar i koncernen star infor.

Den dag som framgar av var elektroniska signatur

Lars Bruzelius Tanja Widegren
Styrelseordférande Styrelseledamot
Sebastian Nyaiesh Olle Lindahl
Styrelseledamot Verkstéllande direktor

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Katrine Soderberg
Auktoriserad Revisor
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Definitioner

Belaningsgrad
Skulder till kreditinstitut (exkl balanserade lanekostnader) dividerat med fastigheternas marknadsvarde

Marknadsvarde fastigheterna
Verkligt varde pa fastigheternas vid periodens utgang

ank=20250704:2025070831973

NRV per aktie
Eget kapital med aterlaggning av uppskjuten skatt och ej utbetald utdelning dividerat med antal

utestaende aktier

Resultat per aktie
Arets resultat dividerat med genomsnittligt antal utestdaende aktier

Rintetackningsgrad
Driftnetto minus administrationskostnader dividerat med rantekostnader till kreditinstitut

Soliditet
Redovisat eget kapital i procent av balansomslutningen

Overskottsgrad
Driftnetto dividerat med totala hyresintakter

28

Penneo dokumerinyciel: SYQUE-QSQIG-NIE77-08X1G-56163-KNEBHYV



bbbbbb

Ghiding 9 detter
woking worid

Revisionsbherattelse

Till bolagsstamman i Fastena Livsmedelsfastigheter | AB, org.nr 559285-5612

Rapport o arsredovisningen och koncernredovisningsn

(tialanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
fér Fastena Livsmedelsfastigheter | AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enfighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av moderbolagets finansiella stalining per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassafitéde f6r aret enligt arsredo-
visningsiagen. Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med ars-
redovisningsiagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rdttvisande
bild av koncernens finansiella stallning per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat och kassafidde for aret enligt [FRS
Redovisningsstandarder, sasom de antagits av EU, och arsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och
balansrdkningen for moderbolaget och koncernen.

Grund for yttastanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Audifing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhall-
ande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ook verksidtlande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen och, vad galler koncern-
redovisningen, enligt IFRS Redovisningsstandarder sasom de antagits
av EU. Styrelsen och verkstdllande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedbtmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen och verkstdllande direktdéren for beddmningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmadgan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Anta-
gandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verk-
stallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksam-
heten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av
detta.

Revisorng ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt |ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Dessutom:

« dentifierar och beddmer vi riskerna for vdasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror

pa cegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund
for vara uttalanden. Risken fér att inte upptdcka en vésentlig fel-
aktighet till f6ljd av cegentligheter ar hogre an for en vasentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse fér var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrolien.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktérens upp-
skattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstaltande
direktoren anvdander antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet
av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen, Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre

kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna
pa ett sdtt som ger en rédttvisande bild,

¢ planerar och utfér vi koncernrevisionen for att inhamta tillrdckliga
och &dndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella
informationen for foretaq eller affarsenheter inom koncernen som
grund for att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Vi ansvarar for styrning, overvakning och genomgdang av det
revisionsarbete som utforts fér koncernrevisionens syfte, Vi dr
ensamt ansvariga fér vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vimaste ocksa infor-
mera om betydelsefulla takttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rappors om andra krav enligt lagar och andra {arfatiningar

tittalanden

Utbver var revision av drsredovisningen och koncernredovisningen har
vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstdllande direktdrens
férvaltning av Fastena Livsmedelsfastigheter | AB fér ar 2024 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och Dbeviljar styrelsens ledamdéter och
verkstdllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed § Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och anda-
malsenliga som grund fér vara uttalanden,
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Styrelsens och verkstillarie direkiérens ansvsr

Def &r styrelsen som har ansvaret fér fdrslaget tili dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdeining
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av moder-
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bola-
gets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets och koncernens ekenomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras p3a
ett betryggande satt. Verkstallande direktéren ska skéta den IGpande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgdrder som ar nédvéndiga for att bolagets bokféring
ska fullgdras i overensstammelse med lag och fér att medelsférvaltn-
ingen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Hevisorns ansvar

vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktdren i nagot védsentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd elier gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyidighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dirmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ér en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omdéme och .har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebédr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vdsentliga for verk-
samheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse
fér bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens fdérslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen fér detta for att kunna bedéma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagsiagen.

Stockholm den dag som framagar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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