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Arsredovisning for rikenskapsiret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltning
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- fordndringar i eget kapital

- kassaflodesanalys
- noter
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Alvarsberg 4.

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Cibus Holdco I A

B, org nr 559242-724
olm. Moderbolaget ingér 1 Cibus Nordic Real Estate-koncernen,

Fastighetsforvaltningen handhas av Newsec Property Asset Management Sweden AB.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

A

Inga visentliga hdndelser har intrdffat under rikenskapsaret.

Visentliga risker och osikerheter
Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig pa
bolagets dgande av fastigheter. Riskerna som paverkar resultat och kassafldde ar frimst hinftérliga
till kreditrisk samt f6rdandringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allmén kostnadsutveckling,
rantenivder och likviditeten pa fastighetsmarknaden. |

Viakroekonomiska faktorer och andra
marknadsfaktorer har en visentlig paverkan pa fastighetsvirdet och innebir en osidkerhet.

Framtidsutsikter och langsiktigt finansiella mal
Bolaget amnar pa sikt att bedriva projektarbete pa sin fastighet. De finansiella malen med
verksamheten bestar dirfor dels av att optimera fastighetsférvaltningen och dels genom
investeringar pa sikt skapa ett hégre marknadsvirde pa fastigheten.

Finansiell oversikt

2024 2023

Hyresintikter tkr 1 278 1 202 1 090 | 058
tkr 691 616 503 475

Balansomslutning tkr 16 4338 14 798 14 044 14 186
I

S0

iditet %o 43,5 43,3 47,0 47,9

Se not 4 {6r nyckeltalsdefinitioner.
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Forslag till vinstdisposition

i Till arsstammans forfogande star f6ljande vinstmedel:

J Balanserade vinstmedel 6121 707
i Arets resultat 1 082

TR

kronor

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny ridkning 6verfors 6 122 789

kronor 6 122 789
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Resultatrikning Not 2024 2023

1 Hyresintékter 5,6 278 [ 202
i Ovriga rorelseintiikter 7 52 0

Direkta fastighetskostnader 8

i
ot
!
2
3 Fastighetskostnader
] Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar -536 -536

Z}wgr =
i

AT

Driftnetto 601 616

24

——

arin

Administrationskostnader O

Rorelseresultat 10

Resultat fran finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter 1]
Réntekostnader och liknande resultatposter I

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster 395 318

3okslutsdispositioner

Skatt 14 36 36

Arets resultat 1 193

Det férekommer inget Ovrigt totalresultat vartor arets totalresultat verensstimmer med arets
resultat.
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Till g§ ngar

Anliggningstillgangar

Uppskjutna skattefordringar

Summa anliggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

16

2024-12-31
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Balanserat resultat
Arets resultat

ﬁm -

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 17

Langfristiga skulder 18
Skulder till koncernforetag 19, 20

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2.

i

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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559219-5043

Foriandringar 1 eget kapital

Eget kapital 2022-12-31
Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

Arets resultat

Aktiekapital

kvotvirdet dr 1 kr per aktie.
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I posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och
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Oskarshamn Alvarsbereg 4 AB
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fére finansiella poster

Justering for poster som inte ingar 1 kassaflodet

Avskrivningar och nedskrivningar

Erhallen ridnta
Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl.
rorelsekapital

av kortiristiea fordringar

Fordndring

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investerinegsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordandring skulder till koncernforetag (netto)

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets birjan

Likvida medel vid arets slut

Eloctranioally sumead ¢« Sahdadigest allelonoitatto @ Elskiramsky signeois f BEekiromsi signest 7 Elekioonal undersireynl

_..:.. H

[t et vima netfsedonument-ohock den 1 360-300 4400860350 F 5300 A564

2024

662

8(21)

2023

32D

¢ visma sign

A BTSSRI SO



Oskarshamn Alvarsberg 4 AB 9(21)
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Noter

Not 1 Foretagsinformation

Namn: Oskarshamn Alvarsberg 4 AB
Org nummer: 559219-5043

Séte: Stockholm

Huvudsaklig verksamhet: Bolaget dger och {6rvaltar fastigheten Alvarsberg

Koncernforhallanden
Bolaget dr dotterforetag till Cibus HoldCo | AB (org.nr. 559242-7248) med site 1 Stockholm.
Moderftretag for hela koncernen #r Cibus Nordic Real Estate AB (org.nr. 559135-0599) med site |

|
;gé
v

P B ¥y e P
e

en kmmm‘imwmmng som ﬂ;mtms whgt EFRS Kmmmmadwmnmgm Lspprmtﬁs av Clbtm |
Nordic Real Estate AB (org nr 559135-0599).

angar och

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillg

skulder dr virderade till sina historiska anskaftningsvirden.

Not 3

ingar, uppskattningar och antaganden

Niér styrelsen upprittar finansiella tapaﬁm I mhglﬂm mﬁd nﬁampﬁdﬁ md{wmmmgsmmmmr maste
vissa uppskattningar och antaga d
Skmm “intdkter och kmm;ﬁdm: Dmm bwmmmngw mh amagm_ﬁﬂ haﬁmm pa mstm*mm

SOMm km mmm& at pwwm rﬁsuétaw @ﬂh bal anara%mm om da El.ﬂdl‘.‘ﬁﬁ ir bﬂﬁmmm av
nyttjandeperioder for fastigheter, nedskrivningsbehov for fastigheter samt grinsdragning mellan
investeringar och underhall.
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Oskarshamn Alvarsberg 4 AB 10(21)
559219-5043

Not 4 Sammanfatétning av viktiga redovisningsprinciper

Intiktsredovisning

Intdkter redovisas da det dr troligt att ekonomiska tordelar kommer foretaget tillgodo och att

intdkterna kan faststéllas pa ett tillforlitligt sdtt. Foretagets intidkter utgér 1 allt viisentl gt av
hyresintikter.

LWL
! 1
I,
A
)
{‘h

Hvresintikter

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintikter inklusive tilldgg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis 1 torskott och redovisas linjdrt som en
intdkt 1 resultatrikningen 6ver kontraktsperiodens lingd. Ldmnade hyresrabatter periodiseras linjért

Gver hyreskontraktets 16ptid.

- o

LIFL

Akt
- .

RALN 5 NG

Fastighetskostnader

[ fastighetskostnader ingéar bade direkta och indirekta kostnader for att férvalta en fastighet.
Fastighetskostnaderna bestar av driftskostnader, underhallskostnader, fastighetsskatt och kostnader
for fastighetsadministration.

Finansiella intikter och kostnader
Finansnettot bestér i all visentlighet av rintekostnader pa lan,
effektivridntemetoden.

berdknade enligt

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom
da underlig

gande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt
redovisas i eget kapital. Aktuell skatt 4r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hr
hor dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdiknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt i temporira skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tiligangar och skulder. Beloppen berdknas baserade
pd hur de temporira skillnaderna f6rvéntas bli utjimnade och med tillimpning av de skattesatser
och skatteregler som &r beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporira skillnader beaktas e;
1 skillnader hinforliga till andelar i dotter- och intresseftretag som inte férviintas bli beskattade

inom en 6verskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag

framtiden. Vidare beaktas inte heller temporira skatteméssiga skillnader som uppkommit vid forsta
redovisningen av tillgangar och skulder som inte dr rérelsefGrvéry och som vid tidpunkten [6r
transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller skattepliktigt resultat.

Aktiedgartillskott
Erhéllna aktiedgartillskott redovisas som en Gk

M

ning av fritt eget kapital.

&
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Fﬁwa Emingﬁfﬁﬁﬁﬁhﬂw

Ar mnmlim att dm ﬁﬁmmmiﬁka nyttan som ar fiifkmgmd med etel itt

till den niva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfillet redovisas
forvaltningstfastigheten till anskaftningsvirde med avdrag t6r ackumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och

l6pande underhall kostnadsfors 1 den period de avser.

angens berdknade nyttjandeperiod enligt foljande:

B

Avskrivningar sker linjért 6ver tillg

Antal ar
Ff‘fiWﬁ.itnémggfastighﬂm 33 ar
Byggnadsinventarier 10 ar

pmms varje balansdag for att bedéma om det finns
dikation finns, beréknas tillgangens
av n _ytg an d-ﬁ virdet och nettoférséljiningsvirde.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade virde Gverstiger dess
atervinningsvirde. En nedskrivning aterfoérs endast om tillgangens redovisade virde %ﬁw
inte Gverstiger det redovisade virde som tillgdngen skulle haft om nedskrivningen inte '

Finmgiem Instrum ent
En finansiell tillgang « b get blir p
instrumentets wta@smamg& wl%km Hnmsmm tm gmgw mg bmt ﬁ*ém bahmmkmmgw nér
rittigheterna 1 avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat sétt forlorar kontrollen Gver dem.
Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat
sétt bortfaller.

Bolaget tillampar inte IFRS 9 avseende redovisning och vérdering av finansiella instrument. |
smnm tillimpas de alternativa principer som anges 1 RFR2 som innebér att finansiella instrument
redovisas med utgangspunkt fran anskaffningsvirdet. _Bnmgﬁts lan redovisas initialt till lanat belopp
reducerat med eventuella transaktionsutgifter. Belaningen redovisas déarefter till upplupet
ﬂﬁﬂkaffﬁmgwﬁrdﬁ mf:d gperimdism*mg av eventuella transaktionsutgifter som del av rintekostnaden.
* gar 1 Ovrigt endast till ovisentliga belopp. I den mén sadana
t av Kﬂltﬁ‘lﬁﬁ& pmtw som redovisas till nominellt belopp, i den méan det ar
pa hyrestordringar.

fmﬁkﬁmmw mm 8
relevant reducerat med f6rvintade tOriuster
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Oskarshamn Alvarsberg 4 AB G
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Redovisnings av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Bokslutsdispositioner
Férdandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resulta
Koncernbidrag redovisas ocksa som bokslutsdispositioner.

trakningen.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppriittas enligt indirekt metod. Kmmﬂmﬂ%t som redovisas omfattar endast
o transaktioner som medfdr in -och utbetalningar.

Ersittning till anstillda
Bolaget har ej haft négm anstillda under rikenskapsaret eller jimforelsearet. Loner eller andra
ersdttning har ej utgatt. Arvode till styrelsen har ej heller utgatt.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 forhallande till
balansomslutningen.

Not 5 Intikter

| omsiéttningen mgar intdkter fran:
Hyresintékter l

Sumima

L. | o
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Not 6 Operationella leasingavtal

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal.
Med hyresintidkter avses avtalade hyror och hyrestilldgg.

+}
g
"
)
5

tt operationella leasingavtal med hyresgister. De kommersiella leasingavtalen

Foretaget har ing
stricker sig mellan 1 och 10 ar med fast hyra samt avtalad indexupprikning.

§:

o
it =
i

; F %

Minsta framtida hyresintikter som hanfér sig
per december ér enlig

By FEE
%«Hﬂ- b
2 i
R A

t féljande:

2

5 T, :. A e

Mindre dn 1 ar
1-5 ar
Mer dn 5 ar

Framtida hyresinbetalningar

Not 7 " Ovriga rorelseintiikter

Vidarefakturerade kostnader 52 0

Summa 32 0
Not 8 Direkta fastighetskostnader

Fastighetsskatt -50 -50
Ovriga fastighetskostnader -53 0

Summa 103 50

Not 9 Ersittning till revisorerna

aende ar belastat moderbolaget Cibus Malum

Revisionskostnader har i ar och foreg

$ visma sign
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Not 10 Transaktioner med niarstaende

lordic-koncernen.

Bolaget har en néirstaenderelation med bolag inom Cibus |

2024 2023

Inkop och forsiljning mellan koncerntforetag

g Nedan anges arets inkdp och forsidljning avseende koncernftretag.

C Ink&p (tkr) R6 -104
v, Forsidlining (tkr) . -

Not 11 Riénteintikter och liknande resultatposter

Rinteintidkter, 6vriga 1

Summa rédnteintdkter och liknande resultatposter 1 0

Not 12 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader, koncernféretag
Rintekostnader, 6vriga

Summa rintekostnader och liknande resultatposter

Not 13

Bokslutsdispositioner

Skillnad mellan bokférda avskrivningar och avskrivningar

nligt plan gt 0
Erhallna koncernbidrag 505 0
Limnade koncernbidrag 0 -547

Summa -430 547
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De huvudsakliga komponenterna for skattekostnader ér féljande:

Redovisad skatt i resultatrikningen
Fordndring av uppskjuten skatt pa temporéra skillnader

Summa redovisad skatt
Avstiamning av effektiv skattsats
Resultat fore skatt
Skatt berdknad enligt
Skatteeffekt av:

Effekt av generell rinteavdragsbegrinsning

pillande skattesats 20,6% (20,6%)

Summa redovisad skatt

Redovisas enligt féljande 1 balansrdkning:
Uppskjuten skattetfordran
Uppskjuten skatteskuld

Uppskjutna skatter netto

Avstimning av uppskjutna skatter
h’i

Skattekostnad/intidkt redovisas 1 resultatrikningen

Utgdende balans

-
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Not 15 Forvaltningsfastigheter

Byggnad
Ingaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaftningsviirden

Utgaende redovisat virde

Byggnadsinventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Utgaende redovisat virde

higps Ssign wisms nedsydocumsnt-Chigoiohdec ) 850300 1152003 50- T 530 355
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Oskarshamn Alvarsberg
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Upplysning om verkligt viirde pa forvaltningsfastigheter
Det verkliga virdet pa forvaltningsfastigheten uppgar till 17 700 tkr (17 600 tkr). [
vérdet baseras dels pa diskonterade kassafléden (DCF) under prognosperioden.

Enligt diskonteringsmetoden ("DCF-metoden™) uppskattas en fasti gimm mm‘*kmdwém% o
anvénda explicita antaganden om férmaner och skulder 1 samband
forvintade livsldngd med beaktande av Wym*mgﬁﬁﬂﬁua eller Sh’lwmdﬁf Sﬁmm m:mmemd memd
inom avkastningsvirdering bygger DCF-metoden pa en prognos av framtida kassafloden f6r
mgek’tW@ fastighet. Till denna serie av diskmmrad% kmmﬂmw appliceras en marknadshiérledd
liskonteringsrinta for att faststidlla nuviirdet av kassaflodet 1 respektive fastighet. Durationen av
kmgaﬂhet och Spﬁmﬁk tidpunkt f6r intléden mh L%tﬂlf}dﬁﬁ bestdms genom beaktande av
hyresjusteringar, {6rnyelse av hyresavtal och uthyrningstid relaterad till detta, nyuthyrning
ombyggnation eller renovering. Limplig duration drivs typiskt sett av marknadens beteende som
skiljer sig for respektive fastighetstyp. For fastigheter sasom ilWﬁS*‘E:m‘mSﬁﬁki idr periodiserade
kassafloden typiskt sett estimerade utifran bruttointdkt minus vakans, €] debiterbara kostnader,
hyresforluster, hyresrabatter, underhéllskostnader, midklar- och provisionskostnader och Gvriga
forvaltningskostnader.Denna serie av nettokassafloden samt det estimerade slutvérdet vid slutet av
dgandeperioden diskonteras sedan. Virderingen enligt DCF-metoden har kategoriserats som
tillhérande niva 3 1 verkligtvirdehierarkin, da ej observerbara indata som anvénts i vidrderingen har
en visentlig paverkan pa bedémt virde.

For potentiella byggritter uppskattas ett nybyggnadsvirde 1 en framtida markanvindning med
beaktande av sanerings- och e:x;pﬁmam_fmgﬂmgt_mdﬂg; baserat pa gillande planforutsittningar och
prisnivaer for liknande sdlda objekt enligt ortsprismetoden. Virderingen har kategoriserats
tillthdrande niva 3 1 vmdwingshmmdm

Admj&,

'*Eﬁdmmm | december 2024
Inflationsantagande, % 1% for 2025 och direfter 2% arligen
Kalkylperiod, ar 10
Kalkylréinta, % 8.42%
Hyresantagande Arlig hyresintikt pé befintlig
vérderingsinstitutets uppskattad marknadshyra
Drifts och underhallskostnader 5 SEK/kvm

¥ visma sign
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Not 16 - Uppskjuten skatt

2023-12-31

e Skillnaden mellan a ena sidan den inkomstskatt som har
(o redovisats i resultatrikningen samt 4 andra sidan den
inkomstskatt som beldper sig pa verksamheten utgdrs av

Uppskjuten skatt pa temg

oréra skillnader 175 138

Summa 175 |38

Not 17 Obeskattade reserver

2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerad Shlhmd mellan bokférda avskrivningar och
avskrivningar enligt

Sumima | 228 292

Not 18  Uppléining
2024-12-31 2023-12-31

Fortallotider

Skw]dw taall kmwmfm%mg T 7 550 6 888

Sumina 7550

Redovisade virden utgdr e PProxiy _
upplysning om verkligt viirde ldmnas. Réntenivaer pa balansdagen, inklusive margii
motsvararvillkoren 1 lanekontrakten.

- lanen
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Not 19 Finansiell riskhantering

get dr exponerat for ett antal finansiella risker. Det 6vergripande mélet ér att ha en
De frimsta riskerna som foretaget dr utsatt {6r dr:

kostnadseffektiv finansiering inom fdretaget.

het och

Kreditrisk - Risken for att en part 1 ett finansiellt instrument inte kan fullgtra en skyldig
dédrigenom f6rorsaka motparten en finansiell f6rlust.

#

Risken for kundfériuser dr ovéisentlig pa grund av naturen 1 kundens verksambhet.

Rénterisk - Risken for att verkligt virde pa eller framtida kassafléden fran ett finansiellt instrument
varierar pa grund av fordndringar i marknadsrintor. Rénta pa bolagets koncerninterna lan dr fast
och l6per fram tills amortering skett.

Likviditetsrisken definieras som risken att vid brist pa likvida medel inte kunna fullgdra sina
ataganden for l6pande kostnader, investeringar eller amorteringar. Berikning av tramtida
kassafloden utifran olika scenarion utfors l6pande {6r att sikerstiilla en beredskap av framtida

likviditetsbehov.

Refinansieringsrisken definieras som risken for att refinansiering av lan inte kan ske eller inte kan
ske till acceptabla villkor, Malet f6r den koncern som bolaget tillhor &r att upprétthélla en stark och
konkurrenskraftig bas av finansiella institutioner géillande finansiering. For att fa de bésta
marknadsvillkoren och for att undvika beroendet av en motpart, bor all refinanstering inledas 1 ett
tidigt skede och, om méjligt, med flera potentiella ldngivare. All refinansiering bér ocksa anpassas
for att passa den specifika tillgangen och den férvintade aterstaende tiden av innehavet, kostnad {6r

fortida laneaterbetalning etc. Koncernen beddmer refinansieringsrisken som lag da bolagets lan &r
koncerninterna.

Kapitalhantering
laget foljer upp finansiell stédllning mot graden av belaning i foérhallning till fastighetsvirde.
' oa mellan 55%-65%

Koncernen har enligt finanspolicyn en malsittning att belaningsgraden ska lig

framatriktat. For ndrvarande uppgar belaningen till 7,5 mkr (6,9 mkr) vilket ger en belaningsgrad
om 63% (55%) av redovisat fastighetsviarde. Nivan pa belaningsgraden paverkas i1 férsta hand av
vilken médn nya lan tas upp eller existerande lan dterbetalas, vilket 1 andra hand beror pa i vilken
man intjinade vinstmedel ldmnas i utdelning eller aktiedgartillskott erhalls.

Bolagets fastighetsbestand forvéintas inte fordndras under kommande ar.

h . [ . A
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Rintebirande lan

ﬁ?g

2023-12-31

Tabellen nedan visar foretagets rintebédrande lan.

M LR L F 5

TR I T T g

Koncerninterna lan 7 550 6 888

=
o3

N

:..

Summa langfristiga skulder 7 550 6 888

Lanebelopp 7 550 6 888

Under aret har omklassificering skett av kortfristig: oftis
koncerninterna lan. Effekten av mnkmmﬁmmnm ir en mmgkmng av km iﬁ“sm ga lan med 662 tkr

och en motsvarande dkning av langfristiga lan.

Not 21

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda hyresintdkter 324 319
Upplupna konsultkostnader 12 11

Summa 336 330

Not 22 Stillda siakerheter

2024-12-31 2023-12-31

Stéllda sikerheter for koncernbolags skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 7 550 7 550

Eleciromneally swrestt [ Shbkdisast alickn §€’§§W%%L§ [ Elekiromnskt signorats ¢ Elaktromisk signen d Zlekironiss undarskiaya
nthos compn wiga nebsydocumani-check bides 18502080 88 -a - T D 000805 AW WISITIRSIGY inT
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Not 23 Viisentliga hiindelser efter balansdagen

3

Inga visentliga hindelser har intréffat efter ba

lansdagen.

Stockholm den dag som framgar av elektroniska underskrifter

*i;-_
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e
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Christian Fredrixon
Styrelseledamot

...:;...

Var revisionsberiéttelse har limnats per datum som framgar av elektroniska underskrifter

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Kroon
Auktoriserad revisor
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evisionsberattelse

Till bolagsstamman | Oskarshamn Alvarsberg

o X

4AB, org.nr 559219-5043 = |

- Rapport om arsred

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Oskarshamn Alvarsberg 4 AB f6r ar 2024,

landen

[+ ==

o Tyt ¥ oy

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Oskarshamn Alvarsberg 4 ABs finansiella stalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar f6renlig med arsredovisningens Gvriga delar.

g
ke

052

5

26

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Oskarshamn
Alvarsberg 4 AB.

PIERCAE ..:::EE-...::..%M

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Oskarshamn Alvarsberg 4 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
anligt dessa Krav.

*

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig fér att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets fdrmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan aft fortsatta
varksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Vara mal 4ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en

revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet r en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentlighseter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f&rvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen, se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Oskarshamn
Alvarsberg 4 AB f6r ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

alanden

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Oskarshamn Alvarsberg 4 AB enligt god revisorssed

Sverige och har i dvrigt fullgiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

w Bigherat 20250614 17,0305 UTC Oneflow 1D 11066943 Page 1/ 34




Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fGrsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

s Faris

ey
£

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlpande beddma bolagets ekonomiska situation, ach att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter | dvrigt kontrolleras
pa ett befryggande satt.

o s T o e 4 e

DA

Revisorns ansvar

Hin— A

Vart mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar aft inhamta

e 73

revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot it
vasentligt avseende:

» fGretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagoet annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sédkerhet bedtma om fbrslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fdrslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fir revisionen av férvaltningen finns pa Revisarsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Fredrik Kroon
Auktoriserad revisor
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o Undertecknare Datum

LI MNamn returnerat fran Svensia BankdD: Kent Fredrik Kroon

Fradeie Kroon
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