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Immobilien Europa Direkt Rotu

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Innehallsférteckning: Sida

Balansrakning 4.E
Underskrifter 9

Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Immobilien Europa Direkt Rotundan AB intygar hérmed dels att
denna kopia av arsredovisningen tverensstammer med originalet, dels att resultat- och
balansrékningen faststalits pa arsstamma 2023, Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Styrelseledamot
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Immobilien Europa Direkt Rotundan AB, 556791-7124, med séate i Stockholm, far
harmed avge arsredovisning for rékenskapséret 2022.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bolaget ager och forvaltar fastigheten Sollentuna Rotundan 1 som ar belagen i Stockholm, Sverige.

Moderforetag

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Immobilien Europa Direkt Rotebro AB, org nr 5§59079-9002, med
sate i Stockholm, Sverige.

Ingen koncernredovisning har upprattats med stod av ARL 7 kap. 3 §.

Flerarsdversikt | | —_——
....... 2022 2021 2020 2019

Nettoomsatining 42 479 246 33 804 699 20 237 541 35 440 681

Resultat efter finansiella poster 5 560 574 1595796  -19659 556 -6 513 666

Soliditet, % 2 2 3 2

Forandringar i eget kapital

' Aktie- Reserv- Balanserat Arets

kapital fond - resultat  resultat

\id arets bérjan I 100000 4591276 1281005

Omféring av foreg ars vinst -1 281 005 1 281 005
Aktiedgartillskott, erhallna 5000 000

Arets resultat o - o . -3859927

Vid arets slut 100 000 8310 271 -3 859 927
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Resultatdisposition _
Belopp i kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 4 450 344, disponeras enligt féllande:

halanserat resultat 8310 271
arets resultat -3 899 927

NPT i alelie'uli

Totalt 4 450 344

disponeras for
balanseras i ny rakning 4450 344
Summa 4 450 344

Bolagets resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Belopp i kr

Not

2021-12-31

Rérelseintdkter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rérelseintékter, lagerférandring m.m.
Rorelsekostnader

Ravaror och fornodenheter

Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
QOvriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdisposifioner

Erhallina koncernbidrag

Férandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Arets resultat

42 AT9 246
1 609 077

44 088 323

-19 389 558
-4 455 990

i 282 988

29128 536

2 736

9401949

9399213

5 560 574

-13 165 182

-3 859 927

-3 859 927

33 804 699
144 028

33948 727

-15550 472
3 070 458

23 202 634

¥ i

10 746 093

| O

-9 150 297

-2 876 801

L

2 876 801

-1281 005

2021-01-01-
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Balansrakning

Belopp 1kr | | . — 2@22_12_31

2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar

Bydgnader och mark 280 171 808
Pagaende nyanlaggningar 5 5199 800

Summa materiella anladggningstillgangar 285 371608

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 6 110 739

Summa finansiella anlaggningstillgangar 110 739

Summa anléggningstillgédngar 285 482 347

Omsattningstillgangar

Kundfordringar 2 085 292
Fordringar hos koncernforetag 31000 000

Ovriga fordringar 1 650 156

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter _ 3891 709

Summa kortfristiga fordringar 38 627 157

Kassa och bank 22 892 481

Summa kassa och bank 22 892 481

TV

19 97_? 3986_

287 683 236

372031

372 031

SUMMA TILLGANGAR " 347 001 985

288 055 267

901 168
26 000 000
4 141 995

A6 150 195

334 205 462
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Balansrékning
Beloppikr

LY

Not 2022-12-31  2021-12-31

o EGET KAPITAL OCH SKULDER
5‘*:1: Eget kapital

@ Bundet eget kapital o
E:,} | Aktiekapital | - 100000 100 000

a Summa bundet eget kapital 100 000 100 000

Fritt eget kapital - .
Balanserat resultat 8 310 271 4 591 276
Arets resultat - =33808 927 -1 281 005

Summa fritt eget kapital 4 450 344 3310 271

Summa eget kapital 4550344 3410 271

Obeskattade reserver _
Periodiseringsfonder 1473 359 © 218 040

I - T

Summa obeskattade reserver 1473 359 5218 040

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 185 000 000 185 000 000
Skulder till koncernféretag 110399 3556 110 399 355
Ovriga skulder , 206 685 206 685

Summa langfristiga skulder 295606040 295606 040

Kortfristiga skulder D -

Leverantorsskulder 2 436 5306 0 203 541
Skulder till koncernforetag 34 099 655 15 336 749
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8 836 051 38 368 821
Summa kortiristiga skulder 45 372 242 29971 111

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 347001985 334 205 462
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Noter

. Not 1 Redovisningsprinciper
~ Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
& allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nyttiandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar B
Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Markanl&ggningar , 20
-Byggnadsinventarier

Ar

5
-Hyresgéstanpassningar Kontraktsperiodien

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skatiemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade overavskrivningar, vilka ingar { obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt int&ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella intékier och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i forhallande till
palansomslutningen.
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Not 2 Personal
Bolaget har inte haft nagra anstalida under verksamhetséaret. Ersétiningar till styrelsen har ej utgatt.

2022-01-01- 2021-01-01-

Rantekostnad er, koncernforetag 5597 724 5 346 255
Réntekostnader, Ovriga 2 208 SES 3804 042
Summa 9 401 949 9150 297

Not 4 Byggnader och mark

2022-12-31 __ 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 332286822 332286822
-Nyanskaffningar 17751546 -

350 038 368 332 286 822

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -64 583 572 -60 001 868

-Arets avskrivning enligt plan -5282988  -4581704
-69 866 560  -64 583 572

Redovisat varde vid arets slut 280 171 808 - 267 ..,..7 03 2 50

Not 5 Pagaende nyanlaggningar
2022-12-31  2021-12-31

Vid arets bétjan
Investeringar 5199800 19902 490
Omklassificeringar -17 751 546 .
Kostnadsfort 5228 440

Redovisat varde vid arets slut 5199 800 19 975 986

Not 6 Andra langfristiga fordringar

Ackumulerade ahs.kaffnin;gsvé rden:
-Vid arets borjan 372 031 633 323

19 979 986 77 496

-Reglerade fordringar , -261 292 -261 292

I I i.. .

Redovisat virde vid arets slut 410739 372 031

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

S:e;lf.@p’p varmed skuldposten forvéntas betalas

2022-12-31_ 2021-12-31

inom fem ar efter balansdagen 185 OOO 000 185000 000
185 000 000 185 000 000
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Not 8 - Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter -

“‘. H

9 Panter och dérmed jamforliga sékerheter som
b har stéllts fér egna skulder och avséttningar

- Fastighetsinteckning _ 185000000 185 000 000

£
{ g

L .

Eventualforpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Edit Rozsahegyi

Styrelseordférande 7 7

Roger Hennig Lars Blanke
Styrelseledamot Styrelseledamot

Va” evisionsberéttelse har [amnats 2023 b~ A
Ohy lijgs PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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Stockholm 2022

Edit Rozsahegyi
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Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2023
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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Roger Henhig ' Lars Blanke
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats 2023
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Immobilien Europa Direkt Rotundan AB, org.nr 556791-7124

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Immobilien Europa Direkt Rotundan AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden réttvisande bild av Immobilien Europa Direkt Rotundan ABs finansiella stélining per den

31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen

ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Direkt Rotundan AB.

Grund for uttalanden

Immabilien Europa Direkt Rotundan AB enligt god revisorssed i Sverige
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens ansvar

och har'i ovrigt fullgjort vart

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for immaobilien Europa

Vi har utfort revisionen entigt International Standards on Auditing (ISA) ach god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obercende i forhallande fill

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nadvandlg for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta

verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan a
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampe

heslut har fattats om-att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad-av sakernet om huruvida arsredovisningen som helhet inte inne
er misstag, och att lamna en

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegenthgheter &l

t fortsatta
s dockinte om

naller

revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r e

N hog grad av sakerhet, mer

ar ingen

garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspeklionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Eumpa Dlr.e.kt Ratun.dan .AB f.or ar 2.@22..samt av fo.rslag.e,t tl.ll .d l.s.p.asmoner b.e.traﬁande.. b@.lagets vmst.eller

forlust.

Vi ti'IIstyrker at’t bolagsstémman disponerar v‘i"ns‘t‘en enligt- forslaget | forvaliningsberattelsen och beviljar

1av?2



Grund for uttalanden

Vi har uﬁ’ort rewsmnen enllgt god rewsmnssed i Svenge Vart ansvar enllgt denna beskrws narmare 1 avsnittet

Vi anser att de revisionsbeavis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av b@lagets egna kapital,

konsolideringsbehoy, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angel&genheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, ‘medelsforvaltningen och b@lagets ekonomiska angelagenheteri ovrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fill nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

» pé négot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktaebolagslagen

forenllgt med aktlebalagslagen

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den © !/ 02023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor

Fotokopians Sverensstammelse
rm@d Originalet intygas:
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