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Fastighets AB Johanneshé jden
Org.nr 556465-7327

Styrelsen fo r Fastighets AB Johanneshd jden avger {6 ljande arsredovisning 6 rakenskapsaret 2022.

29

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser o regaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolagets verksamhet bestér i att 4ga och f6 rvalta fastigheten HO6 jden nr 15.

Agarforhillande

Fastighetsbolaget Johanneshd jdenér dotterbolag till Girindus Investments AB, 556807-5294

FO retaget har sitt gite 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hdndelser har skett under aret.

Flera rsoversikt (Tkr)

Nettoomsitning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Foriandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang . 100 000
Disp.av fg.ars resultat
Balanseras 1 ny rikning
Omf, av uppskrivningsfond
Arets resultat
Belopp vid 4 rets utga ng D0 000

2022
2 090
280)
23,4

Uppskriv-
ningsfond
17 905 828

-50 004

17 855 824

2021
2 009
-116
Lt ]

Reserv-
fond
4 300

4 300

2020 2019

1 984 1 923

240 -118

22.9 21,7
Balanserat Arets
resultat resultat
-9 910 397 -115 921
-115 921 115 921

50 004

285 981
-9 976 314 285 981

Ej dterbetalade villkorade aktiesgartillskott uppgér per balansdagen till 13 741 Tkr (13 741).

Totalt

7 983 810

0

0

285 981
8 269 791
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Fastighets AB Johanneshé jden 3(9)
Org.nr 556465-7327

Resultatdisposition
Styrelsen o reslar att den ansamlade 6 rlusten(kronor):

ansamlad 10 rlust -9 976 314

arets vinst 285 981
-9 690 333

behandlas sa att

1 ny rédkning 6 verfo res -9 690 333
-9 690 333

Fo6 retagets resultat och stillning 1 6 vrigt framgar av efterfo ljande resultat- och balansiikning med noter.
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Fastighets AB Johannesho jden 4 (9)
Org.nr 556465-7327

-2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 2 089 951 2 009 022
Summa rorelseintikter 2 089 951 2 009 022
Rirelsekostnader
Driftskostnader -734 892 -1 160 129
Ovriga externa kostnader -41 624 22 418
Avskrivaningar av materiella anldggningstillgangar -239 016 -289 128
Summa rorelsekostnader -1 015 332 -1 471 675
Rorelseresultat 1074 419 537 348
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter 1630 1573
Riéntekostnader och liknande resultatposter -796 397 -654 842
Summa finansiella poster -794 767 -653 269
Resultat efter finansiella poster 279 652 -115 921
Resultat fore skatt 279 652 -115 921
Skatter
Ovriga skatter 6 329 0
Arets resultat 285 981 -115 921

Penneo gorumentnvckel: YHI50-P7WIN-JEXFIY-ENESS-0F5TE-AZHIC
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Fastighets AB Johannesho jden 5 (9)
Org.nr 556465-7327

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillga ngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad och mark 2 34 500 590 34 739 606
Summa materiella anliggningstillga ngar 34 500 590 34 739 606
Summa ankiiggningstillga ngar 34 500 590 34 739 606
Omsittningstillga ngar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 32 076 3 323
Ovriga fordringar 71 449 77 699
Fo rutbetalda kostnader och upplupna intikter 37 867 33 301
Summa kortfristiga fordringar 141 392 119 323
Kassa och bank 3 696 002 319 583
Summa omséttningstillga ngar 837 394 438 906
SUMMA TILLGANGAR 35337 984 35178 512
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Fastighets AB Johanneshé jden
Org.nr 556465-7327

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservtond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

La ngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa la ngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant0 rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och {6 rutbetalda itikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 000

17 855 824
4 300

17 960 124

-9 976 314
285 981
-9 690 333
8 269 791

26 289 840
26 289 840

195 160
62 337
5 384
240
515 232

778 353

35 337 984

6 (9)

2021-12-31

100 000
17 905 828
4 300

18 010 128

-9 910 397
-115 921
-10 026 318
7 983 810

14 489 375
14 489 375

12 205 655

192 152

0

1 260

306 260
12 705 328

35178 512
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Fastighets AB Johannesho jden
Org.nr 556465-7327

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmianna upplysningar

Arsredovisningen ér uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfo ringsiimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {0 retag.

Avskrivning

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad 100 &r
Sno #icken 50 ar
Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utga ende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utga ende ackumulerade avskrivningar
Ingaende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utga ende ackumulerade uppskrivningar

Utga ende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvidrden mark

Not 3 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till
SEB

2022-12-31

21 647 973
21 647 973

-4 814 519
-189 012
-3 003 531

17 906 152
-50 004
17 856 148

34 500 590

18 715 000
50 800 000
69 515 000

2022-12-31

200 000

200 000

7 (9)

2021-12-31

21 647 973
21 647 973

-4 5775 395
-239 124
-4 814 519

17956 156
-50 004

17 906 152

34 739 606

15 069 000
33 480 000

48 549 000

2021-12-31

200 000
119 583
319 583

Pennen dokumeninvekel: YHISO-P7 W 7N-JEXHY-FNES3-OFETE-AZHIC



Fastighets AB Johanneshé jden 8 (9)
Org.nr 556465-7327

Not 4 Skulder till kreditinstitut
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Nedan framgar f6 rdelning av langfristiga l1an.

Riintesats Datum for Lanebelopp La nebelopp
Langivare % rinteindring 2022-12-31 2021-12-31
SEB 2,47 2024-10-28 5 264 620 5 264 620
SEB 1,00 2022-10-28 891 780
SEB 210 2025-02-28 9029 595 0224 755
SEB 2,32 2022-02-28 10 590 875
SEB 1,95 2022-12-28 723 000
SEB 3,46 2032-02-28 12 190 785
26 485 000 26 695 030
Kortfristig del av langfristig skuld 195 160 12 205 655
Not 5 Stillda siikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 27 896 000 27 896 000
27 896 000 27 896 000

Pennec gokumentnyckel: YHISO-P7WIN-JEXHY-FNES3-QESTE-AZHIQ
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Fastighets AB Johanneshéjden
Org.nr 556465-7327

Resultat- och balansrikningen kommer att 6 religgas pa arsstimma 10 r faststéllelse.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Carl Norhin Henrik Norlin
Ordfo rande

L.ouise Lundin

Min revisionsberiittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johanna Strandroth
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Fastighetsaktiebolaget Johanneshojden

Org. nr 556465-7327

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Fastighetsaktiebolaget Johannesh6jden for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av Fastighetsaktiebolaget JohanneshGjden:s
finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar, Jag dr oberoende 1 forhallande till Fastighetsaktiebolaget
Johanneshojden enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 Hvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {6r den interna
kontroll som de beddmer dr nédvéandig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nir s 4r tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av siikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utitrs enligt ISA
och god revisionssed i1 Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionelit
omdodme och har en professionellt skeptisk instidllning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsitgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
andamalsenliga fOr att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fOr att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hidnsyn till
omsténdigheterna, men inte {6r att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhérande upplysningar.

® drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsidtta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, didribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtOver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsaktiebolaget
Johanneshoéjden f6r ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberidttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till Fastighetsaktiebolaget
Johannesho6jden enligt god revisorssed 1 Sverige och har i1 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga
och #indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 Hvrigt.

Styrelsen ansvarar {0r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansyvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

* fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

®* panagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om férslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en htg grad av sidkerhet, men ingen garanti
fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr f6renligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omd6me och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller fOrlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgirder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhallanden som ar visentliga for
verksamheten och dir avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse f0r bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsundetlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Min revisionsberittelse har limnats 1 Stockholm den dag som
framgar av min elektroniska underskrift.

Johanna Strandroth
Auktoriserad revisor
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