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Styrelsen och verkstéallande direktdren for Dandelion Specialfastigheter AB avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela

kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att forvalta specialfastigheter samt ddarmed férenlig verksamhet.

Foretaget har sitt site i Norrtélje.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 4277 3208 3156 3495
Resultat efter finansiella poster 4479 3077 16 452 8787
Soliditet (%) 63,5 58,1 54,5 41,0
Férandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 40 700 390 3077 396 43 827 786
Disposition enligt beslut av
arsstdmman:
Utdelning -3952 509 -3 952 509
Balanseras i ny rakning 3077 396 -3077 396 0
Arets resultat 3974 740 3974 740
Belopp vid arets utgang 50 000 39 825 277 3974 740 43 850 017
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 39 825 278
arets vinst 3974740
43 800 018
disponeras sa att
i ny rékning dverfores 43 800 018
43 800 018

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatridkning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Rorelseintdkter, lagerférandringar m. m.

Nettoomsattning 4277 462 3207 705
Ovriga rérelseintakter 4 452 891 850 708
Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m. 8730 353 4058 413

Rorelsekostnader

Ravaror och férnédenheter -98 224 0
Ovriga externa kostnader -3789 839 -1 805 834
Personalkostnader 2 -1467 037 -1713 338
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar -337 921 -303 832
Summa rorelsekostnader -5 693 021 -3 823 004
Rorelseresultat 3037 332 235 409

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 1380 000 2 825 000
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 61 444 16 996
Réntekostnader och liknande resultatposter -193 -9
Summa finansiella poster 1441 251 2 841987
Resultat efter finansiella poster 4 478 583 3077 396

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder -296 494 0
Summa bokslutsdispositioner -296 494 0
Resultat fore skatt 4182 089 3077 396
Skatter

Skatt pa arets resultat -207 349 0

Arets resultat 3974740 3077 396
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Balansra kning Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 3 16 424 690 16 762 611
Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar 4 0 1 000 000
Summa materiella anldggningstillgangar 16 424 690 17 762 611
Finansiella anlédggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 5 6 240 000 6 240 000
Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 6 1430632 1430632
Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 000 000 7 000 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 14 670 632 14 670 632
Summa anldggningstillgangar 31095 322 32433 243
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 896 000 670383
Fordringar hos koncernféretag 101 690 4254 199
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda

foretag 1881632 1881632
Ovriga fordringar 29 176 047 33 286 265
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 88 166 216 144
Summa kortfristiga fordringar 32143 535 40 308 623
Kassa och bank

Kassa och bank 6 166 311 2 700 803
Summa kassa och bank 6166 311 2700 803
Summa omséttningstillgangar 38 309 846 43 009 426
SUMMA TILLGANGAR 69 405 168 75 442 669
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Bala nsré kning Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 39 825 278 40 700 391
Arets resultat 3974 740 3077 396
Summa fritt eget kapital 43 800 018 43 777 787
Summa eget kapital 43 850 018 43 827 787
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 296 494 0
Summa obeskattade reserver 296 494 0
Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 23 952 928 0
Summa langfristiga skulder 23 952 928 0
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 904 032 24 140
Skulder till koncernforetag 0 31282928
Skatteskulder 183 467 0
Ovriga skulder 153 228 111 404
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 65 001 196 410
Summa kortfristiga skulder 1305 728 31 614 882
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 405 168 75 442 669
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 30ar
Ombygganationer 20 ar
Maskiner och andra tekniska anldaggningar 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.



Dandelion Specialfastigheter AB 7 (9)
Org.nr 556818-5838

Not Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Andra stallda sékerheter 0 0
0 0

Not Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dar féretaget ingdr ar Consortius AB med organisationsnummer 556805-4455
med sate i Norrtdlje. Moderforetag i den storsta koncern ar Corporate Finance Nordic Holding AB med
organisationsnummer 556916-4279 med sate i Norrtélje, och som dr en mindre koncern och upprattar inte
koncernredovisning.

Not 2 Medelantalet anstallda

2022 2021
Medelantalet anstéllda 1 2
Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 18 775 497 17 956 128
Inkép 819 369
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden 18 775 497 18 775 497
Ingdende avskrivningar -2012 886 -1709 054
Arets avskrivningar -337921 -303 832
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 350 807 -2012 886
Utgaende redovisat virde 16 424 690 16 762 611
Taxeringsvarden byggnader 3012 000 3012 000
Taxeringsvarden mark 4900 000 4900 000

7912 000 7912 000
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Not 4 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 1 000 000 0
Inkép 1 000 000
Ombklassificeringar -1 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 1000 000
Utgaende redovisat virde 0 1 000 000
Not 5 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 6 240 000 6 240 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden 6 240 000 6 240 000
Utgaende redovisat virde 6 240 000 6 240 000
Not 6 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 1430632 1255632
Inkép 225 000
Forsaljningar -50 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden 1430632 1430632
Utgaende redovisat virde 1430632 1430632
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Undertecknade forsakrar hdrmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och god
redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillampats och att [imnade uppgifter stdmmer med faktiska
forhallanden.

Norrtalje 2023-06-30

Jan Emanuel
Jan Emanuel
Verkstallande direktor

Min revisionsberéattelse har lamnats 2023-06-30

Kenneth Elton
Kenneth Elton
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Dandelion Specialfastigheter AB
Org.nr 556818-5838

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Dandelion Specialfastigheter AB for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Dandelion Specialfastigheter ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller resultatrdakningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
Dandelion Specialfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstidllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer ar nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar lampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre dn foér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.
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- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstdllande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmaéarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvdrderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
forvaltning for Dandelion Specialfastigheter AB for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Dandelion Specialfastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstidllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Verkstdllande direktdren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
overensstimmelse med lag och foér att medelsforvaltningen ska skdtas pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktoren i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Norrtalje 2023-06-30

Kenneth Elton
Kenneth Elton
Auktoriserad revisor
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