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Styrelsen avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTE ACKNING SIDA
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- Forvaltmngsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning 4 -
6

- Noter
- Underskrifter

FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrdkningen och balansrikningen har faststallts pa arsstdmma 2901*}3 )
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar éverensstdmmer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

JMlia Ohman
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Styrelsen avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.
Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Forvaltningsberattelse 2
- Resultatrakning 3
- Balansrakning 4 -5
- Noter 6 -7
- Underskrifter 8
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foretaget bedriver verksamhet inom fastighetsférvaltning och fastighetsutveckling.

Féretaget har sitt sate i Falun.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

2(8)

Har slutfort arbetet med férrattningen av de tva gemensamhetanlaggningar som finns pa omradet samt styckat av 11

tomter fran fastigheten Framby 1:67.

Bolaget har under aret erhéllit ett ovillkorat aktiedgartillskott pa 1 miljon kronor.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten dr angivna | tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt bolagsstimman
Balanseras i ny rakning

Erhallna aktiedgartiliskott
Arets resultat

Belopp vid arets utgang
RESULTATDISPOSITION

Till arsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 1115477
Arets resultat -1 055 940
Summa 59 537
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras | ny rakning 59 537
Summa 59 537

2301-2312

1035
-1 087
1

Aktiekapital

25 000

25 000
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2201-2212
1029

-868

[

Balanserat

resultat
4 162

111 315
1 000 000

1115 477

2011-2112

2 363
-116

Arets
resultat

111 315

-111 315

-1 055 940
-1 055 940
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RESULTATRAKNING 1

f-?; 2023-01-0°
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h Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
b Nettoomsattning 1035 042
& Gvriga rorelseintikter 27 312
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 1 062 354
Rorelsekostnader
Ravaror och fornédenheter -691 265
Ovriga externa kostnader -328 962
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -555 419
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1 575 646
i Rﬁ;elsergsu(tat | | o | T o ~-513 292
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 61
Rantekostnader och liknande resultatposter 2 -573 646
Summa finansiella poster -573 585

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fc'irg skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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BALANSRAKNING 1

prrury
prul
.
v 2023- 12 31 2022-12-31
K T e T T S T T T
N -
oo TILLGANGAR
e Anlaggningstillgangar
Immateriella anléggningstillgdngar
Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt liknande 34 000 51 000
rattigheter 3
Summa immateriella anliiggningstillgangar 34 000 57 000
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 4 10 514 291 10 201 056
Inventarier, verktyg och installationer 5 1 903 850 2 170 201
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella 700 106 627 004
anldaggningstillgangar 6
Summa matertella anlédggningstillgangar 13118 247 12 998 261
Finanstella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 108 000 108 000
Summa finanstella anliggningstillgangar 108 000 108 000
Summa anliggningstillgangar - - . . . " 13260247 ' 13157261
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 102 912 160 353
Ovriga fordringar 2 134 30 973
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter — 30 274
Summa kortfristiga fordringar - 105 046 221 600
Kassa och bank
Kassa och bank 150 723 60 686
Summa kassa och bank 150 723 60 686
Summa omséittningstillgdngar - 0 0o oot o 255769 282 286
SUMMA TILLGANGAR 13516 016 13 439 547
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2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
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25 000
25 000

1115477
-1 055 940

o

s

25 000
25 000

4162

111 315
115477

Summa fritt eget kapital 59 537
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Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag 8

6972 148
5 400 000

8, 9 6 664 552
5 923 567

9 » . - ; : il - e R P Tl ) ;
Summa langfristiga skulder - 12588119 - 12372148
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 410 128 410 128
Leverantdrsskulder 228 963 176 271
Skulder till koncernféretag — 108 000

Skatteskulder 0 44 980
Ovriga skulder 80 963 80 963

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 123 306 106 580

Lo = L T ey e e - g < FE L E - 1 N = e g - - el =l L R e oz oA ke o Bowande
- - ] : - . = E . -, = g & -&__‘:-h-: SE ] : ?'% oy 3 -r:{:
- st ! < -
. ‘; - i) - s T i =' E B '\--l._‘= - - E)
L = % Lo
4 - 4 %
- .\-4 { " ] : - :‘-‘ 8 1- S : % " 1‘ 926 922 §
. 4

115 A s _q = pm ! !__;_"'. ¥ ::--\.ﬁ} s - oy o _}

w T 1 - = o R el " * - v
= R T AR A e e F T wF pon i wh BT e 5 e om omie W Fupm o s F S F e TR ow o F o -~ T

Summa kortfristiga skulder

13 516 016 13 439 547

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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NOTER
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s Enligt BENAR 2016:10

Immateriella anldggningstillgangar
Avskrivning sker dver den férvéntade nyttjandeperioden.

Procent
Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt liknande rattigheter 20
Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning sker éver den férvéntade nyttjandeperioden.

Procent
Byggnader och mark 2
Inventarier, verktyg och installationer 10
Markanldaggningar 5

Not 2 Réntekostnader och liknande resultatposter -

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till

koncernféretag

Not 3 - Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt lilghsgride'
rattigheter o “ |

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende anskaffningsvarden

Arets avskrivningar

‘Not 4 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvarden

InkGp
Utgaende anskatfningsvarden

Arets avskrivningar

Ar

Ar
50
10
20

123 567
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¢ Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).
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10 537 232
585 302
11 122 534

272 068

8 461 168
2076 064
10 537 232

172 346
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"Not 5

"Not 6

Not 8

| th 9

Not 10
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2 663 5106
2 663 516

ngaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Arets avskrivningar 266 351

- Pagdende nyanliggningar och forskott avseende materiella =~ .* ..
- anldggningstillgangar o T SE 0 d T e
027 004

73 102
700 106

ngaende anskaffningsvarden

Nedlagda utgifter
Utgaende anskaffningsvarden

Not 7 Andra langfristiga virdepappersinnehav

108 000
108 000

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter

balansdagen 5 024 040
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Bolagets lan omférhandlas arligen och férfaller nasta gang 2025-01-31. Lanet bedéms dock foridngas och beddmd
kvarstaende skuld som forfaller till betalning senare an 5 ar utifran forlangda avtal uppgar till ca 5 024 040 kronor.

i iodH = A P LT R S L e TR E

“ Tillgdngar, avsittningar och skulder som avser flera poster ..~ .-

Foretagets banklan som uppgar till (ange belopp) kr har delats upp pa féljande poster 1 balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

ffffff

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sakerheter
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UNDERSKRIFTER

L) Enligt digital signering

Julia Ohman Lars Ohman

Johan Peters Bengt Svanberg

Min revisionsberattelse har [amnats

l.ars Karlsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 SFDS Fastighetsutveckling 167 AB
Org.nr. 559281-4890

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for SFDS Fastighetsutveckling 167 AB for ar 2023.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden rittvisande bild av SFDS Fastighetsutveckling 167 ABs finansiella stallning

per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende 1 férhallande till SEDS Fastighetsutveckling 167 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har
1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga telaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
siakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
erund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instilining under hela revisionen. Dessutom:
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o identifierar och beddomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgiarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f0ljd av oegentligheter ar
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av

intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse tor min
revision for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om laimpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, miste jag 1 revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiandelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsédtta verksamheten.

» utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
SFDS Fastighetsutveckling 167 AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller torlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

J oo gy ™
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende 1 forhallande till SFDS Fastighetsutveckling 167 AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fOr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller torlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stialining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
1 nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller
* pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller torlust
inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
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?'i Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omdome och har
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e en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och

) forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av

Ly e . . . o s s o . .

=, rikenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella

E“‘,;% bedomning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa

£

sadana atgdrder, omrdaden och forhdllanden som dr vidsentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgidrder och andra forhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Hudiksvall dag enligt digital underskrift den

[ars Karlsson
Auktoriserad revisor FAR
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