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Undertecknad styrelseledamot i Castellum Hagafastighet AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstémma den 14 juni 2023.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens
med originalen.

Orebro den 14 juni 2023

Per Gawelin
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Styrelsen for Castellum Hagafastighet AB far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022,

Arsredowsnmgen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat anges, redovisas alla belopp i
tusentals kronor. Uppgifter inom parentes avser fbregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allmint om verksamheten

Bﬁlaget 111gar i Reglon Mltt vars verksamhet bestar av fbrvaltmng av egna fastlgheter Reglonens

resultat och stallmng hanwsas i:111 nedansta.ende resultat— och balansr‘

ikt ;lllg;
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

mvi‘irldsliiget

paverkan pa— marknaden med pnshmmngar pa exempelws matenal och el Bolaget fol_]er utvecklmgen
och anpassar sig efter rddande situation.

Agarforhallanden

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Fastighets AB Corallen, org nr 556226-6527, med site i Jonkoping
och ingar i Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB, org nr 556475-5550, med site 1

Géteborg, Sverige.

Forslag till vinstdisposition

balanserad vinst 2089 086
arets forlust .10 524

2 078 562

.di:s:ponems; sa att
i ny rakning overfores 2078 562

kassaﬂodesanalys med noter.
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Not 2022-01-01 2021-01-01

Resultatrikning sesy o 1ot
” ) -2022-12-31 -2021-12-31
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Hyresintakter 2 219 573
Driftskostnader -157 45
Underhall -5 -14
Fastighetsskatt 42 49

Uthyrning och fastighetsadministration 3.4 -14 -15
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H Driftsoverskott fore avskrivningar 1 259
Avskrivningar 5 -13 -13
Rorelseresultat -12 246

Resultat fran finansiella poster

Finansiella intdkter 6 12 0
Finansiella kostnader 7 -13 -12
Summa resultat fran finansiella poster -1 -12
Resultat efter finansiella poster -13 235

Bokslutsdispositioner 8 0 -249
Resultat fore skatt -13 =15

Uppskjuten skatt 9 2 260
Arets resultat -11 92
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
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Materiella anliiggningstillgdngar _
Forvaltningsfastigheter 10 3386 1 341
3 386 1341
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Summa anliggningstillgangar 3 386 1341
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 0 1391
Ovriga fordringar 631 168
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 0 2

SUMMA TILLGANGAR 4017 7 903
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Balansrikning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

13

14

106
106

1310
146

1457

4 017

5(16)

2021-12-31

100
100

1953
2 045
2 145

275
97
97
31

179
.

154

385

2903
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Rapport over forandringar i eget kapital
- Tkr

Aktie-  Balanserat Summa
e kapital resultat  eget kapital

Ingdende eget kapital 2021-01-01 100 917 1017

Mottagna koncernbidrag (efter skatt) 1036 1036
Arets resultat 92 92

Utgdende eget kapital 2021-12-31 100 2 045 2 145
Ingdende eget kapital 2022-01-01 100 2 045 2 145

Mottagna koncernbidrag (efter skatt) 44 44
\rets resultat | -11 -11

Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 2079 2179

Aktiekapitalet var vid rikenskapsdrets utgdng fordelat pa 1000 A-aktier med en rdst per aktie och ett kvotvirde
om 100 kronor per aktie. Samtliga aktier dr fullt betalda.

Enligt svensk aktiebolagslag utgdrs eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget
kapital. Till aktiedgarna far endast utdelas s& mycket att det efter utdelning finns full tickning for bundet
kapital i moderbolaget. Vidare far endast vmstutdelmng goras om det ir forsvarligt med hinsyn till de krav
som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets och
koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt. Utdelning foreslas av styrelsen i enlighet med
bestdmmelserna i Aktiebolagslagen och beslutas av drsstimman. Utéver koncernbidrag foreslas e nagon

utdelning.
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Driftséverskott

Erhallen ranta

Erlagd rianta

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rérelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 ny-, till- och ombyggnationer
Kassaflode fran mvestermgsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Mottagna koncernbidrag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Al"éts kassaflode

Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

930

1135

2 002

-2058
2 058
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>

S

-1 393

7 (16)

2021-01-01
-2021-12-31

-12
11

236

14
-162
-1 305

1305
1305
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Noter
Tkr

Not 1 Redevisnings- och virderingsprinciper

Castellum Hagafastighet AB ir ett heldgt dotterbolag t1ll Fastighets AB Corallen, org nr 556226-6527,
med site 1 Jonkoping och ingér 1 Castellumkoncernen, Yttersta dgare dr Castellum AB, org nr
556475-5550, med site i Goteborg. Castellum AB #r noterat pd NASDAQ Stockholm AB Large Cap och

upprattar koncernredovisningen for koncernen.

Grunder for redovisningen __ _ |
Bolagets rikenskaper har upprittats i enlighet med arsredovisnmingslagen och rekommendationen fran
Radet for finansiell rapportering, RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

Kritiska bede:smnmgar och uppskattningar

For att uppritta redovisningen i enlighet med aktuellt regelverk och god redovisningssed krivs att det
g6rs beddmningar och antaganden som péverkar i bokslutet redovisade tlllgangar skulder, intakter och
kostnader samt Gvri g mformatmn Dessa bedommngar ech antaganden baseras pa h1stor1ska erfarenheter

det fmmforallt gors uppskattnmgar GCh bedemmngar ar nj’_ﬁ' é..Jandeperloder fbr fastlgheter

aktweras

Intikter

Hyresmtakter som ur ett redowsmngSperspektw dven bendmns intikter fran operationella leasingavtal,
aviseras i forskott och periodiseras linjért i resultatrikningen baserat pa villkoren i hyresavtalen.
hyresintikterna ingér tilldge sdsom utfakturerad fastighetsskatt och virmekostnad. F orskottshyror
red'(?)visas som fbrutbetalda 'hyresinfékter I e fall hyreSI{ontra;kt unde‘r ViSS tid me'dge*r en reducera'd hyr'a

1 k()pekontraktet Rantemtakter och ovnga finanswlla mtakter resultatfors 1 den penod de avser.

Finansiella kostnader
Med finansiella kostnader avses rianta och andra lanerelaterade kostnader, Finansiella kostnader belastar

resultatet for den period till vilken de hdnfor sig. Kostnader 16r uttag av pantbrev betraktas ej som
finansiell kostnad utan aktiveras fordelat pa byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna
under avskrivningar.
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Inkomstskatter . S .
Inkomstskatten for aktiebolag 1 Sverige dr nominellt 20,6 % och fordelas i resultatrikningen pa aktuell
0ch uppsk]uten skatt Inkomstskatten belastar resultatrakmngen forutem 1 de fall den ar hanforhg t111;

-sk.atte;ﬂffekt redowsas d;l,rekt. mot 6ge;t--kap1tal :

Uppskjuten skatt
Uppslquten skatt redewsas enhgt balansraknmgsmetoden pa temporara skﬂlnader som uppkommer

gors dock ﬁ)r temporara sklllnader som uppkommlt wd f@rsta redewsnmgen av tlllgangar ech skulder
som utgdr tillgadngsforvirv. 1 bolaget foreligger temporira skillnader avseende forvaltningsfastigheter
och underskottsavdrag. Uppskjuten skattefordran hénforligt till underskottsavdrag redovisas, eftersom
det 4r troligt att framtida skattemaéssiga dverskott kommer att finnas tillgéngliga vilka kan nyt jas mot
underskottsavdragen Uppskjuten skatteskuld beraknas pa Sklllnaden mellan fastlghetemas redowsade

Bolaget har redawsat samthga under aret genomforda bolagsforvarv som tlllgangsﬁ)rvarv mnebarande
att uppskjuten skatt som fanns vid forvarvstillfdllet inte finns upptagen 1 balansrdkningen.

Aktuell skatt
Utover uppskjuten skatt redovisas dven aktuell skatt. Aktuell skatt utgar fran arets skattepliktiga resultat

vilket skiljer sig fran det redovisade resultatet. Detta beror frimst pd mojligheten att nyttja:
. skattemissiga avskrivningar pa fastigheter vilka dverstiger de redovisningsméssiga

- skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka aktiveras redovisningsméssigt
- befintliga underskottsavdrag

Leasingavtal

Leasingavtal dar i allt vésentligt alla risker och férmaner forknippade med dgandet faller pé leasegivaren
klassificeras som operationella leasingavtal. Samthga hyreskontrakt betraktas som operationella
fleasmgavtal och wdowsmngen av dessa framgar av prmc:lpema for mtakter sa.mt net 4

-.den_ avser. Det ﬁrms 4ven e_tt.mmdre; anta,.l Iﬁasmgavta;l av nnga_c}mfattmng dar bola_get ar leas_etagare
Avtalen redovisas som operationella leasingavtal dér erlagda betalningar kostnadsfors 1 resultatrdkningen

linjért over leasingperioden.

Med forvaltningsfastighet avses fastighet som innehas 1 syfte att generera hyresinkomster eller

virdestegring eller en kombination av dessa snarare an 1or anvdndning 1 eget foretags verksamhet for
produktion och tillhandahallande av varor, tjanster eller for administrativa andamal samt for forsaljning 1
den 'lﬁpan'de' verksamheten Samt’liga av ”bola'gets 'é;gd'a el'ler' 'Via 't'omtrélttsav‘tal ny‘t“’tjade fas‘tigheter'

Forvaltmngsfastigheter har upptaglts tﬂl anskaffmngsvarde med ‘tillagg for tlllkonnnande utglfter och
med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Pagaende nyanlidggningar

har upptagits med nedlagda utgifter. Tillkommande utgifter aktiveras endast om de forbittrar den
ckonomiska nytta som #r forknippad med fastigheten i forhallande till den nivid som gillde d& den
ursprungligen anskaffades.
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pd kontoforande banks bokforingsdag. En finansiell tillgdng tas bort fran balansrdkningen nér
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Castellum Hagafastighet AB
Org.nr 556749-5147

" “de‘r dret anskaffade @ch f"ardlgstaﬂda tlllgangar beraknas avsk:nvnmgar med beaktande av

;anskaffnmgstldpunkt eller tidpunkt for fardigstdllanden. Avskrivningarna gors linjért, vilket innebar lika

stora avskrivningar under nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av. F@rvaltnmgsfast1gl‘.leter skrivs arligen
av med foljande procentsatser:

Byggnader 1 %
Byggnadsmventarler 10 %

Markmventarmr 10 %

Skattemdssigt gors maximalt tilldtna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

Redowsat Varde pa moderbolagets forvaltningsfastigheter provas fortlopande. Om en sadan provning
indikerar att det redovisade virdet overstiger tillgdngens &tervinningsvirde, vilket dr det hogsta av
verkligt vdrde minus forsdljningskostnader och nyttjandevardet, sker nedskrivning till
atervinningsvérdet. Nyttjandevirdet mits som forviantat framtida diskonterat kassaflode.
Nedskrivningsbeloppet belastar permdens resultatrikning i den period virdenedgingen pavisas. I de fall
en tidigare gjord nedskrivning ej ldngre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovérde, d v s ursprunghg_'
nedskrivning med avdrag for de avdrag for avskrivningar som skulle gjorts om nedskrivning ej skett. I de
fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i resultatraknmgen sker aterféringen 1
resultatrikningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt i balansrikningen sker
aterforingen direkt mot eget kapital. For att prova eventuellt nedskrivnings- eller dterforingsbehov, stims
vmd varje arssk1fte eller kvartalsws om 1nd1kat10n pa storre vardefbrandrmgar finns varje fastlghets

Inventarier

Inventarier, vilka har klassificerats som materiella anldggningstillgdngar, har upptagits till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda
nedskrivningar. Avskrivning sker med 20 % arligen.

Finansiella instrument
FinanSi'ella instrument som redovisas i balansrékni'ngeﬂ inkl'ude'rar bland tiIlgﬁngama likvida medel

skulder och _l_anes;ku_lder Fmans_lella m_stmlne;nt r_edwlsas mltlalt ‘till Verkhgt varde mat_svarandﬁ
anskaffningsvirde, med tilligg for transaktionskostnader. Efterfoljande redovisning sker dérefter
beroende pé hur klassificering skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sdsom in- och utbetalning av
siddag, medan 6vriga in- och utbetalningar bokfors

rattlghetema ! avtalet reahseras forfaller eller bolaget forlorar kontmllen over den En finanswll skuld

Likvida medel N ) . . .
Likvida medel utgors av tillgodohavande pa bank per bokshitsdagen och redovisas till nominellt varde.
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Fordringar
Virdepapper som ér anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvirde och i efterféljande virderingar i enlighet med lagsta vardets prineip till det lagsta av

anskaffningsvirde och marknadsvirde.

Skulder
Skulder avser krediter och rorelseskulder sdsom t ex leverantdrsskulder. Krediterna frn Castellum AB
:loper f@rmellt sett med tre manaders uppsagmngstld men dr baserade pa Castellum ABS langfnsnga

hkwddagen och upptas -tll-l- upplupet anskafﬁungsvarde Upplupna Ej betalda rant@r redowsas under
posten upplupna kosmader Sku].d redowsas nér motparten har presterat och a.vtalsmllg Skyldlghet att_

moﬁaglts Leverantorsskulder OCh andra mrelseskulder med kor’t Ioptld redowsas tlll nommellt varde
Kapitaltransaktioner

Aktiedgartillskott | I
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som

Utdelning
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan ldmnad utdelning redovisas
som en minskning av fritt eget kapital efter det att drsstimman fattat beslut om utdelning.

Koncernbidrag
Erhélina koncernbidrag fran dotterforetag redovisas som finansiell intékt medan ldmnade koncernbidrag

fran moderforetag till dotterforetag redovisas som kning av andelar i koncernforetag, netto efter skatt.
Dotterbolagen redovisar erhllna och ldmnade koncernbidrag, samt eventuell skatteeffekt darpa, direkt i
eget kapital som en 6kning respektive minskning av fritt eget kapital. Detsamma géller koncernbidrag
som erhélls och laimnas mellan systerforetag inom koncernen. '

Avsittningar . -

Avsittningar dr skulder som ér ovissa vad giller forfallotidpunkt eller belopp. Avsittning bokfors i
balansrikningen nér det finns ett 4tagande till foljd av en intrdffad hidndelse och det ar troligt att ett
utflode av resurser kriivs for att reglera dtagandet samt att en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan

g_QI?as

Transaktioner med nérstiende
Bolaget #r finansierat via lan fran moderbolaget. Lanebelopp och rintekostnad framgér i not under

rubrikerna skulder till koncernforetag respektive rintekostnader koncernféretag. Vidare sker
koncernmaissig vidarefakturering av vissa driftskostnader dir respektive dotterbolag debiteras sin andel

av totalkostnaden.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebar att nettoresultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden, samt for eventuella
intdkter och kostnader som hénfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.
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Not 2 Hyresintikter
2022 2021

Avtalade hyresintikter ér 1 0 125
0 125

Hyresintékterna utgors av kontrakterade hyror samt tilligg som vidaredebiteras hyresgisterna sdsom

fast procentsats.

Not 3 Personal och styrelse
Bolaget har inte haft nigra anstillda och nagra loner har ej utbetalats.

Néagon ersdttning till styrelsen har inte utgatt.

Not 4 Arvode till revisorer

Arvode till revisorer fak’rumras.;mo:derbclaget Castellum Mitt AB.

Not 5 Avskrivningar

2022 2021

Byggnader 13 13
13 13

Not 6 Finansiella intikter

2022 2021

Rinteintikter koncernforetag 12 0
12 0

Not 7 Finansiella kostnader
2022 2021

R #ntekostnader koncernforetag 12 11

Rantekosinader externt ] 1
i3 12
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i* Not 8 Bokslutsdispositioner
- 2022 2021
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Férindring av periodiseringsfond 0 249
0 249
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Not 9 Inkomstskatt

‘U‘ Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige dr 20,6 %. I resultatrakningen fordelas skatten pa tva poster,
" aktuell skatt ech uppskjuten skatt Akmell skatt utgar fmn arets skattephktlga resultat som &r lagre 4n det

- skattemassiga avskrwnmgar pa fastigheter vilka overstiger de redovisningsmassiga
- skatteméssiga avdrag for vissa ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsmassigt

- befintliga underskottsavdrag

Den uppskjutna skatten dr en avsittning for den skatt som framgent ska betalas vid en direktforséljning
av fastigheterna, da dterlaggning av skatteméssiga avskrivningar och avdragna investeringar gors.

Den totala skatten kan avvika fran nominell skatt i det fall det finns redovisade intikter/kostnader som
inte dr skattepliktiga/avdragsgilla eller till f6ljd av andra typer av skattemdssiga justeringar.

Avstimning mellan inkomstskatt baserad pa gilllande skattesats och redovisad inkomstskatt
2022 2021

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -13 -15

Skatt enligt géllande skattesats 20,60 2 20,60 3
Ej skattepliktiga intikter 0,00 0 13,33 2
Ej avdragsgill ridnta 0,00 0 626,67 94
Skattemdssig effekt avseende f.g. ars

skatt 0,00 0 46,67 7
Redovisad effektiv skatt 18,55 2 707,27 106
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() Not 10 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirden 1520 1520
Investeringar i ny-, till-, och ombyggnationer 2058 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3578 1520
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Ingdende avskrivningar -179 -166
Arets avskrivningar -13 13
Utgaende ackumulerade avskrivningar -192 -179
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Utgiende redovisat virde 3 386 1341

Uppgifter om verkligt virde
Verkligt varde 4 700 2 664

Byggnad 1105 1117
Mark 223 224
1328 1 341

Pégaende investeringar 2058 0

2 058 1]
Verkligt vérde &r faststillt genom interna vérderingar, motsvarande niva 3 1 vérderingshierarkin.
Virderingarna baseras pa en 10-arig kassaflodesmodell dir framtida intjdningsformaga, restvarde samt
marknadens avkastningskrav beddms individuellt for varje fastighet. Pigiende investeringar virderas
enligt samma princip, men med avdrag fOr iterstaende investeringar. Byggritter vérderas utifran ett
bedémt marknadsvirde per kvadratmeter. '

Not 11 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31

Periodiseringsfond 2020 16 16
Periodiseringsfond 2021 259 299
275 2735
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o Not 12 Uppskjuten skatteskuld
; 2022-12-31 20211231
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Fordelning av uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan

fastigheternas redovisade virde och skattemdssiga virde 106 97
106 97
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Ingéende balans | 97 88
Forandring enligt resultardkningen ~2 -260

Skatt redovisat mot eget kapital (via koncernbidrag) 11 269
106 97

Not 13 Skulder
2022-12-31 2021-12-31

Rintebarande skulder som forfaller:

inom eft ar fran balansdagen 1310 0

Ej rantebdrande skulder som forfaller inom ett ar 147 385
1 457 385

Bolaget dr indirekt utsatt for foljande finansiella risker:

-kreditforsorjningsrisk - risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
-ranterisk - risken att marknadsrintan fordndras pa ett oférdelaktigt sétt
-motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgora sina ataganden.

Castellumkoncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstiende risker, 4r
centraliserade till moderbolaget Castellum AB,

Kortfristiga skulder
Réntebérande skulder till koncernbolag 1310 0
1310 | 0

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyresintikter 0 114
Upplupna forvaltningskostnader 40
0 154

=
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P Not 15 Stillda sikerheter

s Bolaget har inga stillda sikerheter.

™
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Not 16 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

LI o TR F3

Efter rakenskapsarets slut har en dndring av bolagsordningen genomforts, vilken innebir att styrelsen nu
bestdr av en ledamot och en suppleant. Styrelsen har valt att inte utse nagon VD.
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Resultat- och balansrdkningen kommer att fOreldggas drsstimman f6r faststéllande.

Jonkoping 2023 -5 =23

“Per Gawelin
Styrelseledamot

Var revisionsberadttelse har lamnats 2023 «~ 66 -\b

Harald Jagner
Auktoriserad revisor
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Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Castellum Hagafastighet AB fér rakenskapsaret 2022-
01-01 - 2022-12-31.

Ezn‘l'igt vé’r“uppfatming 'ha'r' érsredwis;nihgen L’J'pp'rétta"t's i
vaseﬁﬂiga avseenden rattwsande bnld av Castel[um

Hagafastighet ABs finansiella stallning per den 31
_.decemh&r 2022 @ch av dess fmanglella resultat och

'ngaItmmg_sbaratte_lsen ar fo_.r.enlug med
drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller
resultatréakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar en”l’i’gt dessa standarder'beskrivs n’"érmare i

tild Castellum Hagafastlghet AB enllgt ged rewsmssed |
Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
entigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att

arsredowsnmgen Upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredowsnmgs]agan Styreisen

ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer
ar nadvandig for att uppratta en arsredowgnmg sem mte-

:_fa_rhalianden som _k_an_ pav.e_rk_a_ forfmagan a.t_t farts_a._tta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt

drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om:

"sty'reisen avser att I’ikvidera”bélag‘et upphi:ira med
-tl_il -_a.tt -g-ara. .n_aga-t; av -.c.letta ;

;R--e vfsams- ansvar

huruwda arsredovasn:ngen som helhet mte mnehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, och att famna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.

Rimltg sakerhet ar en hog grad av sakerhet men ar
@ch gad?éﬁrsuonssed ) Svenge alltld kammer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskiit

eller tilisammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska béslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvadnder vi
ipmfessmnellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar @{:h 'bedﬁmer vi riskerna ﬁir véi‘sen't]iga

pa. oeg.entla.g.heter e.lle_r mtssta;_g, utformar .och utfor
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tlllrackllga och
andamaisenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av ﬁegeratllgheter ar h@gre an for
en vésentlig felaktighéet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi; forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,.
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

v 'skaffar w @ss eri fgrstaelse av den del av boiagets

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsarinciper

som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande
upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen

anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arﬁredowsnlngen Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhémtade revisionshevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bo’lagets ’fi:’irméga att 'ft}'rtsétta verksamhetezm-. Om vi

_ars._redcm_s_mngenam d.e_n. v._asertthga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
-Ot'i'l'lréckl'igia maoadifiera uttalandet om
arsredawsnmgen Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis.som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framitida hdandelser

eller forhallanden gbra att ett bolag inte langre kan
fortséatta verksamheten.

e utvarderar vi den Svergripande presentationen,

stru kturen och inn e.h';é' liet | arsredo visningen,
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déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om biand annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den, Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
lakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredﬁwsmngen har vi aven
utfort en revision av styrelsens farvaltnmg for Castellum
Hagafastighet AB fér rakenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust,

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberédttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Castellum Hagafastighet AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vianser att de 'reivi's'if:}ﬂsbevis vi har inhamtat &r
tillrickliga och &ndam8lsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till
-d‘isposi'ti'@ner betrédffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedamnlng av om utdelnmgen ar farsvarhg med hansyn
ach rlsker stalier pa starleken av bolagets egna kapita!
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets |
organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsfirvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter | dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vﬁrt’ m§| 'betréffande revisionen av f@r‘va‘ltninge‘n, GCh
revnsn.ansbems. for‘ att med en rlmlig g.ra.d av .saker.het.
Kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

. 'f‘oretaglt nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
-nagon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till

Castetlum: Hagafastighet AB-
ﬂrgamﬁatiﬂnsnummer 056749-5147

dISpDSItIGner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av

sdkerhet bed6ma om forstaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen

garanti for att en revision som utférs enligt god

revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka

atgédrder eller férsummelser som kan féranleda
_e‘rséttni"ngsskyl‘d’i-g het m ot 'b'tj'llaget elﬁle-r att et't féir?s'l_ag__, till

for.e.nllgt_ med a;ktle_bqlagslasgen_..

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
pnrofessionelit skeptisk instédllning under hela revisionen.

Granskningen av foérvaltningen och forslaget till

ZdlSpGSItIGnEI‘ av bolagets vinst eller férlust grundar sig

framst pa revisionen av rakenSkapema Vilka
tillkemmande granskningsatgérder som utfors baseras
pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder omraden och

fsrhallanden som &r vésentliga for verksamheten och

dér avsteg och everl:radelser skulle ha sérskild betydelse
for bolagets situation, Vi gar :genam och provar fattade
beslut, beslutsunderlag., vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens férslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 2023

Deloitte AB

Auktoriserad revisor




