DocuSign Envelope ID: 86891937-B973-41FB-8B66-809B34AD99CF

Arsredovisning for

Skarholmen Property Management AB

559154-8515

Forvaltningsberatielse 1-2
Resultatrakning 3
Balansrékning 4
Noter 5.6
Underskrifter 6

Faststallelseintyg/Certificate of adoption

Undertecknad styrelseledamot i Skarholmen Property Management AB intygar hdrmed dels att denna kepla

av arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststalits pa

arsstamma 2023- beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

The undersigned board of director of Skdrholmen Property Management AB certifies that this copy of the

Annual Report and Audifor’s Report is a true copy of the original and that the profit and loss statement and

balance sheet have been approved by the Annual General Meeting on 2023. The Annual
General Meeting resolved to allocate the result in accordance with the board’s proposal.

Ort/place: Stockholm
Datum/Date:

Eva Enochsson We certify that this is a true @@p‘%

Namn/Name: Eva Enochsson .,
of the original; s




2022-01-01 — 2022-12-31
for/for
Skarholmen Property Management AB

559154-8515

FASTSTALLELSEINTYG / CERTIFICATE OF ADOPTION

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen och
revisionsberattelsen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllits
pa arsstdmma den 21 juni 2023. Bolagsstdmman beslutade att drets resultat fordelas enligt styrelsens

forslag.

The undersigned board director hereby certifies that this copy of the Annual Report and Auditor’s Report
is a true copy of the original and that the profit and loss statement and balance sheet have been

approved by the Annual General Meeting on June 21, 2023. The Annual General Meeting resolved to

allocate the result in accordance with the board's proposal.

Ort/place: Stockholm
Datum/date: e /¢ 2023

Namn/name: ldha Sundén-Cullberg
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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen fér Skarholmen Property Management AB, 559154-8515, med séte i Stockholm, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapséaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet ar att férvalta fastigheter.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

| mars 2020 drabbades Sverige av pandemin Covid-19. Som en effekt av pandemm uppmanade
Folkhalsomyndigheten till social distansering. Antalet besSkare minskade dérmed i Skérholmens
kbpcentrum vilket fatt till f6lid att hyresgéaster framst inom handel och restaurang drabbats av
intaktsminskningar. Staten inforde tidigt ett stod for de fastlghetsagare som erbjuder hyresrabatt till vissa
hyresgéster och bolaget arbetade med att erbjuda rabatt pa hyror fér andra kvartalet 2020 genom individueila
forhandlingar. Hyresgésterna kunde utan inblandning av hyresvarden 6ka vissa stdd aven under 2021.

Sedan februari 2022 finns inga restriktioner ldnkade {ill pandemln kvar i Sver[ge och antalet besdkare har
okat under aret och flera aktiviteter har kunnat genomféras igen sdsom innan pandemin vilket har inneburit

en positiv effekt for verksamheten.

Under aret 2022 har dock flera nya utmaningar i omvérlden dykt upp till f6lid av krigsutbrottet i Ukraina som
dkad inflation, vasentligt 6kade elkostnader som paverkar bade direkt i form av 6kade drifiskostnader i
fastigheten samt indirekt i forsvagad képkraft hos konsumenter.

Ett stérre ombyggnadsprojekt har pagatt under aret da ca 6,000 kvm har byggs om till ett nytt kontor for
stadsdelsférvaltningen.

Forvantad framtida utveckling .
Den utmanande ekonomiska situationen i omvaérlden innebar en osékerhet om vilka effekterna blir pa 2023.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning Belopp i Tkr

2019

_ _ 2022 2021 2020 (9 méan)

Nettoomsattning o 5408 5688 4700 5232

Balansomslutning 2476 2 022 1920 1723

Soliditet % 2.6 3,3 3,6 7,2
Definitioner: se not 3
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Skirholmen Property Management AB
559154-8515

Eget kapital

Balanserat
restuitat

Arets
mfsuffat

2(6)

Aktiekapital

Vid arets borjan £
Omforing av foreg ars resultat

Arets resultat

Vid arets slut 50'

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

-51

92
52
2

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 14 471, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rékning
Summa

Vad betraffar resultat och stallining i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tilthérande noter.

Totalt
67

AT T

65

15
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Skdrholmen Property Management AB
559154-8515 ;

Resultatrdkning

Belopp i Tkr

Not

- 2022-01-01-

3(6)

20211231 _

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintédkter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

5409

459

259

5868

-2 128
-3 476

5 941

-3 765
2225
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Skarholmen Property Management AB
559154-8515

Balansrakning

4(6)

20

21-12-31

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

326

46
102

2 002

220
41
171

120

1470

2476

2 022

2470

EGET KAPITAL
Eget kapital

OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kosthader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

506
38

115
488
2 411

2 022

50

50

68
-52

16

802
151
240

241
522

1 956
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Skérholmen Property Management AB 5(6)
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o Noter

€2 ok B el & .

& Not 1 Redovisningsprinciper
;:l Belopp i Tkr om inget annat anges

o Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). '

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med tidigare ar.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Not 2 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda . .
2022-01-01-  2021-01-01-
B - _ | 2022-12-31  2021-12-31
Sverige ' 4 3
Totait 4 3

Not 3 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Balansomslutning:
Totala tiligangar.

Soliditet:

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 4 Viasentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut ,
Den utmanande ekonomiska situationen i omvariden innebar en osékerhet om vilka effekterna blir pa 2023.
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Skirholmen Property Management AB
559154-8515.

Not 6 Koncernuppgifter

Féretaget &r helagt dotterféretag till Retail Centres V (Sweden) Investment Ltd, org nr 9353000 med séate i

England.

Underskrifter

Stockholm enligt digital signatur 21/6/2023 | 16:01:00 BST
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A ;:55;;}.“__5;3555455 S1CO19a702E 40
Sara Nelson David Wright
Styrelseordférande

s Docusigied by: ~—~Dosusigned by:

——BAGFADEYIEO2BT - N 5C7EBFIACESAE

Eva Enochsson Id?ha;- Bergstrom

Var revisionsberéttelse har lamnats enligt digital signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Susanne Westman
Auktoriserad revisor

21/6/2023 | 19:58:59 CEST
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Identity Verification Details:
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Workflow Name: DS EU Advanced with IDverification
Workflow Description:’
Identification Method. Electronic 1D
Type of Electronic 1D BanklD Sweden
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Skarholmen Property Management AB, org.nr 659154-8516 =~~~

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Skarholmen Property Management AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga

avseenden rattvisande bild av Skarholmen Property Management ABs finansiella stélining per den 31 december 2022

och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaitningsberéttelsen ar férenlig med

arsredovisningens évriga delar.

'Management AB

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt

dessa standarder beskrivs hdrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Skarholmen Property

Management AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

;érsredmnsnlngslagen Styrelsen ansvarar aven for den mterna kantmll som de bedt)mer ar nmdvandtg for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredowsmngen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta

verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drlﬂ: Antagandet om fortsatt dl'lﬂ tlllampas dock lnte om styrelsen avser att

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktlgheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. lellg sdkerhet &ren hog grad av séikerhet, men &r iIngen garanti fér att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de skonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar {or revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
WWW.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

U’téver vér revisian av érsredwisningen har vi' éven utfér‘t en revis’ien av styrelsens fijrvaltni'ng f{"j'r Sk'a’?rho.lmen Property

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberatielsen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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owlgt fullgjert vart yrkeset!ska ansvar enhgt dessa krav

Grund for uttalanden

Vi 'har utfort rewslonen enl'igt god reviSienssed i" Sverige Vé’rt ansvar enligt denna beskr’i’vs nérmare | avsni’t’tet Rewsarns:

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillr&ckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar-styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag fill

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som

bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, kansahdermgsbehw

likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa aft

bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolieras pa ett betryggande satt.
Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar attinhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

v f re’t‘agit’ néfg—t; n atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hoig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,

eller att et forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterhgare beskrwnlng av vart ansvar for rewsmnen av farvaltmngen f nns pa Rewsorsmspektmnens webbplats:

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman

Auktoriserad revisor
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Pt Susanne Westman
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