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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér NS| Fastigheter Holding | AB, 559304-6104, far hdrmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ager och forvaltar fastighter.
Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till NSI Invest AB org Nr 556926-7833

Bolaget har sitt sate | Sundsvall, Vasternorrlands lan, Sverige

Flerarsoversikt - Belopp 1 kr
- 2023 ' 2022 2021/2021
Nettoomséattning -
Resultat efter finansiella poster -1 097 558 -499 206 17 801 265
Soliditet, % 36 37 39
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets borjan 25 000 17 604 000
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat B N -459 133
Vid arets slut 25 000 17 144 867
Resultatdisposition
) o _____ Beloppikr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 17 144 867 , disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat 17 604 000
Arets resultat -459 133
Totalt 17 144 867
Disponeras for
Balanseras i ny rakning 17 144 867
Summa 17 144 867

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning o r
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

o

e~
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e Roérelseintékter, lagerforandring m.m. 5

) Summa rérelseintikter, lagerférandring m.m. - -

:5;55; lf_?érelsekostna der
Ovriga externa kostnader -37 205 -19 034
Summa rorelsekostnader -37 205 -19 034
Rorelseresultat -37 205 -19 034
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag - -84 903
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1 -
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 060 354 -395 269
Summa finansiella poster -1 060 353 -480 172
Resultat efter finansiella poster _1 097 558 -499 206
Bokslutsdispositioner
Ovriga bokslutsdispositioner 640 000 -
Summa bokslutsdispositioner 640 000 -
Resultat fore skatt -457 558 -499 206
Skatter
Skatt pa arets resultat -1 575 -
Arets resultat -459 133 -499 206




NSI Fastigheter Holding | AB 3(6)
559304-6104

Balansrakning
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Belopp i kr ) Not  2023-12-31  2022-12-31
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 46 826 478 46 826 478
Fordringar hos koncernféretag 954 150 314 150
Kortiristiga fordringar

Ovriga fordringar 6 106 9965
Summa kortfristiga fordringar 6 106 5 965
Summa finansiella anlaggningstiligangar A7 786 734 47 146 593
Summa anliaggningstillgangar AT 786 734 47 146 593
Omsittningstillgangar

Kassa och bank

Kassa och bank 3572 5 605
Summa kassa och bank 3572 5 605
Summa omsittningstiligangar 3OT2 5 605
SUMMA TILLGANGAR 47 790 306 47 152 198
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Balansrakning

Belopp i kr - _Not 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 17 604 000
Arets resultat -459 133
Summa fritt eget kapital 17 144 867
Summa eget kapital 17 169 867
Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 29013 514
Summa langfristiga skulder 29 013 514
Kortfristiga skulder

Skatteskulder 1875
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1 605 350
Summa kortfristiga skulder 1606 925
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 790 306

2022-12-31

25 000

25 000

18 103 206
-499 206

17 604 000

17 629 000

28 680 400

28 6380 400

o
842 739

842 798

47 152 198
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.
/

Not 2 Personal

Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-
o ~ 2023-12-31 2022-12-31

Rantekostnader, koncernféretag 1 055 350 292 739
Rantekostnader, 6vriga 5 004 102 530
Summa 1060 354 395 269
Not 4 Andelar i koncernforetag

2023-12-371 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 46 826 478 45 826 478
- Lamande aktiedgartillskott -1 000 000
Redovisat varde vid arets slut 46 826 478 46 826 478
Not 5 Stidllda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Stéllda panter och sédkerheter Inga Inga

Eventualférpliktelser

Borgensatagande at koncernbolag -

Summa eventualforpliktelser -
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Underskrifter

Harndsand 2024-06-27

Kristoffer Johansson
styrelseledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats den 27 juni 2024

Grant, Thornton Sweden AB—-

Niklas Elzes
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansréakning blir féremal 6r faststéllelse pa ordinarie arsstdmma
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i NSI Fastigheter Holding | AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa

arsstdmma 2024-06-27. Stdmman beslutade ocksa att godkénna styrelsens foérslag till
resultatdisposition.

Harndsand 2024-06-27

A4) Jo

Kristoffer Johansson
Styrelseledamot




Till bolagsstadmman i NS| Fastigheter Holaing | AB
Org.nr. 559304 - 6104

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r NS Fastigheter

Holding | AB f&r ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av NSI Fastigheter Holding | ABs finansiella stall-
ning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for
aret enligt Grsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar féren-

lig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrak-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA] och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi dr obero-
ende i farhallande till NSI Fastigheter Holding | AB enligt god revi-
sorssed | Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och

&indumc‘:’l!senliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nddvdindig for att upprétta en areredovisning som inte innehal-
ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-

ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér be-
démningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den

upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka

formAdgan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock

inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar ott uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att

amna en revisionsberdattelse som innehdller vara uttalanden. Rim-

ig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men Gr ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
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finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvan-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
dbme och har en professionellt skeptisk installning under hela re-

visionen. Dessutom:

+ identifierar och bedGmer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgdérder bland annat uti-
fran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrGckliga
och dndamdlsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken tor att inte upptdcka en vasentlig telaktighet till t6ljd av oe-
gentligheter ar hdgre an f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information el-
ler &sidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f&r var revision f6r att utforma gransknings-
atgdrder som &r lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.
 utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

+ drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vasentlig os@kerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysning-
arna i arsredovisningen om den vésentliga ostkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis

som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan

framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte [&ngre
kan fortsdtta verksamheten.

« utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i Grsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi maste

ocksa informera om betydelsefulla iokttagelser under revisionen,
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Grant Thornton

ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

fattningar

Uitalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revis-
ion av styrelsens forvaltning f6r NSI Fastigheter Holding | AB for ar
2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvars-

frihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i férhallande till NSI Fastigheter Holding | AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande bolagets vinst eller forlust, Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar ftor-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-

fatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontroll-

eras pa ett betryggande satt.

Sundsvall 27 juni 2024
Grant Thornton Sweden

Z

Niklas Elzes
Auktoriserad revisor
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Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot i n&got vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r

att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti {or
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka dtgarder eller forsummelser som kan foran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-

positioner av bolagets vinst eller torlust inte ar foérenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pd var professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pd sddana atgdrder, omraden och for-
hallanden som &r vdsentliga f6r verksamheten och dar avsteg och
Svertradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagno
atgdrder och andra férhdllanden som ar relevanta fér vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betrgffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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