ARSREDOVISNING

for
Sverige m2 Investment AB

Org.nr. 559157-1194

Styrelsen avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31
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FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrdkningen och balansriakningen har faststallts pa arsstimma 2024-02-23.
Arsstamman besl6t att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Charles Lilljegren Rostedt, Styrelseledamot
2024-03-15



Sverige m2 Investment AB
Org.nr. 559157-1194

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

VERKSAMHETEN

Verksamhetens art och inriktning

Bolagets verksamhet ar fastighetsférvaltning pa uppdrag och handel med vardepapper.

Sate
Foretagets sate ar Stockholm.

Uppgift om dgare som har mer dn tio procent av antalet andelar eller roster i foretaget

Bolaget ags till 100 procent av Charles Lilljegren Rostedt.

FLERARSOVERSIKT*

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1504 130 1003 935 1047 194 615 926 164 351
Res. efter finansiella poster -4 053 837 -469 222 1 350 629 947 877 252135
Balansomslutning 34884901 38893214 20679609 11079153 1165059
Soliditet (%) 38,57 38,62 45,94 28,01 67,63
*Definitioner av nyckeltal, se noter
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Aktiekapital Uppskrivnings- Balanserat Arets resultat Summa eget
fond resultat kapital
Belopp vid arets
ingang 550 000 2701792 11 658 508 -157 038 14 753 262
Uppl6sning av
uppskrivningsfond -106 888 106 888
Balanseras i ny
rakning -157 038 157 038
Erhallna
aktieagartillskott 3300 000 3300 000
Arets resultat -3 595 639 -3 595 639
Belopp vid arets
utgang 550 000 2 594 904 14 908 358 -3 595 639 14 457 623
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RESULTATDISPOSITION

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstammans férfogande star

balanserad vinst 13 908 358

arets forlust -3 595 639
10 312 719

Styrelsen foreslar att

i ny rakning overfores 10 312719
10 312 719

Betraffande bolagets resultat och stéallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar
som &r anlaggningstillgangar

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder
Forandring av avskrivningar utéver plan

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
1504 130 1003 935

0 187 900

1504 130 1191835
-299 162 -253 510
-292 947 -411 660
-234 289 -80 443
-751705 -348 710

0 -1 158 720

-1578 103 -2 253 043
-73 973 -1 061 208

-3 027 907 1504 950
8 048 -8 064

-101 284 -425795
-858 721 -479 105

-3 979 864 591986
-4 053 837 -469 222
338 000 289 000

0 14 400

338 000 303 400
-3715 837 -165 822
120 198 8784

-3 595 639 -157 038
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Not

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Sida5av 13

2023-12-31 2022-12-31
26 990 886 27 700 000
49 751 68 015

26 250 0

27 066 887 27768 015
6041713 8434 620
103 066 10 600
5265 8 665

6 150 044 8453 885
33216 931 36 221 900
1002 800 2114000
30 891 0

20 037 24 894
1053728 2138894

0 224 600

0 224 600

614 242 307 820
614 242 307 820
1667970 2671314
34 884 901 38 893 214
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond
Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Not 2023-12-31 2022-12-31
550 000 550 000

7 2594 904 2701792
3 144 904 3251792

13 908 358 11 658 508

-3 595 639 -157 038

10312719 11 501 470

13457 623 14 753 262

0 338 000

0 338 000

673 237 700 969

673 237 700 969
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BALANSRAKNING

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not 2023-12-31 2022-12-31
8

15151 820 15 567 824

15151820 15567 824

416 004 558 553

6 655 72 540

95 000 0

0 46 836

4910 659 6712 146

173 903 143 084

5602 221 7 533 159

34 884 901 38 893 214
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning.

Principerna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avséttningar och skulder

Ovriga tillgdngar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget
annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.
Foretaget redovisar darfér inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersattningen
erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgadngarna skrivs av linjart 6ver
tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod féorutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden
omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 20-100
Inventarier, verktyg och installationer 5-10
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NOTER

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga
resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som
galler pa balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar
till foljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporara skillnader. En temporér skillnad finns nar det
redovisade vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det skatteméassiga vardet.
Temporara skillnader beaktas e€j i skillnader hanférliga till investeringar i dotterforetag, filialer,
intresseforetag eller joint venture om féretaget kan styra tidpunkten for aterféring av de
temporara skillnaderna och det inte ar uppenbart att den temporara skillnaden kommer att
aterféras inom en 6verskadlig framtid. Skillnader som harrér fran den forsta redovisningen av
goodwill eller vid den férsta redovisningen av en tillgang eller skuld sdvida inte den hanforliga
transaktionen ar ett rorelseférvarv eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgor inte
heller temporara skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga
avdrag redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida
skattemassiga 6verskott.

Avsdttningar

Avsattningar redovisas nar det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare
hindelse, det ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera
forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt satt. Tidpunkten eller beloppet
for utflodet kan fortfarande vara osaker.

Avsattningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststalld och utforlig
omstruktureringsplan har utarbetats och inforts, eller om féretaget minst har offentliggjort
planens huvuddrag till dem som berd6rs av den. Avsattningar redovisas inte for utgifter som
hér samman med den framtida verksamheten.

En avsattning redovisas till den basta uppskattningen av det belopp som kravs for att reglera
forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningar tas endast i ansprak for de utgifter som
avsattningen ursprungligen var avsedd for. Avsattningar diskonteras till sina nuvarden dar
pengars tidsvarde ar vasentligt.

Sida9av 13



Sverige m2 Investment AB
Org.nr. 559157-1194

NOTER

Not 2

Not 3

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Inkép
Foérsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Foérsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Foérsaljningar/utrangeringar

Arets uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

forvaltningsfastigheter med

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde
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2023-12-31

24 671 631
24 327

134 620

0

24 830 578

-374 392
0
-733 441

-1 107 833

3402761
0
0

-134 620

3268 141

26 990 886

24 685 386

2 305 500

26 990 886

2023-12-31

102 653

102 653
-34 638
-18 264
-52 902

49 751

2022-12-31

12 289 658
15 685 622
-5 614 650

2311001

24 671 631

-133 520
89 574

-330 446

-374 392

263 294
-263 294
3402761
0

3402761

27 700 000

25394 500

2 305 500

27 700 000

2022-12-31

102 653

102 653
-16 374
-18 264
-34 638

68 015
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NOTER

Not 4 Pagdende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarde
Inkép
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden

Utgdende redovisat varde

Not 5 Andelari
koncernforetag

Foretag
Org.nummer Antal
Sate Kap.andel %

Ingdende
anskaffningsvarde

Inkép
Foérsaljningar/utrangeringar
Aktieagartillskott

Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade
nedskrivningar

Utgaende redovisat
varde
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2023-12-31

26 250

26 250

26 250

Eget kapital
Resultat

2023-12-31

10 834 620
0

-1 000 000
1 635 000

11 469 620

-2 400 000
-3 027 907

-5 427 907

6041713

2022-12-31

2311001
0
-2 311 001

Redovisat
varde

2022-12-31

100 000
5134 620
-75 000
5675000

10 834 620

0
-2 400 000

-2 400 000

8434 620
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NOTER

Not 6 Andra langfristiga
fordringar
Ingdende

anskaffningsvarde
Amorteringar
Utgaende
ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingdende
nedskrivningar
Aterford nedskrivning
Arets nedskrivningar
Utgaende
ackumulerade
nedskrivningar

Utgaende redovisat
varde

Not 7 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang

Arets uppskrivning

Avskrivning pa uppskrivet belopp
Forsaljning/utrangering

Belopp vid arets utgang

Not 8 Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder - betalas inom 2 till

5ar

Summa langfristiga skulder - betalas senare 4n

5ar

Not 9  Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
for foretagets egen rakning

Summa stéllda sakerheter

Sida 12 av 13

2023-12-31

16 728
-11 447

5281

-8 063
8 047

-16

5265

2023-12-31

2701792
0

-106 888
0

2594 904

2023-12-31

1664016

13 487 804

15151820

2023-12-31

16 300 000

16 300 000

2022-12-31

16 728

16 728

-8 063

-8 063

8 665

2022-12-31

209 056
2701792
0

-209 056

2701792

2022-12-31

1664016

13 903 808

15567 824

2022-12-31

16 300 000

16 300 000
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NOTER

Not 10 Koncernférhallanden

Bolaget 4r moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3 § upprittas inte nagon
koncernredovisning.

Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Stockholm

Charles Lilljegren Rostedt
Charles Lilljegren Rostedt

Styrelseledamot
2024-02-23
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