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Arsredovisning

for

Fastighets AB Pivel-Angerman

559070-1529

Rékenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelsﬁeledamot i Fastighets AB Pavel-Angerman intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2025-06-05. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens torslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Sundsvall 2025-06- 24
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Arsredovisning

for

Fastighets AB Pivel-Angerman

559070-1529

Rakenskapsaret
2024
Innehallsforteckning
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning 4
Balansriakning 5
Noter 7
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Styrelsen och verkstillande direktoren for Fastighets AB Pavel-Angerman avger foljande arsredovisning

for rakenskapsaret 2024,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Gavle Notr 9:7 1 Géivle kommun.

Bolaget ags till 93,5% av Peritas Fastigheter AB, 559027-4691 med séte 1 Sundsvall och ags till 6,5% av

Fornell Invest AB, 559041-3893.

Foretaget har sitt sate 1 Sundsvall.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras i ny rakning

Erhallna ovillkorligt

aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2024
29357
-5 493
0,1

Aktie-
kapital
50 000

50 000

2023
1 180
-6 148

0,2

Balanserat
resultat

1002 176

-897 779
3741 764

3 846 161

-36 981

2022

0

0,1

Arets
resultat

-897 779

897 779

-3 827 511
-3 827 511

2021
0

-2 968

0,1

Totalt

154 397

0

3741 764
-3 827 511
68 650

Document 1D: 2d7d2679-7f0c-42d5-8bce-2523f474dd04




Fastighets AB Pavel-Angerman 3 (10)
Org.nr 559070-1529

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3 846 161

arets forlust -3 827 511
18 650

disponeras sa att

1 ny rakning overtores 18 650
18 650

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

Document I0: 2d7d2679-7f0c-42d5-8hce-2523f474dd04
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Fastighets AB Pdvel-Angerman
Org.nr 559070-1529 -

Resultatrakning Not

Rorelsens intakter
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2

(P8

Réantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

2936 938
2936 938

-1 190 664
-826 140

-2 166 960
-4 183 764
-1246 826

10 985
-4 257 025
-4 246 040
-5 492 866

1 700 000
-3 792 866

-34 645
-3 827 511

4 (10)

2023-01-01
-2023-12-31

1 179 733
1179783

-1 134 700
-1 097 028

-887 809
-3 119 537
-1 939 754

5 483
-4 213 508
-4 208 025
-6 147 779

5 250 000
-897 779

0
-897 779

Document ID: 2d7d2679-710c-4205-8bce-25234 7 4cid (4
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Fastighets AB Pavel-Angerman
Org.nr 559070-1529

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

n

2024-12-31

85 535 966
1943 927

1 558 207
89 038 100

89 038 100

49 976
277 574
8775
98 143
434 468

871 965
1306 433

90 344 533

5 (10)

2023-12-31

87 480 758
2 166 095

0
89 646 853

89 646 853

13 296
140 488
6 782
31219
191 785

178 137
369 922

90 016 775

Document ID: 2d7d2679-710c-42d5-8bce-2523f474dd04
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31

%,
o

EGET KAPITAL OCH SKULDER

0
-

o
H Eget kapital
?{'3 Bundet eget kapital
'é} Aktiekapital 50 000 50 000
ir:} 50 000 50 000
(]
?:% Fritt eget kapital
E«»;! Balanserad vinst eller forlust 3 846 161 1002 176
'Ti' Arets resultat -3 827 511 -897 779
g 18 650 104 397
Summa eget kapital 68 650 154 397
Langfristiga skulder | 7
Skulder t1ll kreditinstitut 57716 750 58 845 500 «
Skulder till koncernforetag | 31 128 654 28 878 766 3
Summa langfristiga skulder 38 845 404 87 724 266 %
)
0N
Kortfristiga skulder 7 S
Skulder till kreditinstitut 903 000 903 000 §
Leverantorsskulder 208 510 2477 735 %
Ovriga skulder 20 531 4 956 <
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 298 438 982 421 %
Summa kortfristiga skulder | 1430 479 2138 112 S
' {0
s
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 90 344 533 90 016 775 S
Q
3
s
Q
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Intikter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och

- intdkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

- Anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Bygegnad, stomme 100 ar
Fasad 50 ar
Tak 50 ar
Ventilation 50 ar
Fonster 25 ar
Hiss 40 ar
Inreytskikt 33 ar
Markanlaggning 20 ar
Markinventarier 10 ar
Uppskjuten skatt

Bolget fusionerades under rikenskapsaret 2017 med ett dotterbolag. Da forvarvet var ett rent
substansforviry viarderades den uppskjutna skatteskulden initialt till det belopp som dsattes av parterna
vid berakningen av kopeskillingen 1 enlighet med undantagsregeln om rena substanstorvirv. Skillnaden
mellan bokford uppskjuten skatt och uppskjuten skatt till nominellt belopp uppgar till 4 249 000 kr.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsatining
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Document ID: 2d7d2678-7f0c-42d5-8hce-2523f4 7404
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Fastighets AB Pavel-Angerman
Org.nr 559070-1529

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réanteintakter fran koncernforetag
Ovriga ranteintakter

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder

till koncernforetag

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdaende nedskrivningar

Aterférda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024
-8 399

-2 586
-10 985

2024

308 3888
308 888

2024-12-31
123 726 940
123 726 9490
-3 975 008
-1 944 7792
-5 919 800

-32 271 174

-32 271 174

85 535 966

2024-12-31
2221 636
2 221 636

-55 541

-222 168
=277 709

1943 927

3 (10)

2023

-5 483
-5 483

2023

722 407
722 407

2023-12-31

36 352 797
87 374 143
123 726 940

-3 061 860
-913 148

-3 975 008
-32 352 054
30 880

0
-32 271 174

87 480 758

2023-12-31

2221 636
2221 636

-55 541
-55 541

2 166 095

Pocument [D: 2d7d2679-7f0c-42d5-8hce-2523f474cld04
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Not 6 Pagaende nyanliaggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgiangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 0 79 061 117
Ink6p ' 1 558 207 10 546 862
Ombklassificeringar -89 607 979
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 558 207 0
Utgaende redovisat virde 1558 207 0

Not 7 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 58 619 750 kronor redovisas under foljande poster 1 balansrakningen.

2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut som férfaller efter 1 &r och 5
ar ' -3 612 000 -58 845 500
Ovriga skulder till kreditinstitut som forfaller 5 ar efter
balansdagen -54 104 750

-57 716 750 -58 845 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut som forfaller till betalning inom 1 ar
cfter balansdagen -903 000 -903 000

-903 000 -903 000

Document [D: 207d2679-7f0c-42d5-8bce-2523f474dd04
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Org.nr 559070-1529

Not 8 Stillda sakerheter
2024-12-31

Fastighetsinteckningar 60 200 000
60 200 000

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststallelse.

Sundsvall den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Manne Bostrom Petter Bostrom
Ordférande Styrelseledamot
Marten Andersson

Verkstallande direktor

Vir revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

ess2 redovisning & revision AB

Andreas Vallin
Auktoriserad revisor

10 (10)

2023-12-31

60 200 000
60 200 000 .

Document {0: 2d7d2679~7f0c-42d5-8bce-2523f474dd04
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SmartSign in accordance with the EU regulation known as elDAS.
The signatures within this original file carry legal validity and are binding in
all EU states.
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Its integrity.
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All the original signatures incorporated in this document file strictly adhere to the
provisions set forth by the European elDAS regulation. They have been constructed
in accordance with the PAJES (PDF Advanced Electronic Signatures) standard,

as stipulated by the technical regulations specified in ETS! (European
Telecommunications Standards Institute) 319 142. The signatures have been securely
encoded within this document file, and the subsequent page(s) provide a visual
representation of the encoded signatures.

These signatures hold legal weight and are enforceable in all EU states as regulated
by elDAS. |

Read more: https:/ /www.wolterskluwer.com/sv-se/solutions/capego/capego-
smartsign/trust-center-sweden

C.'D Wolters Kluwer
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Fastighets AB Péﬁel Angerman
Org.nr. 559070-1529

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Pavel Angerman {6r ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av Fastighets AB Pavel Angermans finansiella stillning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar torenlig med arsredovisningens dvriga delar.

V1 tillstyrker dartor att bolagsstamman faststédller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

V1 har uttort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". V1 ar
oberoende i forhillande till Fastighets AB Pavel Angerman enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for toregaende rakenskapsar har utforts av en annan revisor vars

uppdrag upphoérde 1 fortid och som lamnat en revisionsberittelse daterad 29 juni 2024 med
omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Foljande handlingar fogas till revisionsberittelsen:

— Kopia av tidigare revisors anmadlan enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen.
— Kopior av underrattelser enligt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det #r styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att
den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstédllande direktoren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvindig fOr att uppritta en drsredovisning som inte
innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningen
av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhédllanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift filiampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att
likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora nagot
av detta.
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Revisorns ansvar

Véara mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller misstag, och att.
limna en revisionsberittelse som innehéller vdra uttalanden. Rimlig sikerhet ér en hdg grad av sikerhet,
men ar ingen garanti {or att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptiacka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

» 1dentifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa
risker och inhiimtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

* utvarderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens och
verkstallande direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstidllande direktdren anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon véisentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
hiandelser eller forhédllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, miste vi i
revisionsberittelsen fdsta uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet f6r
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte lingre kan
fortsatta verksamheten.

» utvarderar v1 den overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa
ctt satt som ger en rattvisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. V1 maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande

NTENT
LIFJ

FAF i RERG

~

) direktdrens forvaltning for Fastighets AB Pavel Angerman for &r 2024 samt av forslaget till

ff’i dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

%Z,’\’i V1 tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
;5'{;{‘ styrelsens ledamoter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

.

ﬁfj Grund for uttalanden

F[T‘ V1 har uttort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

fﬁj avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi dr oberoende i forhallande till Fastighets AB Pavel Angerman enligt

god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fOorsvarlig
med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar tor bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skdta den
I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgidrder som
ir nddvindiga for att bolagets bokforing ska fullgdras i dverensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt. |

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att

inhdmta revisionsbevis 10r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstiallande direktoren 1 nagot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed

vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi professionelit omdome och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgingspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse tor bolagets situation. Vi gir igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra forhdllanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har v1 granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ess2 redovisning & revision

Andreas Wallin
Auktoriserad revisor FAR
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