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Arsredovisning

for

Tvittbjornen Harnosand 2 AB

5356562-6172

Rékenskapsaret

2022

Faststiallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Tvittbjornen Hdrn6sand 2 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa &rsstimma den 9 juni 2023. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med

originalen.

Sundsvall den 9 juni 2023

oy

Stig Svedberg
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Styrelsen for Tvittbjomen Héarndsand 2 AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget ska, direkt eller indirekt, gbra investeringar 1 fastigheter och fastighetsrelaterade tillgangar samt

bedriva ddrmed férenlig verksamhet.

Moderforetag
Moderforetag 1 den storsta koncern dér foretaget ingar dr Tvéttbjérmen Holding AB, 556534-9304.

Foretaget har sitt sdte 1 Sundsvall.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget dr sedan mars 2022 ett heldgt dotterbolag till Tvittbjornen Holding AB, med séte 1 Sundsvall.

Bolaget har dven forvérvat en fastighet som 6kat fastighetsbestdndet under aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomséttning 4271 507 1 152
Resultat efter finansiella poster 1 138 -721 -1 444
Soliditet (%) 2 1 -9

Den 6kade omsittningen beror pé att man under rdkenskapsaret forvérvat en byggnade och didrmed okat
uthyrning 1 stérre utstrackning jAmfort med tidigare ar.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets inging 100 000 20 000 -7 748 8 320 120 572
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 8 320 -8 320 0
Arets resultat 649 134 649 134
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 572 649 134 769 706

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 1 443 783 kr (1 443 783 kr).
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 372

arets vinst 649 134
649 706

disponeras sé att

1 ny rdkning éverfores 649 706
649 706

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintakter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ravaror och férnddenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 2
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

4270 586
4 270 586

-91 044
-507 751
0

-1 077 015
-1 675 810
2594776

9 183

-1 465 872
-1 456 689
1138 087

0

-302 000
-302 000
836 087

-186 953
649 134
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2021-01-01
-2021-12-31

506 730
506 730

-194 157
-438 216
-214 074

-138 970
-985 417
-478 687

0
-241 993
-241 993
=720 680

729 000
0

729 000
8 320

8 320



Tvittbjérnen HarnGsand 2 AB
Org.nr 556562-6172

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstilleangar

Materiella anliggningstilleangar

Byggnader och mark

Pagdende nyanldggningar och f6rskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa materiella anliggningstilleangar

Finansiella anlidggningstillgangar
Fordringar hos koncernfdretag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgcangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernidretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

50 899 934

0
S0 899 934

1 800 000
1 800 000
52 699 934

1708 518
300 000
302

0

2 008 820

367 2738
367 278
2 376 098

55076 032
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2021-12-31

1735 936

0
1735936

10 840 100
10 840 100
12 576 036

255 260
0

6 885
22 650

284 795

68 296
68 296
353 091

12 929 127
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Sumina eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 000
20 000

120 000

12
649 134
649 707
769 707

302 000
302 000

36 663 000
12 983 351
49 646 351

1164 000
0

1168 473
190 854
338 704
1495 943
4 357 974

55 076 032
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2021-12-31

100 000
20 000
120 000

-7 748
8 320
572
120 572

9 658 000
2437 813
12 095 813

432 000
31143
0

0

-1

249 599
712 741

12 929 127
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokf6ringsnidmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar (fg ar 50)
Viéxthus 40 ar
Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernféretag 540 973 241972
540 973 241 972
Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 4416 941 4416 941
Inkop 50 241 013 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 54 657 954 4 416 941
Ingdende avskrivningar -2 681 005 -2 542 035
Arets avskrivningar -1 077015 -138 970
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 758 020 -2 681 005
Utgaende redovisat virde 50 899 934 1735936

Not 4 Pagiaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 0 5 240 740
Forséljningar/utrangeringar 0 -5 240 740
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0

Utgaende redovisat virde 0 0
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Not 5 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 7 Stiallda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Sundsvall den 9 juni 2023

/M/C////;//ﬂ

Stig’gedberg

Var revisionsberéttelse har 1amnats den 9 juni 2023

Ohrlings Pricewa

Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor

2022-12-31

10 840 100
0
-9 040 100

1 800 000

1 800 000

2022-12-31

32 407 000
32 007 000

2022-12-31

3& 700 000
38 700 000
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2021-12-31

6 705 416
4 134 684
0

10 840 100

10 840 100

2021-12-31

10 090 000
10 090 000

2021-12-31

8 362 000
8 362 000




Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Tvattbjérnen Harndésand 2 AB, org.nr 556562-6172

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisnhingen for Tvéttbjdérnen Harndsand 2 AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Tvéattbjérnen Harndsand 2 ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar

férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker d&rfér att bolagsstamman faststaller resultatrédkningen och balansrakningen fér Tvattbjornen
Harndsand 2 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till

Tvattbjornen Harnésand 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

\/i anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tiliréackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

bes|ut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sadkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [&mna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter elier misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Tvattbjérnen
Harndsand 2 AB fér ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

1av?2






Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | férhallande till Tvattbjornen Harndsand 2 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tilirackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedédmning av om utdelningen éar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot | nagot

vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersé&ttningsskyldighet
mot bolaget

o pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dédrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranieda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Sundsvall den 9 juni 2023

Ohrlings PricewaterhouséCoopers AB

Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor
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