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Heimstaden Syd AB
Org.nr. 3536565-0289

Forvaltningsberittelse
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten
Bolaget har sitt sdte 1| Malmé och dger och {Grvaliar fastigheter 1 Malmd, Forteckning dver dgda fastigheter finns 1 not 9.

Flerarsjamforelse

0716;2025071702580

2024 2023 2022 20121 2020
Nettoomsiitining 12 247 553 11394 572 11128 711 10831282 10453 852
Resuliat efier finansiella poster 2 704 653 2 730 007 3034 543 4643074 4145330
Balansomslutning 82 239 207 184 017 680 178 453 080 86 461 948 140 698 030
Justerad sohiditet® 38,5% 57,6% 62,0% 88.3% 70.8%

F

*Eget kapital med tillige av mellanskillnad mellan nrknadsviindet och bok Bl vilrde avseends bolagets fastiphetsinnelay dividerat med summa tillghngar med tilldgg
av miellanskillnad mellan marknadsvivdet och bok et viirde svezende bolagets Bstishetsinnehay,

Agarférhallanden
Bolaget dr dotterbolag till Heimstad

AB, org nr 556813-0321, med séite i Malmd. Heimstaden Ligenheter
Al A\B (publ), org nr 356864-0873 med siite 1 Malmd, uppréitiar
koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingdr i en koncern ddr Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med
sile 1 Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB 4r 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301
684, med siite 1 Norge som uppréitar koncernredovisning. Fredensborg AS ingdr 1 en koncern dér Fredensborg 1994 AS,
org nr 943 582 815, dr moderbolag, Fredensborg 1994 AS uppritiar koncernredovisning for den stérsta koncernen.

Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via post@@iredensborg.no.

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pd stabilisering efter den osiikerhet som prég
aret raddde enighet om att riintorna hade natt sin topp, och vi har under aret sett en nedgang 1 réntorna, me
som under delar av 2024 lepat under Riksbankens lingsiktiga inflationsmal om tvé procent.

lade 2023, [ birjan av
d en inflation

Denna rintenedgang, tillsammans med en kapitalmarknad som ater Gppnat upp 10r fastighetsbolag, har bidragit till en
aterhimtning pa transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven tor bostadsfastigheter.

strukturella bostadsbristen, i kombination med begriinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfragan och goda

forutsittningar for en hig uthyrningsgrad framaver.

Die makroekonomiska faktorer som de senaste dren kraftigt pdverkat fastighetsbranschen har lett till eft dnnu storre
fokus pa effektiv férvalining. Vi har intensifierat vart arbete med att optumera driften av vara fastigheter, minska
kostnader och forbidittra servicekvaliteten for vara hyresgiister.

V1 ser med stor tillforsikt fram emot 20235, med fortsatt fokus pad effektiv och aftiicsdriven forvaltning, trivsammea
boenden, en attraktiv arbetsplats och hallbarhet. VAar ambition 4r att fortsiitta leverera wirde tll vira intressenter genom
att kombinera ldnsamhet med ansvarstagande och langsiktighet.

Investeringar
Under rikenskapsaret har bolaget investerat 26 163 kr 1 betinthiga

férvaltningsfastigheter.

Risker och riskhantering
Bolagel fir genom sin verksambet utsalt {6r en méngd olika risker. Bolagets bedtmda risker &r huvudsa
till nedanstiende:

kligen relaterade

Viirdefordndring pa fastigheter

osfastigheter redovisas i balansrikningen till anskaffningsviirde men upplysning om verkligt virde ldmnas 1
not. Savil fastighetsspecifika térsimringar, sdsom lAgre hyresnivaer och dkad vakansgrad, som marknadsspecifika
forsamringar, sasom hogre direktavkasiningskrav, kan innebéira att det verkliga virdet pa fastigheterna kan behova
Justeras ned.
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Heimstaden Syd AB
Org.nr. 556565-0289

Bolagets fastighetsbestind utgbrs huvudsakligen av bostider, Fastigheterna genomgir intern kvalitetssiikring och extern

virdering genomidrs per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken atl finansiering inte kan erhallas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan
erhillas pa fOr bolaget ofGrméanliga villkor, Motsvarande risk féreligger ndr befintlig finansiering 18per ut och ska
Aterbetalas vilket kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststdller riskmandat £6r verksambeten, Heimstaden Bostad efterstrivar en langsiktig
kapitalbindning, Fér att minimera finansieringsrisken dr det ocksé viktigt att vara oberoende av enskilda

finansieringskillor.
Rémterisk
Rilntekostnader dr en av de stdrsta kostnadsposterna. Rinterisk avser risken [0r att férdndringar 1 marknadsrintor

paverkar uppldningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas framst av nivan pé aktuetla marknadsrintor och bankernas
rarginaler samt vilken strategt som vitljs {0r bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. Fér att uppnd den rntebindning och rdntesiikringsgrad
somn efterstriivas anvinds primirt rintederivat. Rintederivatsavialen ingfs av Heimstaden Bostad AB.

Hyresinidkier och hyresulveckling
Om uthyimingsgrad eller hyresnivaer sjunker paverkas resultatetl negativl. Bolaget 4r ocksa beroende av atl hyresgésier
betalar avtalade hyror 1 id och 1 Gvrigt fullgdr sina torplikielser.

Bolagets fastighetsbestdnd ulgdrs huvudsakligen av bostdder. P4 de marknader dir bolaget dger fastigheter rader idag
en stark efterfrigan pé bostider samtidigt som utbudet dr relativt konstant, vilket ger en ldg vakans och eft sikert
intikistlode,

Fastighets- ach underhallskostnader

Fastighetskostnader utgdrs huvudsakligen ay kosinader som 4r taxebundna sisom kostnader f6r el, renhallning, vatten
och viirme. Bide taxor och férbrukning forfindras och paverkar vara driftkostnader. Underhallsutgifter dr hiinforliga till
Atglirder som syitar till att lAngsiktigt behilla fastighetens standard.

Bolagets hyresgiistsavtal omfattar merparten av driftskostnaderna och mnehaller tilldgg 161 eventuella ovintade stérre
fordndringar. Bolaget arbetar med planer {6r underhallsatgirder och reparationer 1or att behélla fastigheternas skick och

standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering dr en central del 1 arbetet.

Bolagets fiirviintade framtida utveckling
Under det kommande aret {Grvintas verksamheten bedrivas med of6riindrad inrikining.

Farslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans [orfogande stir:

balanserat resultat 30 597 102

arets resultat -2 047 872
48 5349 230

Styrelsen [dreslar att:
i ny rikning dverftres 48 549 230

48 549 230

Betriflande bolagets resultat ocl
resultat- och balansrikningar med U
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Resultatrikning

Serviceintikter
Diriftkostnader

Driftoverskoit

Ovriga rorelseintikier
Central administration

Avskrivningar t0rvaltningsfastigheter

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag

Resultat fire skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport Over totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

603

3,5

2024-01-01
2024-12-31

[2 247 553
407 987
-5 521 169

7134 371

207 678
=310 706

 TEE

3392 170

-6 336 305

2023-01-01

2023-12-31

11 394 572
405 803
-5 343 385

6 434 991

0
-319 3]0
-] 212 570

4923 111

32271214

-5420318

-2 964 135

2704 653

-4 682 314

-1 977 662

=70 210

2 047 872

-2 047 872
0
-2 047 872
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-2 193 104

2730 007

-3 917 844

=1 187 833

-1 259 466
:
-1 259 466
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Heimstaden Syd AR
Org.nr, 556565-0289

Balansrikning
Mot

Tillgangar

Anligeningstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar
Forvaltningsfastigheter Y
Pagiende investeringar forvaltningsfastigheter 10

Finansiella anligeningstilleangar
Fordringar hos koncernféretag 11

Summa anliiggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Akiuell skattetordran

Ovriga fordringar

Farutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsdtiningstillzangar

Summa tillgdnear
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2024-12-31 2023-12-31

93 957 629 90 863 119
1 4 430 200
95 294 019

03 9537 /249

87712318

87 140 786

181 098 415

111430
9235 426
16 458
87479

1 140 792

0 0

1 140 792 1011 343

182 239 207

184 017 680
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Balansrikning

Eget kapital, avsittningar och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

Friit eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristica skulder
Skulder till koncerntéretag

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Skulder till koncerntoretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fGrutbetalda intékter

Summa eget kapital och skulder
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2024-12-31

200 000

1 200 000

50 597 102
-2 0477 872

48 549 230

49 749 230

1 185 445

I 185 445

110 850 036

218 389
15 755 077
273 522

1 207 508

2023-12-31

51 856 568
-1 259 466

3 5897 102

51797 142

1 115235

1 1135 235

108 415 266

693 651
20 533 244
281 775

I 181 407

20 454 496

182 239 207

22 690 077
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Org.nr, 350565-(0289

Rapport éver forindring av eget kapital

Balanserat Totalt eget
Aktiekapital Reserviond resuléat kapital

Eget kapital 2022-12-31 1 G040 Q00 200 000 51 856 508 53 056 568
Arets resultat -1 259 466 -1 259 466

E et Kapital 2023-12.31 v o mw — 50597 102 = ?Q? mg

Arets resultat 2047 872 -2 047 872

Eget kapital 2024-12-31 1 000 000 200 000 48549230 49 749 230

Altiekapitalet var per 2024-12-31 {ordelat pd 1 000 A-aktier med en rist per aktie och et kvotvirde om

[ 000 kr per aktie,
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Heimstaden Syd AB
Org.nr, 556565-0289

Kassatlodesanalys

Den lipande verksamheten
Driftbverskolt

(Ovriga rirelseintikter

Centrala administrationskostnader
Erhéllen riinta mm

Erlasd rdnta

Retald inkomsiskatt

Kassaflode fran den lipande verksamheten

Hire firdndrings

rav rirelsekapital

Kassaflide fran firindringar av rirelsekapital
Fordndring av kortfristiea fordringar
Férindring av korffristiga skulder

Kassaflide fran den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 f0rvaliningsfastigheter

Kassaflide frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndrnng fordringar/skulder till koncerntoretag

lKassaflode fran finansieringsverksamheten

Firindring av likvida mede]
Likvida medel vid drets brjan

Likvida medel vid arets slut

Det finns inga ej k

med IAS 7 Rapport ver kassatlden.
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2024-01-01
2024-12-31

7 134 371
207 678
3392 170
-6 356 305
5 638

2023-01-01
2023-12-31

6 454 991
()

~319 310
3227214
-5 420 318
-572 055

4 072 866

-135 107
=457 414

3 480 344

-26 165

~26 165

-3 454 179

-3 434 179

3 370 522

16 576
334 437

3721 535

-7 245 484

-T 245 484

3 523 949

3523 949

0
0

0

kassaflddespaverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera i enlighet
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Heimstaden Syd AB
Org.nr. 556565-0289

Redovisningsprinciper och noter

Mot | Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiin information
Heimstaden Syd ABs verksamhet omfatiar att dpa och forvalta fastigheter. Bolaget &r ett aktiebolag registrerat 1 Sverige
och med site 1 Malmd. Adressen till huvadkontoret dr Carl Gustafs Vig 1, 217 42 Malmd,

Hallbarhetsrapport

Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte 1 Malmd.

Grunder fir redovisningen

Bolaget har uppriittat sin arsredovisning enligt drsredovisningslag
RFR 2 (Redovisning f6r juridisk person) och uttalande fran Radet f6r finansiell rapportering. RFR 2 innebdr att bolaget
vid uppriitiandet av arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden si langt detta &r mojligt

inom ramen for drsredovisningslagen och med hingyn till sambandet mellan redovisning och beskatlining.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern), Tillgdngar och skulder dr virderade till
sina historiska anskafthingsvirden. Bolaget tilldmpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tilldmpats

konsekvent t8r alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstiliningsform

Bolagets resultatrikning och balansrikning dr uppstillda enligt drsredovisningslagens scheman. Frin och med
riikenskapsar 2024 redovisas centrala administrationskostnader separat och ingér inte ldngre 1 driftnettot. Vidare redovisas
fran och med rikenskapsiret 2024 Serviceintkter pa egen rad. Tidigare rikenskapsar har dessa ingatt | raden
Hyresintikter. Klassificeringen for jim{Grelsedret har justerats tor att erhélla jJmftrbara belopp.

Intikier

Hyresintikterna aviseras i fdrskott och periodisering av hyrorna sker linjért s& att endast den del av hyrorma som beloper
pa perioden redovisas som intéikier, Forskottshyror redovisas saledes som forutbetalda intikter, Intikterna fordelas 1
hyresintikter och serviceintikter.

I det f6rstndimnda ingdr sedvanlig uidebitering av hyra inklusive index samt tilligesdebitering for investeringar samt
fastighetsskatt. Serviceintiikter bestir av tilliggsdebitering av taxebundna intékter och intékter avseende fastighetsskétsel.
I fastichetsskdtsel ingar teknisk fOrvalining av fastigheterna sdsom virme, kyla, sopor och vatten, Jimflrelsesaret dr

omrdknat enhgt den nya klassiticeringen.

Intikier fran fastighetsforsiliningar redovisas nér dverfiring av betydande risker och férméner Gvergatt till motpart. Som
huvudprincip redovisas dirav dessa intdkter pa tilltridesdagen sdvida det inte strider mot sérskilda villkor 1 képeavialet.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan avseende férvaliningstastigheter och inventarier baseras pa historiska anskafthingsvirden efter
avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och beddmd nyttjandeperiod. Tillgingarnas restviirde beddms vara oviésentligt
varfor det inte beaktas. Pa anskaftade tillgangar under dret beriiknas avskrivningar med beaktande av
anskaffningstidpunkt. I enlighet med RFR 2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Forvaltningstastigheter och RR 12
Materiella anliggningstillgdngar i den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebér att komponentavskrivaing
inte tillimpas. Avskrivningarna goérs lingdrt och mark skrivs inte av.

De olika grupperna av anligeningstillgangar skrivs arligen av med fdljande procentsatser:
Byggnader 0,5%
2%
Byegegnadsinventarier 10%
Markanldgeninga 3%
Inventarier 20%
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Heimstaden Syd AB
Org.nr. 5565650289

Vad giller byg

skatteméssiga avskrivningar. Vad giller byggnader och anpassningar avseende byggn
avskrivningar med 2 %.

nadsinventarier, markanldggningar och inventarier dr rikenskapsenliga avskrivningar desamma som
ader gbirs skatteméssiga

Nedskrivninpar

Redovisat viirde pa bolagets anldggningstillgangar provas fortldpande, Om en sddan prévning indikerar att det redovisade
virdet dverstiger tillgdngens atervinningsvirde, vilket dr det hiigsta av nettofdrsiljningsvirdet och nyttjandevirdet, sker
nedskrivining till tervinningsvirdet, Nytijandeviirdet méts som {6rvintat framtida diskonterat kassafldde.
Medskrivningsheloppet belastar periodens resultat 1 den period virdenedgingen pavisas. 1 de fall en tidigare gjord
nedskrivning ej lingre dr motiverad aterfors denna till sitt nettoviirde. dvs ursprunglig nedskrivaing med avdrag tor de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning e skett. [ de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i
resultatrikningen sker aterftringen i resultatrikningen, medan i1 de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt
eget kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att priva eventuelll nedskrivnings- eller aterféringsbehov, stims vid varje drsskifte varje fastighets bokitrda viirde av
mot en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa stérre virdeforindringar sker provning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hinfir sig till.
Kostnader for rintederivatavtal ingér fiven i denna post och betalningsstrommar for riintederivatayialen kostnadstors i den
period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ¢ som en finansiell kostnad ulan aktiveras som viirdehdjande
fastighetsinvestering.

Inkomsiskaiter

Periodens skattekostnad/skatieintiikt bestir av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen
férutom dé den underlipgande transakiionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhrande skatteeffekt ocksa
redovisas direkt mot egel kapital.

Alctuell skatt beriiknas utifran géllande skaitesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pa skatteplikiigt resultat {or perioden.

Arets skattepliktiga resultat ﬂHj er sig frin arets redovisade resultat genom att det har justerats fir ¢j skattepliktiga och ej
avdragsgilla poster, [ aktuell skatt ingar dven justering av aktuell skatt hianforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt har berfiknats med 20,6 %, vilket &r den skattesats som beslutats och forvintas gélla nér uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beriiknas pd temporira skillnader enligt balansridkningsmetoden mellan en
tillgdngs eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga virde. Tempordira skillnader uppstar bland annat till 6ljd av
att bolaget giir storre skatteméssiga dn rédkenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld dr
skatt som hiinfor sig till skatteplikiiga temporfira skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skatiefordran
representerar en reduktion av framiida skatt som hiintor sig till avdragsgilla temporéra skillnader, skattemiissiga
underskottsavdrag eller andra skatteavdrag. Virdering av samiliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella

rheternas redovisade virde och

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastig
deras skattemiissiga viirde,

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansriikningen avseende underskotisavdrag och avdragsgilla temporéra
skillnader i den omfatining det dr sannolikt ait beloppen kan uinyiiyjas mot framtida skattepliktiga Gverskott.

Leasingavial
I enlighet med RFR2 tilldimpar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtrittsavial har betraktats som

Farvaltningsfastigheter

Férvaltningsfastigheter 4r fastigheter som innehas i syfte att generera hyresinkomster och/eller virdestegring. Bolagets
samtliga fastigheter har klassificerats som forvaltningstastigheter. 1 begreppet torvaliningsfastigheter ingar byggnader,
mark, markanlfigeningar samt byggnads- och markinventarier.
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RFR 2, tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anlggningstillgdngar i den lydelse dessa hade den
31 december 2004, Forvaltningsfastigheter redovisas dérfor till anskaffningsvirde, med tilldgg for tillkommande utgifter
reis och med avdrag for ackumulerade ayskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Tillkommande utgifter aktiveras om de
€l innebdr framtida ekonomiska fordelar, t ex utgifter som resulterar 1 dkade hyresintikier, utgifter som 6rlinger hivslingden
£l och utgifter som férbétirar driften. Utgifter {6r reparationer och underhall kostnadsttrs 1 den period de uppkommer.
Fastighetskdp och fastighetsftrsdljningar redovisas som huvudprineip pa tilltridesdagen da riskerna och de ekonomiska
frmanerna dvergar.

I noten avseende férvaltningsfastigheter anges verkliga virden avseende bolagets forvaltningstastigheter. Varje enskild
fastighet har per den 31 december 2023 och 2024 viirderats av CBRE., Virderingen géirs genom en kombination av
ortsprisanalvs och marknadssimulering med hjélp av kassailidesanalyser som baseras pa respektive enhets drifinetio.
Utifrin bedomda driftnetton sker en simulering f6r kommande tio ars intjliningsférmaga och ett nuvirde berdknas utifran
irliga fladen samt evighetskapitaliserat slutviirde. Summan av de berfiknade nuviirdena utgdr beddmt marknadsvérde {or
tastigheten,

Virderingsunderlaget utgdirs av hyra, specificerade hyrestilldgg och eventuella rabatter, Uppskatiningen av drifts - och
underhallskostnader baseras pa fastighetens historiska kostnader, genomférda investeringar samt pa den externa
viirderarens kunskap om kostnader {6r likvirdiga objekt. Fir varje fastighet har en forviintad langsiktig vakansgrad asatts
till vilken den aktuella ingdende vakansen “normaliseras” under virderingsperioden. Utdver ovanstaende utgdrs
viirderinesunderlaget dven av ortsprisdata for forsiljning av fastigheter och bostadsritter. Avkastningskravet baseras pd
antagande om realriinta (riskfri rinta med avdrag for inflation) samt riskpremie, dér riskpremien #r specifik for varje

fastighet, Riskpremien baseras pa fastichetsspecifika egenskaper sdsom var fastigheten ir beligen, bade vad géller ort och

microlige, arcaférdelning, teknisk standard, alternativanviindning och vem som ir den mest trolige kdparen etc.

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt virde" finns en virderingshierarki i tre nivéer. Niva | innebdr att det finns
noterade priser pd aktiva marknader 1or identiska tillgangar eller skulder som {6retaget har tillgang till vid
virderingstillfillet. Niva 2 &r annan indata in niva 1 som dr direkt eller indirekt observerbara tor tillgdngen eller skulden.
Niva 3 dr icke observerbar indata for tillgangen eller skulden. 1gga 1 niva 3,

Bolagets viirdering klassificeras att |

Finansiella instrament

Med hiingyn till sambandet mellan redovisning och beskatining har bolaget 1 enlighet med RFRZ valt att inte tilldmpa
[FRS 9 utan tillimpar en metod med utgangspunkt i anskaffningsviirde enligt ARL.
En finansiell tillging eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen néir bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell
tillgdng tas bort fran balansr8kningen nér ritligheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En
finansiell skuld tas bort fran balansrikningen nér frpliktelsen fullgbrs eller pa annat séti utslédcks. En finansiell tillgang
och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansriikningen endast nér det foreligger en legal ritt
att kvitta beloppen samt att det foreligeer avsiki att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera

| lera skulden.

tillgdngen och reg

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, Gvriga fordringar,
fanefordringar, leveranttrsskulder, Gvriga skulder och taneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffhinpsvérde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits
till det belopp varmed de berfiknas inflyia. Kortfristiga fordringar utgfrs av fordringar som for{aller till betalning inom 12

méanader efter balansdagen,

Bolagets rintebdrande lan 16per med tre manaders réntebindning och upptas till upplupet anskattningsviirde efter [Grsia
redovisningen. Skillnaden mellan detta viirde och verkligt viirde beddims vara ovisentligt.

drfaller till betalning inom 12 ménader fran balansdagen och upptas till

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka 1
upplupet anskaffhingsviirde.
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Heimstaden Syd AB
Org.nr. 556565-0289

Leverantérsskulder redovisas nér faktura har mottagits, Skuld avseende utfort arbete diir motparten har fullgjort sin
prestation och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢ betalda
réntor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
[ likvida medel ingdr kassa, banktillgodohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre méinader
fran anskaflnimgstidpunkten,

Roncernkonto

Tillgodohavande pd konton som ingér i en koncernkontostrukiur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden Bostad
AR eftersom Heimstaden Bostad AB dr avialspart med banken. Dotterbolag som ingdr 1 strukturen redovisar di sina
behallningar eller skulder pd underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pé och till Heimstaden
Bostad AB.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot Svriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga dd
det inte finns ndpgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om toly manader.

Laneutgifter “.
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad géiller IAS 23. Detta innebér att bolaget kostnads{or laneutgifier 1 den period de

hinfor sig till.

Urdelning, koncernbidrag och aktiedgartiliskott
Erhillen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan ldmnad uidelning redovisas
av {Iitt eget kapital efter detta att Arsstimman fattat beslut om utdelning,

som en minskning

Akticigartillskott redovisas hos givaren som en 8kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en 8kning av fritt
eget kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebir att erbdllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som

bokslutsdisposition.

Avsdttningar

Avsiitiningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse tll foljd av en tidigare hidndelse, det dr sannolikt
att eff utflode av resurser kommer att kifivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillférlitligt
sdtt. Tidpunkten eller beloppet {Or utflodet kan fortfarande vara osdker.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som kriivs [or att reglera {6rpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast | ansprak [Br de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd {6r. Avsdtiningar diskonteras
till sina nuvirden dir pengars tidsyvirde 4r vdsentligt.

Kassaflidesanalys
Kassaflodesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢j kassatlodespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med IAS 7 Rapport Gver kassafladen.

Transaktioner med niirsidende
Fastighetsforvaltning, fastighetsadministration, projektledning
AB och Heimstaden A Sweden AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt ingénget avtal, Avtalet dr uppritiat pa

armslingds avstand. Uppgift om belopp finns i noten avseende ink&p och forsiljning inom koncernen,

Bolaget dr finansieral via lin fvén koncerntiretag. Lanebelopp och rintekostnader framgdr 1 nol under rubrikerna skulder

| och hnansiella kostnader.,

.

till koncerntoretag
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Heimstaden Syd AB
Org.nr, 556505-0289

Viktiga antaganden och bedimningar

For att kunna uppriitta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att foretagsledningen
och styrelsen gbr en del visentliga antaganden och bedémningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intéikier och
kostnader samt dvriga upplysningar, Beddmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
bedtmer vara rimliga utifran ridande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda beddmningar om andra
antaganden gbirs eller andra forutstiningar foreligger. De omraden diir tramttr allt gdrs uppskatiningar och bedbmmingar
dr vérdering av forvaliningsfastigheter, nyttjandeperioder tér frvaltningstastigheter, nedskrivningsbehov av
forvaltningstastigheter och grinsdragningar mellan investeringar och underhall.

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsviirde, men bolaget upplyser om verkligt viirde. Visentliga bed8mningar
avseende bland annat kalkylrdnta och direktavkastningskrav har gjorts 1 syfte att faststiilla fastigheternas marknadsvérde.
For att spegla den osiikerhet som {Greligger { gjorda antaganden, beddmningar och uppskatiningar anges normalt ett sa

kallat virderingsintervall om -+/~ 5«10 procent.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat, Osiikerheten i den
globala ekonomin har 6kat och vi har sett ett par ar med hég inflation och Skade marknadsriintor, Under 2024 har vi sett
att inflationen gitt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflattonsmal pa 2%. D {6
och att vi sett att viirdena pé bolagets fastighetsinnehav borjat terhdmta sig.

Aven om det fortsatt rdder en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom t.ex, obligationer igen har dppnats upp. S& mycket pekar pd att den finansiella risken framat minskat
men kriget | Ukraina pagar fortfarande och det {finns alltid en risk att vi igen gar in 1 en osékrare period.

Finansiell viskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker:
« Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgdng till finansiering av sin verksamhet
= Riinterisk, dvs risken att marknadsriintan f6réndras pd oftrdelaktigt sitt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgéra sina Atag

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lopande pd styrelsemoten. De dvergripande malen 1 finanspolicyn
sammanfatias enligt nedan:

« Sikerstilla koncernens kapitalférstrining pa kort och lang sikt genom diversifierad upplaning 1 kapitalmarknaden eller
hos starka motparter i bank och finanssektorn

« Firfallostrukturen pd ldnens kapitalbindning skall vara vl spridd ver tiden

» Rintebindningstiden pa lanen (inkl] effekier av derivat) skall vara vil spridd dver tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkiinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Commitiee som

i visentlipg omfattning. Samma sak giller
Jolaget har inte tilldmpat ndgra frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under aret. Férdndringar

tridde 1 kraft 2024 har paverkat bolagets resultat ¢ller finansiella stillning

svenska regelverk,

som trdder i kraft per | januari 2025 beddms inte ha ndgon visentlig paverkan pa bolaget.

Definition av nyckeltal

Nettoomsdittning
Rorelsens hyresintikter

Resultaf efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner.

Balansomsluining

Balansomslutning
balansridkning,

ir summan av tillgangssidan aliernativt summan av skulder och eget kapital 1 ett téretags
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Heimstaden Syd AB
Org.anr, 556565-0289

Noter till resultatrikningen

Mot 2

Mot 3

Not4d

Not 5

Nat 6

Hyresintikter 2024

Hyresintdkler 12 2477 553

Av drels hyresintikter avser 6% bostadshyror och 4% kommersiella kontrakt.

Minsia framtida hyresintikier avseende icke uppséigningsbara

operationella hyresavial uppgéar till:

Mindre dn 1 Ar 3218296
[-5 &r 132 379
Mer éin 3 ar {1

Bostadskontrak

[nkép och firsiljning inom koncernen 2024
Hyresmtikier 0

Inkdp fastighetsskitsel 467 353
Inkéip teknisk~ och ekonomisk férvaltning -795 518

Inkdp managementtjinsier |

.. P 5.5
Driftkostnader 2024

Dirift .. -3 562 529
Underhall ‘“ 06 127
Fastighetsskatt =250 710
Fastighetsadmimstration 801 803

11 394 572

3 258 044
84 319
()

antas vara uppsigningsbhara inom tre manader om inte annat framgér av avtal.

3 372 363

2023

(

-377 215
-5914 371

2025

-3 433 705
-745 185
-244 802
-921 693

-5 521 169

Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft ndgon personal anstélld under dret. Inga ldner eller andra ersétiningar har utbetalats.

Styrelse
0 (1) kvinnor,

Revisorer
Arvode till revisorer fakiureras

Heimstaden Bostad AB ¢

Riinteintikter och liknande resultatposter 2024

Réinteintikter 16 573
Rinteintiktier fran koncernftretag 3 375 597

on ersdtining till styrelsen har inte utgtt. Antalet styrelseledamfter har under dret uppgatt till 2 (2), varav

2023

10 526
3 216 G688

3392 170
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susign Envelope 1D: 991FE212-030A-4A17-80AF-C

Heimstaden Syd AB
Org.nr. 556565-0289

Nat 7

Mat &

Rintekostnader och liknande resultatposter

Riantekostnader
Rintekostnader till koncerntéivetag

Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat f6re skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteetfeld av:
Ej avdragsgilla kostnader
Ej smmm&mgﬁ intikter

Ovri o8 Skmﬁmﬁﬁﬁaga justeringar

Moter fill balansriikningen

Not 9

Firvaltningsfastigheter

Inghende anskaltningsviirde
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskafTningsviirden

[Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivaingar
Utgdende redovisat viirde

Redovisat virde bygenader
Redovisat virde mark

Uppgift om verkligt virde

Fastighetsbeteckning
Rostorp 1

Rostarp 2

Rostorp 3
Smedjekullen 9
Rostorp 12
Smedjckullen 18
Kogret 2

Mﬁﬁmﬁ
Mbalmd
Malmd
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2024
-175

-6 356 130
«6 356 303

2024

0
-70 210

=70 210

-1 977 662
407 398

-17 381
3414
-463 642

2023
-4 379

-3 415939
-5 420 318

2023

{
=71 632

270 210

2024-12-31

96 726 794
4457 064
101 183 859
-5 863 675
-1 362 555

71 632

-1 187 833
244 694

-3 107
2168
-313 387

=7 226 230

~71 632

2023-12-31

91 Mé ?W

% ?Z@ 794
-4 651 105
-1 212 570

-5 863 675

93 957 629

'?% N Ci ’?M

93957 629

230 600 000

50 863 119

75 816 192
15046 927
90 863 119

218 800 000




Heimstaden Syd AB

Not 11

Mot 12

Not 13

Not 14

ar, S56565-0289

Pagiende investeringar firvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsviirde

Arets investeringar

Ombklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaftningsvirden

Fordringar hos koncernforetag

Ingdende fordringar
Avgldende fordringar
Utgdende ackumulerade fordringar

Finansiella instrument

224-12-31

4 430 900
26 165

-4 457 064

2023-12-31

28495413
T 2435 484
-5 7089 997

I

2024-12-31

87712318
=571 532

4 430 900

2023-12-31

88 736 110
-1 023 793

87 712318

Samtliga finansiella tillgAngar och skulder dr klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, dvriga
finansiella fordringar, leverantdrsskulder och Gvriga finansiella skulder, Redovisat vérde beddms inte avvika
fran verkligt virde da diskonteringseffekien inte dr vésentlig.

Finansiella tillzangar

Hyres- och kundfordringar
Reservering [6r ostikra fordringar
Hyres~ och kundfordringar netto

.

Fordringar hos koncernféretag

Finansiella skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernfretag

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan fastigheternas

redovisade och skatteméssiga virden

Ingaende balans
Firindring enligt resultatrikningen
Utgdende balans

Skulder till koncernfiretag

Ingaende lan
Nva ldn
Amorteringar
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2024-12-31

E11 430

87 140 786

2023-12-31

19 866
11157

87 252 215

218 389
129605 113

129 823 502

2024-12-31

I 185 445

8 709

87712318

87 721 026

693 651
128 948 510

1 185 445

| 115235
70 210

108 415 266

1 185 445

2024-12-31

2434 770
0

110 850 036

129 642 161

2023-12-31

1115235

1 115235

2023-12-31

104 011 955
4 403 311
0
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Not 15

Upplupna kostnader och firutbetalda intiikter

Upplupna drifiskostnader
Farutbetalda hyresintékter

ﬁwigﬁ noter

Mot 16

Not 17

Mot 14

Not 19

Stiailda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Yarav Gl Broman 10r koncernibretag

Eventualforpliktelser

Borgensférbindelser
Varav till férméan for koncernforetag

Koncernfirhiallande

#

Bolaget dr dotterbolag
Ligenheter AB ingér i en koncern dér Heimstaden |
upprittar koncernredovisning, Heimstaden Bost

till Heimstaden Ligenheter Al

2024-12-31
273 2890

934 218
| 207 508

2024-12-31

91 761 000
91 761 000

2024-12-31

.

, org nr 556813-0321, med siite i
Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med séite i Malmd,
AB ingér [ en koncern diir Heimstaden A

2023-12-31
247 (11 3

934 294
1 181 407

2023-12-31

91 761 OG00
91 761 000

2023-12-31

Malmé, Heimstaden

B {publ), org nr

556670-0435 med sidte i Malmd, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB #r i sin tur dotierbolag till
Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med sfite § Norege som upprittar koncernredovisning, Fredensborg AS
ingdr i en koncern diir Fredensborg 1994 A5, org nr 943 382 813, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS
uppritiar koncernredovisning fdr den stérsta koncernen. Koncernredovisningen Hir Fredensborg 1994 AS kan

@ifredensborg.no.

erhallas via post
Viisentlica hiindelser efter balansdagen
Inga visentliga héindelser efter balansdagen har 1dentifierats.
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Heimstaden Syd AB
Org.nr, 356565-0289

Mot 20 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans fGrfogande star;
halanseral resultal
arets resultat

Styrelsen foreslar att:
1 ny rilkning Gverftires

Iﬁtiig Falkentofi
Ordfdrande

30 5397 102
-2 047 872

48 549 230

48 549 230

............... : Mﬂﬁsﬁﬁﬁﬁ M:

:' R TBATCERTFALELADT
Tobiag Grinvall
Styrelseledamot

48 549 230

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Cirant Thornton Sweden AR

. _ﬁ}ggg?@ﬁ%ﬁ"lﬁﬁéﬁ
n

ohan Kling
Auktoriserad revisor
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Security Level: Emall, Account Authenticatio
(Mone)

ARUSEIERRARAEA. .

signature Adoplion: Pre-selecte
Using IFP Address:
2001:8al:28948:c800:01 /86835670 8db4
Signed using mobile

1 Style

Authentication Details
identity Verification Details:
Workflow 1D 8hhbbcce-8025-42d6-8934-273041804 7 ef
Workflow Mame: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will nead to identify themselves with a valid government 1D, el or through Knowledge-Based Authentication,
ldentification Method: Electranic 1D
Tyvpe of Electronic 1D: Bankll) Sweden
Transaction m'éw% I0:; 3e7cd74d-3ae1-5fec-bl4f-5c82c5d88a6 1
Country or Regian of 1D: Sk
Result: Passed
Performed:; 601772085 80235 AM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/1 712020 9:02:57 AM 3
1D 19babtf4-a7f4-4690-9865-4600T87d9%db1 "

Sent; 6/17/2025 8:00:23 AM
Viewed: 6/17/2028 B8:17;17 AM
Signed: 61 7/2025 8:18:37 AM

Tohias Granvall
tobias.gronvalli@heimstaden.com
Head of Finance

Security Level: Email, Account Authentication
(None)

:. ............... Eﬂﬁﬁﬁ%ﬁﬁﬁ E@'i

TR ?ﬁﬁ?ﬁW?ﬁﬁmﬁim

signature Adoption: Pre-selected Style
Using 1P Address: 212.247 . 200.57

Authentication Detalls
Identity Verification Details:
Workflow 1D: Sbbbboce-6c2b-4206-8834-27899
Workflow Name; Docusign 1D Verification -
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 10, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identification Method; Electronic 1D |
Type of Electronic |1D; BanklD Sweden
Transaction Unique 10; ¢85h9285-8760-5d8a-93a7-chleb37cdalc
Lountry or Region of 1L SE
Result Passed
Performed: 6/1/7/2025 8:16:68 AM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign

d184947af
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Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IF Address: 194.14.78.10

Authentication Details

Identity Verification Detalls:
Workflow 1D: 9bbbboce-6c25-4206-8934-2798d1884 7ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or mg‘mgh Knowled
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic ID; BanklD Sweden
Transaction Unigue 10:; 2d101af8-544f-5fcb-2a6b-77 cdd509d463
Country or Region of 1D; Sk
Resull: Massed
Ferformed: 6/23/2025 12:06:34 PM

ge-dased Authentication.

ldentity Verification Details:
Workflow 1D: 9bbbScce-H25-42d6-8934-2798d18847 of
Workflow Name: DocuSign 1D Verilication |
Warktlow Description: The recipient will n
identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic {D: BanklD Sweden
Transaction Unique 1D; 2d101af8-5441-5fch-aabb-7 7edd5c9d4863
Country or Region of 1D: 5E
Hesult: Passed

Peaerformed: 8/25/2025 7:14:23 PM

Based Authentication.

Identity Verification Details:
Workflow 1D: 8bbbbcce-6025-42d6-8934-27909d1884 7 ef
Workflow Mame: DocuSign 1D VYerification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 10, ell
identification Method: E_Mﬁmmﬁ 10
Type of Electronic 1D: BanklD Swes
i Gohaty -bin

or through Knowledge-Based Authentication,

h-Hl32-b48h-838054 0 0eal)

Transaction Unigue 10
Country or Region of ID: SE
Resull; Passad
Performed: 6/25/2025 7.35.59 PM
Electronic Record and Signature Disclosure; "*
Accepted: 8/26/2025 71442 PM .
G030c1bY-a088-47de-8771-6Madedab488
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Elecironic Record and Signature Disclosure created on 4/8/2022 8:03:06 Al
Parties agreed to; Matlis Falkentoft, Johan Kling

.__ From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
% you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for

¢ providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.

e Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access thiﬁ

e information %lmmmmaﬂy to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Sign
a2 Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by Sﬁ]ﬁﬂﬂﬂg the check-box next to I ::?:s.gmﬁ to
g use Mmimma records and signatures’ before clicking “CONTINUE’ within the DocuSign

system.

(xetting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send

DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a | .muSigﬁ account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to recerve notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures

electronically is described below.

ind

Consequences of changing your m

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,

nd then wait until we receive back from you vour acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically




Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the mqmm{ﬁ
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Tlmg ym can remwa aH ihﬁ dmﬁ: osures mé ]i‘”lﬂﬁ%ﬁ electronically or in p&p@l‘ f@nnm through
ner mail d oree with this process, please let us know as
para; mp%'l 1mm%dmmly above that describes the
mngﬁqmnmﬁ @f yml.@' ﬁ.ﬁﬁmmg _m% t{} receive delivery of the notices and disclosures

electronically from us.

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and mmmm @Emtmﬁmmy as fﬁEl@ws*

To contact us by ema ho

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronicall y to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
and in the |

body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and diﬁs‘:hsmm prwiwsly prwiéw
by us t{:.a you electronically, you must send us an %mm to melanie.schober@heimstaden.de and in
the body of such request you must state your email address, full name, mmlm g z regg and
i‘%l%péﬁe}m number. We will bill you for any fees .at tm time, if any.

raw your consent with Heimstaden AB

To withd

To inform us that you no longer wish to receive fufure notices and disclosures in electronic
format you may:




1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

11. send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number, We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

mrmm 5}’5’[@

um system requirements for using the 'muSigm Sygmm may chmgﬁ over %‘im@ Th@

wqmmqmm are found here: https://

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
1d this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address

where you will be able to print on paper or save 1t for your future reference and access. Furthe

if you consent to receiving notices and disclosures exclusively i electronic tormat as described

herein, then select th% ﬂ‘imkw%m& ﬁ%}{t to "“I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking *CONTINUE’ D gn system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm

that:

» You can access and read this Electronic Record and Sigﬁﬁtum Disclosure; and

e« You can print on paper this Eiﬁmﬁmﬁ Rﬁmrcl an-- t Dimhsum Or save or gwé
this Electronic Record and D
reference and access; and

« Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with

Heimstaden AB.
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Electronic Record and Signature Disclosure created on; 4/8/2022 §:03:06 AM
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Till bolagsstamman i Heimstaden Syd Aktiebolag
Org.nr. 556565-0289

Rapport om arsredovisningen

Uttalonden

Wi har uttdrt en revision av areredovisningen #5r Heimstaden Syd
Aktiebolag #r ar 2024,

Enligt var uppfatining har &reredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga aveeanden
ritivisande bild av Heimstoden Syd Aktiebolags finansiella stall-
ning per dar 31 december 2024 och av dees finansisllo resultot och
rassafldde f&r dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsbertit-

telsen &r férenlig med araredovisningens dvriga delar.

Wi tillstyrker dérfér ottt bologsstimmoan faststiller resultatrdk-
ningen och balansrikningen.

Zrund for yttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
[154] och god revisionased i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrive néirmare | gvsnittet Revisorns onsvar. Vi ar obero-
ende | torhallonde till Heimstaden Syd Aktiebolag enligh god revi-
sarssed | Sverige och har | Syrigt fullgjort vart yrkesetisko ansvar
enligh dessa krav,

Vi anser att de revigionsbevis vi nar inhéimiot ar tillrdckligo och

dndamdlsenligo som grund f8r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Dat dr styrelsen som har answaret for ott arsredovisningen upprat-
tos oon att den ger en rdttvisonde bild enligt arsredovisningslagen,
styrelsen ansvarar Gven for den interna kontroll som den beddmer
ar nddvandig fér att uppritta en arsredovisning som inte innehdl-
ar nagra visentliga felaktigheter, vore sig dessa beror pd osgent-

ighster eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmaga att fortsttto verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om fBrhdllanden som kan pavarka
tormagon oft fortsfitta verksomhetan och ot anviinda antogan-
det om fortzatt drift. Antagandet om fortsott drift tillémpas dock
inte om styrelsen avser ott lkvidera bolaget, upphdra med wverk-
samneten sller inte har nGgot realistiskt alternativ tll ott gbra nd-
got ov detta.

Revisorns ansvar

Vara mdl &r att uppnd en rimlig grad av stikerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nGgra vasentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstog, och ott

léimna en revisionsbertttelse som innehaller véra uttolonden. Rim-
lig stikerhet &r en hdg grad ov sékerhet, men ar ingen garanti T6r

ott en revision som utfirs enligt 154 och god revisionssed | Sverige
alitid kemmer att uppticka en viisentlig felaktighet om en sadan
finnzs. Felaktigheter kan uppstd pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan f8rviintas paverka de ekonomiska beslut som anvén-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

som del av en revigion enligh [5A anviinder vi professionellt om-
diime ach hor en professionellt skeptisk ingtélining under hela re-
vigionen, Desautom;

+ identifierar och bedtmer vi riskerna tér véisentliga felaktigheter
| drsradovigningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgéirder bland annat uti-

friin dessa risker och inh@mtar revisionshevis som ar tillrackiiga

ach Gndamélsenligo f8r ott utglra en grund f8r virg uttolanden.
Risken f6r att inte upptdcko ern vasentlig telaktighet till 18ljd av oe-
gentligheter &r hiigre &n t8r en vlsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan Innefatta agerande | mas-
zopl, f6rialskning, avsiklliga utelamranden, felaktiy information el-
ler asidosittonde av Intern kontroll.

¢ skaffar vi oss en fdrstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision for att utformo gransknings-
atgarder som dr lampligo mad hiineyn Hill emstdndighetema, men
inte for att uttala oss omeffektiviteten | den interna kontrollen.

«  utviirderar vi l&mpligheten 1 de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten | styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhérande upplysningar,

v drar vl en slutsots om Bmpligheten | att styrelsen arvander an-
tagandet om fortsott drift vid upprattondet av dreredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de inh@imtade revisionsbevi-
gen, om huruvida det finns ndgon vasentlly ostkerbetefaktor som
avser sadana handslser eller forhallanden som kan leda tll bety
dande tvivel om bolagets formaga att fortsiitta verksamhetan. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig usdkerhetsfaktor, maste
vi | revisionsherattelsen fasta uppmiirksamheten pd upplysning-
arna i arsredovisningan om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller,
om shdang upplysningar ar otillrdckliigo, modifisra uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser boseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f8r revisiongberéatielsen, Dock kan
framtida hiindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre
eyn forteatta verksamheten,

« utviirderar vi den Bvergripande presentotionen, strukturen och
Innehdallst | drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pd ett sitt som ger en rattvisande bild.

Yi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfatining och inrkining somt tidpunikten for den. VI maste
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ocksd informera om betydelsefulla iakttogelser under revisionen,
adribland de eventuello betydande brister | den interna kontrollen
som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

LHtalanden

Litthver var revision av aGraredovigningen harvi dven utfort en revis-
ion av styrelsens f8rvaltning fér Helmstaden Syd Aktlebolag f6r ar
2024 samit av torslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller torlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt fSrelaget
i forvaltningsberdttelzen och beviljar styrelzens ledoamiiter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalonden

Vi har utfbrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart an-

br oberoende | férhéillande till Heimstaden Sud Aldiebolag enligt
god revisorased | Sverige och har | Svrigt fullgjort vart yrkesetiska

svar enligt denna beskrive ndirmare | avanittet Hevisorns ansvar, Vi

onavar enligt desso krav.

Wi anser att de revisionsbevis vi har inhGmtat ar tilirbckligo och
gndamdlsenliga som grund &r vara uttalonden,

Styrelsens ansvar

a

Det dr styrelsen som har ansvaret for firslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-

tattar detta bland annat en bedSmning av om utdelningsn ar for-
svarlig med hansyn tll de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéiller pd storleken av bologets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Svrigt.

Styrelsen angvarar for bolagets organisation och forvaliningen ov

bolagets angeldgenheter. Detha innefattar bland annat ott fortlo-

panide badbma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisotion ar utformad ad ott bokféringen, medelstorealt

ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Svrigt kontroll-
eras pd ett betryggonde satt

Malm3, enligt datum som framgér av elektronisk signering.
Grant Thormton Sweden AB

Jahan Kling
Auktorizeroo revisor

Revisorns ansvar

Yart mal betriiffunde revisionen av firvaltningen, och diirmed wirt

*

uttalande om ansgvarsfribet, &r aft inh8mta revisionshevis 8¢ ott

mied en rimlig grad ov siikerhet kunna bed&ma om ndgon styrelse-

ledamot | nagot vsentligt avsesnde:

+ {oretagit nagen atgdrd eller gjort sig skyldig tll nagon t6rsum-
sittningaskyldighet mot bolaget, eller

melse gom kan firanlec
*  pd nagot annat sttt handlat | strid med oktiebolagslagen, ars-
redovigningslagen eller bologsordningen,

Yart mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller f8rlust, ech dérmed vart uttalonde om dettag, &r
att med rimlig grad ov sbkernet bed&ma om farslaget ar fdrenligt

med aktiebolagslagen.

HRimlig stkerhet &r en hiig grad av stikerhet, men ingen goranti for
att en revision som utftrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka Stalirder eller firsummelser som kan firan-
leda ersattningsskuldighet met bolaget, eller att ett farslag il dis-
positioner av bolagets vinst eller f6rlust inte dr tGrenligt med aktie-

holagslagen.

Sorn en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige onvin-
der vi protessionellt omdéme och har en professionellt skeptisk in-
stéllning under hela revisionen., Granskningen av fGrvaliningen
och torslaget till dispositioner av bologets vinst eller f8rlust grun-
n av rdkenskaperna, Vilka tillkemmande

dar sig frimst pb revisions
aranskningsdtgérder som utfrs baseras pd vor professionella be-
démning med utgdngspunkt i risk och viéisentlighet, Det innebér att
vi fokuserar granskningen pd sGdana atgéirder, omraden och for-
hallanden som ar viisentliga f6r verksamheten och dar avsteg och
bvertradelser skulle ho strskild betydelse 6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagno
atgbrder och andra férhallanden som &r relevanta f6r vart utto-
lance om ansvarstrinet,

Som underlag Fr wirt uttalonde am sturelzens Braelag Hll disposit-
ioner betriitfonde beologets vinst eller t8rlust hor Wi gronskat om
torslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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