Arsredovisning for

; Emastadens Industrifastigheter AB
556941-7495

Rakenskapsaret
2024-05-01 - 2024-12-31

ank=20250703:2025070718844

Innehallsférteckning: Sida
Férvaltningsberattelse 1-2
Resultatréakning 3
Balansrakning 4-5
Noter o-/
Underskrifter 8

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Emastadens Industrifastigheter AB intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels atf resultat- och balansrakningen

faststallts pa arsstamma 2025-06-23. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag till
resultatdisposition.

Vetlanda 2025-06-23
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Peter Juhlin
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Emastadens Industrifastigheter AB, 556941-7495, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-05-01 - 2024-12-31.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féretaget med séte | Vetlanda bedriver verksamhet inom fastighetsforvaltning. Bolaget innehar en
kontors~-och Iagerfastighet.

Under rakenskapsaret 2024 har Emastaden Industrifastigheter AB fortsatt sin verksamhet med fokus

pa Iang31ktlg och stabil férvaltning av vara fastigheter. Bolaget har haft ett forkortat rakenskapsar, fran
den 1 maj 2024 till den 31 december 2024. Trots marknadens utmaningar och de paverkan som

uppstatt fran Iedlga lokaler, har vi fortsatt vart arbete for att sakerstélla en stabil och langsiktig
utveckling.

Bolaget har fortsatt att arbeta med att erbjuda marknadsanpassade hyror for att sdkerstélla
konkurrenskraftiga och rativisa villkor for vara hyresgéster. Trots att uthyrning inte &r vart priméra
fokus, har vi stravat efter att skapa en hallbar och Iangsiktig affarsmodell som kan moéta

hyresgasternas behov. Vi har fortsatt att forvalta vara fastigheter med omsorg, vilket ocksa varit en
viktig del av vart arbete for att skapa langsiktig stabilitet.

Emastaden Industrifastigheter AB redovisade ett negativt resultat fér rdkenskapsaret 2024. Detta
resultat paverkas framst av lediga lokaler, vilket har lett till fériorade hyresintdkier under perioden. Vi
har vidtagit atgarder f&r att minska paverkan bland annat genom att aktivt arbeta med att fylla de
lediga lokalerna och omférhandla hyresavtal. Vi ser denna situation som en mdjlighet att stérka var

portfélj och skapa langsiktig stabilitet. Var strategi att halla en lag belaning i férhallande till
marknadsvardet Iigger fast, vilket ger oss en trygg finansiell grund att sta pa.

Trots det utmanande resultatet for 2024 ser vi positivt pa framtiden och ar évertygade om att de
atgarder vi vidtagit kommer att stérka var position framdver. Vi kommer fortsatta att anpassa vara
fastigheter for att méta hyresgasternas behov och sékerstilla langsiktig hallbarhet i var verksamhet.

Var strategi att hallajen lag belaning och investera i langsiktig fillvaxt ligger fast, och vi ser fram emot
att ta tillvara pa de mgjligheter som kan uppsta pa marknaden.

Sammanfattningsvis har Eméastaden Industrifastigheter AB haft ett &r med utmaningar, dar lediga

lokaler paverkat vart resultat negativt. Vi ar dock évertygade om att vi genom vara atgarder kommer att
kunna vanda denna situation och stérka var position framover. Vi vill tacka vara hyresgéaster och

partners for deras fortroende och samarbete under aret och ser fram emot att fortsétta utveckla och
forvalta vara fastigheter f6r langsiktig tillvaxt.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget har férkortatlrsitt rakenskapsar vilket kan paverka jamférbarheten med féregaende ar.

Bolaget ingéar sedan i varas i Juhlab koncernen
4
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Emastadens Industrifastigheter AB
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet, %

Forandringar i .eget kapital

= P i T DR TR S e T Ackr S

Disposition enl Arsstémmmobeslut
Arets resuitat

Vid arets slut

Resultatdisposition

AT i A el oo e e e s s

2023/2024 2022/2023
668 000 852 000
257 000 280 000

8 18
Aklie-
kapital
100 000
100 000

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 212 101, disponeras enligt foljande:

Balanserat resultat :
Arets resultat |

Totalt

Disponeras for
Balanseras I ny rakning

sSumma

2(8)

Belopp i kr
2021/2022
854 000
59 000

15

Fritt eget
kapital
208 605

3 496
212 101

Belopp 1 kr

208 605
3 496

212 101

212 101

212101

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Emastadens Industrifastigheter AB
055694 1-7495 |

Resultatrakning
Belopp i kr ' Not

3(8)

2024-05-01- 2023-05-01-

Rérelseintdakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

I
b

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resuitatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansietla poster

Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resuitat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

R — T e e gl g TR e e T o e ey oy e Y7 e P i o ., P P P e e g N o S o, PR A & Y TR T e W e romp, o A ety (TP i vy p B

| 2024-12-31  2024-04-30
164 500 667 761

164 500 667 761

. 17 256 158 415
-86 962 130 425

104 218 288 840
60282 378921
i 4 630
70488 -126 908
.70 488 422 278

10 206 256 643
15000 i

15 000 .

4794 256 643

-1 299 .52 791
3495 203 852
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Emastadens Industriféstigheter AB
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Balansrakning

Belopp i kr : _L Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 2

Summa materiella antdggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernfdretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och pank
Summa omséttningstillgéngar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31  2024-04-30 _
2 064 497 3 051 459
2 964 497 3 051 459
2 964 497 3051 459
12 500 12 500
15 000 88 125
62 369 70 548
o 11 154 6 078
101 023 177 251
8 468 444 280
8 468 444 280
109 491 621 531
3 073 988 3 672 990
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Balansrakning
Belopp i kr ~ Not 2024-12-31 2024-04-30
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Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital l

Balanserat resultat 208 605 4 754
Arets resultat 3 495 203 852
summa fritt eget kapital 212 100 208 606
Summa eget kapital 312 100 308 606
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3 1458 000 1518 750
Summa langfristiga skulder 1458 000 1518 750
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 81 000 81 000
Skulder till koncernféretag 1131731 1614 883
Skatteskulder | 59 790 122 127
Ovriga skulder 11 541 17 625
Upplupna kosthader och férutbetalda intdkter 19 826 9 999
Summa Kortfristiga skuider 1 303 888 1 845 634
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3073 988 3672 990
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Emastadens Industrifastigheter AB
556841-7495 |

Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnhingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprihciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldaggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader | 25-50

Definition av nyckeltal
Nettoomsattning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efier ﬁnanéieila intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

]

Not 2 Byggnadhr och mark

. 2024-12-31 2024-04-30
Ackumulerade ansk;affningsvérden:

-Vid arets borjan 3751318 8 065 225
-Avyttringar och utrangeringar o ~ -4313907
i 3751 318 3751318
Ackumulerade avskfiivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -699 859 -938 719
-Avyttringar och utrangeringar 369 285
-Arets avskrivning enligt plan -86 962 -130 425
; -786 821 -699 869
Redovisat virde vid arets slut 2964 497 3 051 459

Not 3 Ovriga skulder till kreditinstitut
' 2024-12-31

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen 1 134 000

1134 000

6(8)
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Emastadens Industrifastigheter AB
556941-7495 |

Not 4 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

e o 2024-12-31

Stéallda panter och sékerheter inga

Fastighetsinteckning 1 968 000

Summa stillda sikerheter 1968 000

Eventualforpliktelser Inga
|

7(8)

2024-04-30
Inga

1 968 000

s

1968 000

Inga
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Unde rskrifteq
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Styrelseledamo

visionsbers

Daniel Johansson .
Auktoriserad revisor

Annette Juhlin
Styrelseledamot

8(8)
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Emastaden Industrifastigheter AB
Org.nr. 556941-7495

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utl6rt en revision av drsredovisningen for Emastaden

Industrifastigheter AB {6y mken%kdpmrct 2024-05-01 --
2024-12-31. *

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en 1 alla viisentliga avseenden
ritttvisande bild av Emastaden Industrifastigheter ABs finansiella
stéiillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovlqnmgqlagen Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisnin gcns Ovriga delar,

{

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman {asistiller
resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs néirmare 1'avsmttet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i férhallande till Emastaden Industrifastigheter AB

enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

f

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

\

Ovriga upplysningar l
Revisionen av arsrcdowsnmgcn for foregaende riikenskapsar har
utférts av en annan revisor aom limnat en revisionsberiiticlse
daterad 24 oktober 2024 med omodifierade uttalanden 1| Rapport
om arsredovisningen. |

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvarel {0r att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en riittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fOr dcn interna kontroll som den beddmer
dr nddvindig for att uppriitta cn arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedOmningen av bolagets formaga atl fortsitta verksamheten. Den
upplyser, niir sa 4r tillimpligt, om férhitlanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilléimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag,
och att 14mna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr ¢n hog grad av sédkerhet, men ar
ingen garanti for att en revisionisom utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av ocgentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas piverka de
ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen, |

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdomc och har en pmfessmnellt skeptisk instiallning under hela

""ﬂ'!‘l" ﬂ“.r'l-l-ll- nn ety Frunum !
I

)

Sida | av 2

» identifierar och bed6mer jag riskerna for visentliga felaktigheter
1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter cller
misstag, utformar och vtfér granskningsatgédrder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som #r tillriickliga
och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visenthig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

o gskaffar jag mig cn forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgirder som #r lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utviirderar jag liimpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 3
redovisningen och tillh6rande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om [ortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhidimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon viisentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsiitta
verksamheten, Om jag drar slutsaisen att det finns en vdsentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppméirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otilirickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, diiribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den interna
kontrollen som jag identitierat.



-

0703:2025070718854

-~
o7

ank=202

Rapport om andra kray enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av '1rarcdowamngcn har jag dven utfort en
revision av styrelsens torvaltnmg f6r Emastaden Industrifastigheter
AB for rikenskapséret 2024-05-01 -- 2024-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betriiffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
1 torvaltningsberiéttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har ut{ort revisionen enligt god revistonssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ir oberoende i forhallande till Emastaden
Industrifastigheter AB enhigt god revisorssed 1 Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat dir tillriickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar |
Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
inncfattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir
fGrsvarlig med h#nsyn till de krav som bolagets verksambhetsart,
omfattning och risker stiiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

|
Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och fdrvaltningen av
bolagets angeliigenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomlska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utf ormad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

|

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisioneh av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av siikerhet kunna bed6ma om nagon
styrelseledamot i nagot viisentligt avseende:

 foretagit nagon Atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,

[

eller |
* pa nagot annat sétt handlat 1 .*:strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

]

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till disposifioner av
bolagets vinst eller forlust, och:ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet;beddma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen. *

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garantt f6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptiicka atgiirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldi ghet mot bolaget, cller atf et forslag fill
dispositioner av bolagets vinst cller forlust inte ér férenligt med
aktiebolagslagen.

Sida 2 av 2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst cller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet, Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgéirder, omraden och forhallanden som dr visentliga for
verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra forhallanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen,

Anderstorp den 23 | 025

—-—w-‘\\

Daniel Johansson
Auktoriserad revisor




