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Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Real Estate Development FKH AB (publ) intygar att resultatrikningen
och balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 27 maj 2023. Arsstimman

beslutade att godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisnin gen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 27 maj 2023
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Org.nr 559079-2700

\O Styrelsen och verkstillande direktdren for Real Estate Development FKH AB (publ) avger foljande
e drsredovisning for rikenskapséret 2021-09-01 —2022-08-31.

k{"?

Eri Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
e i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver samt finansierar fastighetsutveckling i England och Sverige.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Obhgatlonslanen har fbﬂangts under rakenskapsaret genom ett skriftligt beslutsforfarande. Bakgrunden
4r att det fastighetsprojekt i Storbritannien, som lanen har finansierat, har mtt stora utmaningar bl.a.
fran sviterna av "lockdown” och senare materialbrist och Skade materialkostnader.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets shit

Bolaget har 2023 ingétt ett avtal med en ny finansiér i form av ett investmentbolag vid namn Craftwill
Investments Ltd. Craftwill Investments Ltd }amnar ett Ian tlll bolaget motsva:rande 85 % av det
nominella obligationslanet

obligationsinnehavarna och de‘t har dven bh'wt beslutsfort efter ett Skmﬁ:hgt beslutsforfarande Efter detta..
har obligationsvillkoren uppdaterats, dér det da noterats att all utestdende réntan pé obligationslanen
skrivs ned till 0 % och &terbetalning sker till 85 % av nominelit belopp. For bolaget innebir det att en
]6sen av obligationslanen pa totalt 34 mkr, vilket 4r samma summa som Craftwill Investments Ltd
avtalat om att 1ana ut till bolaget under 2023. I och med detta upphor obligationslénen i sin helhet

inklusive alla 14neavtal och pantavtal hérrérande detta.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19

(14 mén)
Nettoomséattning 0 - 0 0 6 001
Resultat efter finansiella poster 201 509 -237 7
Soliditet (%) v § 1,7 0,7 Lok

Fordandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 500 000 -231 764 442 232 710 468

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras i ny rékning 442 232 -442 232 0
Arets resultat 157 187 157 187

Belopp vid Arets utging 500 000 210 468 157 187 867 655
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 210 468

arets vinst 157 187

disponeras sa att ,
i ny rikning dverfores 367 655
| 367 655

Foretagets resultat och stillning i &vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrikning Not . ;ggg”gi

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader | -385 625

Personalkostnader 2 0

-385 625
Rorelseresultat 385 625

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 600 000
Rintekostnader och liknande resultatposter -13 028

586 972
Resultat efter finansiella poster 201 347

Resultat fore skatt 201 347

Skatt pa drets resultat | -44 160
Arets resultat 157 187

3(8)

2020-09-01
-2021-08-31

-90 545
-90 545

600 000

0

600 000
509 455

509 455

-67223



TILLGANGAR

Fin ans-ieila;anliiggniﬂgsﬁllgéﬁgar
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLG

Not

2022-08-31

40 019 250
40 019 250
40 019 250

1 064 000
1 064 000

50 001
1114 001

41 133 251

4.(8)

2021-08-31

40 019 250
40 019 250
40 019 250

847 024
847 024

54 551
901 575

40 920 825
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

. Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Obligationslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
éVI’-igH skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Not

2022-08-31

500 000
500 000

40 000 000
40 000 000

41 338
44 160
140 098

40 000

265 596

41 133 251

5 (8)

2021-08-31

500 000
500 000

-231 764
210 468 -
710 468

40 000 000

40 000 000

67 223
63 333
10 000

40 920 825
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderin gsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisﬂingen ar uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arisredovifsni_ng
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning :
Intdkter har tagits upp till verkhgt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att-de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillf6rlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningat.

Lanecutgifter
De laneutgifter som uppkommer d& foretaget 1anar kapital kostnadsfors i resultatrikningen 1 den period

de uppstar.

Fmansiella mstrument
Fmans:tella mstrumem varderas utlfran anskaffnmgwardet Instrumentet redowsas i ba] a.nsrakmngen nér

baldns1 akmngennar fo.llphktelsel na,har reglel a‘ts eller p.a annat .satt upphort.

Inkomstskatter
Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsérs
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berédknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen

Ersattmngar 'tlll anstallda

fersaﬁnmg efter avs]utad anstallnmg (pensmn) Kortfns‘clga ersa’ctmngar redowsas SGH’I kestnad och en
skuld dé det finns en legal eller informell {6rpliktelse att betala ut en erséttning till f6ljd av en tidigare

hiindelse och en tillf6rlitlig uppskattning av beloppet kan goras.
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Nyckeltalsdefinitioner

.j’\Ie‘ttOQmsa‘rtnmg _
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidomtékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.,

Soliditet (%) ,
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning. - S

Not 2 Medelantalet anstillda T
2021-09-01 - 2020-09-01
2022-08:31  -2021-08-31

Inga anstillda och inga 16ner har betalts ut under rikenskapséret. -

Not 3 Andra langfristiga fordringar
2022-08-31 2021-08-31

Ingéende anskaffningsvirden 40019 250 40 019 250

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 40 019 250 40 019 250

Utgaende redovisat virde | - 40019250 = 40019250

Not 4 Disposition av vinst eller forlust
2022-08-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stadende vinstmedel:

balanserad vinst 210 468
Arets vinst 157 187
367 655

disponeras sa att
i ny rikning 6verfores 367 655
367 655

Not 5 Léngfristiga skulder
Inga skulder som forfaller senare &n 5 &r.
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.,-, Not 6 Stillda sikerheter
e . 2022-08-31 2021-08-31

1 Andra stillda sikerheter 40 000 000 40 000 000
Bankgaranti pantsatt konto 50 000 50 000

Not 7 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Avtal har 2023 skrivits med en ny finansidr, Craftwill Investments Ltd, som skall 18sa obligationslénen
per 2023-06-30. “'
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Caroline Rydaeus |

Verkstéllande direktsr
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Ylagnus Wallenius
Auktoriserad revisor




CERTE REVISION

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Real Estate Development FKH AB (publ) |

Org.nr 559079-2700

Rapport om arsredovisningen

Inga uttalanden gors
Vi har haft 1 uppdrag att utfdra en revision av arsredovisningen for Real Estate Development FKH AB

(publ) for rdkenskapséret 2021-09-01 - 2022-08-31.

Som en folid av hur betydelsefullt det forhallande som beskrivs i avsnittet "Grund for uttalanden" &r
kan vi1 inte uttala 0ss om huruwda arsredowsmngen upprattats 1 enhghet med arsredowsmngslagen

.eller om den ge.t en ré, £xt

'mte uttala 0SS Om huruwda f‘orvaltnmgsberattelsen ar ﬂ'}l enhg med a.rsredow.smngens ovrlga delar

Som en f6ljd av det férhéllande som beskrivs i avsnittet "Grund for uttalanden” kan vi varken till- eller
avstyrka ait bolagsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Som framgér av arsredovisningens balansrikning samt not 3 har bolaget aret tagit upp ett

obligationsléan om 40 000 000 kronor vilket har l&nats ut t1ll ett nfirstdende, engelskt foretag och
darlgenom redowsas som bolag@is enda Vasenthga tﬂlgang J ag har mte erhalht tlllfredsstallande

1_1_‘;11{11151% ranta

Vi dr 0_@r@.md@-.;i.._ﬁjrhéllande till Real E’statez-féwel opment FKH AB (publ) enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar
Det ir styrelsen och verkstillande direktSren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och

att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddviindig f6r att upprétta en rsredovisning
som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktren f6r beddmningen
av b@lagets forméaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhéllanden

som kan paverka forméagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.

An’tagandet om. fortsatt dnft tlllampas dock mte om s_-‘-i -_-;elsan och Verkstallande d1rektoren avser att

1’1z~1g:1 av detta :

Revisorns ansvar
Véra mal 4r att uppné en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som mnehaller vara uttalanden. Pa grund av det férhallande som beskrivs

i avsnittet "Grund for uttalanden” kunde vi inte inhémta tillrickliga och #ndamélsenliga revisionsbevis



som grund for véra uttalanden avseende denna érsredovisning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Inget uttalande gors respektive uttolande
Utdver det uppdrag vi har haft att utféra en revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision

av styrelsens och verkstillande direkitrens forvalining for Real Estate Develepment FKH AB (publ)

for rdkenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31 samt haft 1 uppdrag att utféra en revision av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. .-

S om en fOl_]d av det forhalland-e- som bsskmfs i avsmttet ”Grund fm‘ uttalanden kan vi varken till- eller

-« Vi tillstyrker att b_olag,s-st?aimman beVlljar styrelsens ledamdter och verkstéillande -d;irﬁlﬁﬁren
- ansvarstrihet for rikenskapsdret.

Sarskild forteckning 6ver 14n och sékerheter har uppréttats i enlighet med vad som foreskrivs 1

aktiebolagslagen.

Grund for uttalanden
Som framgar av var Rapport om arsredovisningen kan vi bland annat varken till- eller avstyrka att

balansrikningen faststills.

Vi har utfort revisionen av styrelsens och verkstillande direktérens forvaltning enligt god revisionssed
i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. V1 ér oberoende 1
forhallande till Real Estate Development FKH AB (publ) enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillriickliga och dndamalsenliga som grund f5r vart
uttalande.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelnmgen dr forsvarlig

med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation dr utformad sa att bokioringen, medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betwggande sitt, Verkstillande direktoren ska skota den

I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &tgérder
som #r nédvindiga for att bolagets bokforing ska fullgbras i Sverensstammelse med lag och for att

medelsforvaltningen ska skotas pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon

styrelseledamot eller verkstillande direktoren i nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon Atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pA négot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.



Anmdrkning

'Vﬁrt mﬁl betr'ﬁﬁ‘aﬂde re"VisiDnen ay fﬁrsl’aget t'ill disp ositi'aner av bclagets 'vinst veller fiirlust och

med_ aktlebolagslagsn

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sakerhet men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god .

revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust

inte &r forenhgt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och
har en professmnellt skeptlsk mstallmng under hela revisionen. Gransknmgen av f'@rvaltnmgen och

rakenskapema Vllka tﬂlkemmande granskmngsa‘tgél der som mﬁ}rs baseras pa Var profassmneﬂa

beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa

.sadana atgarder eraden och forha].landen som dr vase:nthga fbr Verksamhe‘ten ech dar avste g @ch

beslut beslutsunderlag, wdtagna atgarder och andra farhallanden som Ar relevanta for Y art uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande
bolagets vinst eller f6rlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Arsredovisningen har inte uppréttats i sddan tid att det varit méjligt att, enligt 7 kap. 10 §

aktiebolagslagen, halla arsstémma inom sex méanader efter rikenskapsarets utgang.

?f_’f ' agnusﬁWalIemus B

riserad revisor

Fotokopiansa &rerantsi ammelse

med Ot/lgmaim‘ By yosie




