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Arsredovisning

for

Kneippens Fastighetstorvaltning AB

556738-2501

Rikenskapsaret

2021-05-01 - 2022-04-30

Faststillelseintyg
Undertecknad verkstillande direktdr i Kneippens Fastighetsforvaltning AB intygar att resultatrdkningen
och balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pa &rsstimma den 28 oktober 2022. Arsstimman

beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Norrkoping den 28 oktober 2022

y
/ Jan Andersson
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Kneippens Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556738-2501

Styrelsen och verkstéllande direktéren f6r Kneippens Fastighetsforvaltning AB avger foljande

arsredovisning for rikenskapsaret 2021-05-01 - 2022-04-30.
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Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.

Forvaltningsberiittelse

Yerksamheten

Allmdnt om verksamheten
Foretaget bedriver fastighetsforvaltning.

Foretaget dger 100 % av aktierna 1 Golvmaterial J. Andersson 1 Norrképing AB, org.: nr. 556462-6462.

~ Foretaget har sitt site i Norrkoping.

Flerarsoversikt (Tkr) 12021/22 2020/21
Nettoomséttning 822 799
Resultat efter finansiella poster 299 433
Soliditet (%) 58,4 51,2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv-
kapital ningsfond
Belopp vid arets ingang 100 200 1 024 555
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Balanseras i ny rédkning
Uppldsning
uppskrivningsfond -59 093
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 200 965 462

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning dverféres

2019/20

776
336
43,7

Balanserat
resultat

2000516

222 635

59 093

2 282 244

2 282 243
205 929
2488 172

2488 172
2488 172

2018/19
154

322
45,6

Arets
resultat

222 635

-222 635

205 929
205 929

Totalt

3 347 906

0

0
205 929
3 533 835

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Kneippens Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556738-2501

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

" Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag
Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

' Not

2021-05-01
-2022-04-30

821 613

g 111
829 724
-309 366

-159 829
-469 195

360 529

-01 610
-61 610

298 919

0
-21 000

-21 000

277 919

~71 990

205 929
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2020-05-01
-2021-04-30

799 102
6818
805 920

-140 401

-159 829
-300 230 -

505 690

~73 150

- =73 150

432 540

-100 000
-15 000
-115 000

317 540

-94 905

222 635
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Kneippens Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556738-2501

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar 1 koncernf6retag

Andra langiristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsidttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

n I W

2022-04-30

2469 418
2469 418

2015 000
300 000
1 500 000

3 815 000

6 284 418

87 064
7798
1740

96 602

335 258
335 258

431 860

6 716 278
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2021-04-30

2 629 246
2 629 246

2 015 000
300 000
0

2 315 000

4 944 246

23 879
7 981

31 860

2 245 004
2 245 004

2 276 864

7221110
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Kneippens Fastighetsf6rvaltning AB

Org.nr 556738-2501

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantGrsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder |
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-04-30

100 200
965 462
1 065 662

2 282 243
200 929
2488 172

3 553 834

468 000
468 000

1255 000
962 423
2217 423

28 000
16 597
100 000
0

62 401
270 023
477 021

6 716 278
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2021-04-30

100 200
1 024 555
1124 755

2000516
222 635

2223 151

3 347 906

447 000
447 000

1 255 000
1672 963
2927 963

140 000
6 025
100 000
28 783
73 414
150 019
498 241

7221 110



2022110204760

Kneippens Fastighetsi6érvaltning AB 5 (7)
Org.nr 556738-2501

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

AllmiAnna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 25 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark
2022-04-30 2021-04-30
Ingidende anskaffningsvirden 2 730 506 2 730 506
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 730 506 2730 506
Ingdende avskrivningar -1 125 815 -1 025 078
Arets avskrivningar | -100 735 -100 737
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 226 550 -1 125 815
Ingédende uppskrivningar 1 024 555 1 083 648
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp - -59093 -59 093
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 965 462 1 024 555
Utgaende redovisat varde 2 469 418 2 629 246
Not 3 Andelar i koncernforetag
2022-04-30 2021-04-30
Ingdende anskaffningsvidrden 2015000 2 015 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 2015000 2015000
Utgaende redovisat varde 2 015 000 2 015 000

Foretaget dger samtliga aktier i Golvmaterial J. Andersson 1 Norrk&ping AB, org. nr. 556462-6462.
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Kneippens Fastighetsforvalining AB
Org.nr 556738-2501

Not 4 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 5 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar
Belopp vid arets utgang

2022-04-30

300 000
300 000

300 000

2022-04-30

0
1 500 000
1 500 000

1500 000

2022-04-30

1 024 555
-59 093
965 462

6 (7)

2021-04-30

300 000
.300 000

300 000

2021-04-30

o O

2021-04-30

1 083 648
-39 093
1 024 555

Byggnader och marks utgaende bokférda vérde exkl. uppskrivning uppgér till 1 503 956 (1 604 691).

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem &r efter balailsdagen

Not 8 Stidllda siakerheter

Fastighetsinteckning

(varav fastighetsinteckning till forman for koncernforetag)

Not 9 Eventualforpliktelser

Borgensforbindelse till f6rméan f6r koncemftretag

2022-04-30

2 105 423,

2 105 423

2022-04-30

3 200 000
(700 000)
3 200 000

2022-04-30

1 000 000
1 000 000

2021-04-30

2 367 963
2 367 963

2021-04-30

3200 000
(700 000)

3200000

2021-04-30

1 000 000
1 000 000
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" Kneippens Fastighetsforvaltning AB 7(7)
Org.nr 556738-2501

Not 10 Koncernforhallanden

Foéretaget 4r moderforetag, men med stéd av ARL 7 kap 3 § uppriittas inte nigon koncernredovisning.

Norrk&ping den 28 oktober 2022

Jan Andersson Helene Carlsund

Var revisionsberittelse har Iamnats den 28 oktober 2022

Grant Thérnton Sweden AB

/

M s

nus Eriksson
Auktoriserad revisor

S
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a GrantThornton

REVISIONSBERATTEISE

Till bolagsstimman 1 Kneippens Fastighetsfotrvaltning AB

Org.nt. 556738-2501

Rapport om dtsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av drsredovisningen f6r Kneippens
Fastighetsforvaltning AB f6r rikenskapsdret 2021-05-01 -- 2022-04-
30.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av Kuneippens Fastighetsforvaltning ABs finansiella stillning per
den 30 april 2022 och av dess finansiella resultat f6r dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr f6renlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker diirfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns aasvar”. Vi ir
oberoende 1 forhillande till Kneippens Fastighetsforvaltning AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort virt yrkesetiska
ansvar enlipt dessa krav.

V1 anser att de revistonsbevis vi har inhdmtat 4r tllrickliga och
andamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styreisens och verkstillande direktérens ansvar

Det éir styrelsen och verkstillande direktSren som har ansvaret for att
irsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktSren ansvarar
iven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar stycelsen och
verkstillande direktoren f6r bedémningen av bolagets formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sd dr allimpligt, om
forhillanden som kan piverka férmagan att fortsétta verksamheten
och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt

drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mél 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och
att Jimna en revisionsberiitielse som innehiller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men fir ingen garant for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton Internotional Ltd

Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen. |

Som del av en reviston enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme

och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna f6r viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag,
utformar och utf6r granskaingsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhidmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
andamalsenliga {6r att utgdra en grund fOr vara uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pi misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en fOrstielse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse f6r vir revision fOr att utforma granskningsitgirder
som ir Jampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte £6r att
uttala oss om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande direktorens

‘uppskattningar t redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen och verkstillande
direktSren anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller férhillanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rméga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, miste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
viasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser
baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revistonsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhillanden
gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna p4 ett sitt som ger en riittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrktning samt tidpunkten f6r den. Vi méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland

de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi
identifierat.

1(2)
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0 Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och shiltn
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision

av styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning f6r Kneippens
Fastighetsforvaltning AB f6r rikenskapsdret 2021-05-01 -- 2022-04-30

samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstycker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalan&en

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar'. V1ir
oberoende i férhillande till Kneippens Fastighetsférvaltning AB enligt

god revisorssed i1 Sverige och har 1 Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och
indamilsenliga som grund {6r vira uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid f6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen fir

forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stiller pi storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bed6ma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation 4r utformad si att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 &vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skota den 16pande

forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland

annat vidta de dtgirder som 4r nodvindiga for att bolagets bokforing
ska fullgbras 1 6verensstimmelse med lag och {6r att

medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot

eller verkstillande direktSren 1 nigot visentligt avseende:

o foretagit ndgon Atgird eller gyort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

* pi ndgot annat siitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Viart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ér att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget 4r forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti {Or att
en revision som utf6rs enligt god revisionssed 1 Sverige alitid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi

professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning

under hela revisionen. Granskningen av focvaltningen och férslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder

Registrerat ravisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd
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som utfors baseras pa vir professionella beddémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att vi fokuserar
granskningen pa sidana atgirder, omriden och forhillanden som 4r
visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och Overtridelser skulle ha
sirskild betydelse f6r bolagets situation. V1 gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
férhillanden som 4r relevanta f6r virt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Norrkoping den 28 oktober 2022
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