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Fastighets AB Moraset 2 " I (18)
Org.ar 556030-3868

Styrelsen for Fastighets AB Moraset 2 avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret
o 2024-01-01 - 2024-12-31.

W

7 Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och dger fastigheten Stockholm Moraset 2.

Bolaget har inga anstéllda varfor administration och fastighetsfoérvaltning har utforts pa konsultbasis av

Bonnier Fastigheter AB.

Inga 10ner och ersdttningar har utgétt.

Agarforhallanden

Bolaget ér sedan 10 juni 2015 ett heldgt dotterbolag till Bonnier Fastigheter AB, vars moderbolag &r

Albert Bonnier AB.
Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning 22 784 20 389 21 240 20 940 19 046
Resultat efter avskrivningar 13 610 10 306 11712 11 975 10 854
Resultat efter finansiella poster 8 405 7 136 10 827 11 976 10 712
Balansomslutning 290 925 184 611 187 398 139 745 139 844
Soliditet (%) 3 7 8 12 14

Forvantad framtida utveckling samt visentliga risker och osiakerhetsfaktorer

Oron pa den globala aktiemarknaden och hot om tullar fran Trumps administration kan innebéra att den
globala ekonomin kommer att priaglas av hog och ojdmn inflation, lag produktivitet och hégre réntor
jamfort med det senaste decenniet. USA forvéntas minska sitt engagemang 1 att skydda globala
handelsleder, vilket kan leda till fler handelshinder och 8kad protektionism. Denna trend {orstérks av
USA:s minskande vilja att st6dja globalisering och Donald Trumps 1bland oférutségbara

” America-First”-politik.

Klimatf6érandringar &r en annan viktig faktor som driver pa investeringar 1 férnybar energi, vilket
paverkar energipriser och produktionskostnader. Sverige, tillsammans med Norge, Storbritannien och
Irland, dr bland de fa europeiska ldnder som véntas ha en stabil BNP-tillvdxt de kommande tio aren. Den
ekonomiska aterhdmtningen 1 Sverige kommer att drivas av statliga stimulanser, investeringar 1 forsvar,
infrastruktur och produktionskapacitet. I detta ekonomiska klimat forvéntas de langsiktiga rédntorna ligga
nagot under inflationstakten, vilket innebér laga eller negativa realréintor. Fastighetssektorn kommer att
gynnas av ett sadant ekonomiskt scenario, speciellt inom de segmenten dér hyrorna &r KPI reglerade och
fastigheterna ér centralt belédgna 1 tillvaxtorter. Bonnier Fastigheter AB kommer att agera utifran den av
styrelsen faststdllda strategi som innebér fortsatt differentiering 1 fastighetsbestandet, konsolidering av
agandet och fokus pa kassaflddet.
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Miljé

Bonnier Fastigheter har som mal att utvecklas genom [6nsam, hallbar tillvéxt och hallbarhetsaspekterna
ar en integrerad del av verksamheten.

Bonnier Fastigheter har som malséttning att samtliga fastigheter ska vara miljocertifierade med goda
betyg. En milj6certifiering ar ett kvitto pa att ritt prioriteringar gors 1 hallbarhetsarbetet {6r fastigheten
och aktuellt betyg utgdr en handlingsplan for fortsatt utveckling. Moraset 2 &r certifierad enligt
BREEAM In-Use med uppnadd niva Very Good.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 10319918
arets forlust -6 268 857
4 051 061

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores 4 051 061
4 051 061

Styrelsens yttrande dver den foreslagna vinstutdelningen

Koncernbidrag har - under férutséttning av arsstimmans godkénnande - ldamnats med 15.112.515 kr
vilket foranlett att fritt eget kapital per balansdagen reducerats med motsvarande. Bolagets soliditet, efter
den foreslagna virdedverféringen i form av koncernbidrag, uppgar till 3%. Soliditeten dr mot bakgrund
av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med lonsamhet betryggande.Likviditeten 1 bolaget beddms
kunna upprétthallas pa en likaledes betryggande niva.Styrelsens uppfatining ér att den foreslagna
utdelningen, 1 form av koncernbidrag, ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina {orpliktelser pa kort och
lang sikt, ej heller att fullgdra erforderliga investeringar. Den fOreslagna virdedverforingen kan ddrmed
forsvaras med hidnsyn till vad som anforts 1 ABL 17 kap 3 § 2-3 st. (forsiktighetsregeln).

Betriffande foretagets resultat och stillning i §vrigt hinvisas till efterféljande resultat-och
balansrikningar, rapporter 6ver férdndringar 1 eget kapital, kassaflodesanalyser samt noter. Alla belopp
uttrycks 1 tusentals svenska kronor dér ej annat anges.
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-Rorelseresultat
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Resultatriakning Not

Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomséttning 4

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader >
Administrationskostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

00 ON
O ~3

Wi

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter 10
Rintekostnader och liknande resultatposter 11

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 12
Arets resultat

[ [\yl BySx11AZIx-B1Ue11RbIx J

2024-01-01
-2024-12-31

22 783
22 783

-3 969
-1 601

- =3 603

—13-610

7271
-12 476
8 405

-15 113
-6 708

439
-6 269

3 (18)

2023-01-01
-2023-12-31

20 389
20 389

-4 298
-1 513

4272
10 306—-

3 845
-7 015
7136

-9 036
-1 900

-117
-2 017
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgcangar
Byggnader och mark

Inventarier

Pagaende nyanldggningar

Finansiella anliiggningstillgangar |

Fordringar hos koncernforetag
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Not

~J

14

14

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar hos koncernféretag 15

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

(/| BySx11AZIx-B1Ue11RbIx ]

2024-12-31

27 135
10 460
10 967

48 562 -

48 562

]

220 000
384

66

220 451

21912
21 912

242 363

290 9235
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2023-12-31

29 863
11 336
4112

45 311

130 000
130 000
175 311

o O

461
461

8 841
8 841

9 302

184 613
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- Tkr

]

O

b

£

%3' EGET KAPITAL OCH SKULDER

% Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Aktiekapital 1 500 1 500
Reserviond 486 486

1986 1 986
Fritt eget kapital - =
Balanserad vinst eller-forlust 10 320 -—12.337
Arets resultat -6 269 -2 017
4 051 10 320

Summa eget kapital 6 037 12 306
Obeskattade reserver ] “ID 1 755
Avsiattningar
Uppskjuten skatteskuld 17 1 344 1 783
Summa avsittningar | 1 344 1783
Langfristiga skulder -
Skulder till kreditinstitut 18 99 000 99 000
Skulder till koncernforetag 0 51 000
Depostioner fran hyresgéster 9 057 4272
Summa langfristiga skulder 108 057 154 272
Kortiristiga skulder
LeverantOrsskulder 1042 1 640
Skulder till koncernitretag 165113 9036
Aktuella skatteskulder 100 176
Ovriga skulder 0 713
Upplupna kostnader och férutbetalda mtikter 19 7477 2 932
Summa kortfristiga skulder 173 732 14497
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 290 925 184 613
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Rapport over forindringar i eget kapital

Tkr

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31

Aktie- Bundna
kapital reserver
1500 487
1 500 — 487
1500 487

‘g' BySX11AZIx-B1Ue11Rbx ]

Balanserat
resultat

13 598

13 598—

13 598

Arets
resultat

-1 261

-2 017

-3 278

-6 269

-9 547

6 (18)

Summa
eget kapital

14 324
2017
12307

-6 269

6 038
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Kassaflodesanalys Not

Tkr

Den lIopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Erhallen rdnta

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foriandring av rorelsekapital

Kassaflode-fran foridndring av rorelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar

FOrdndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av kortfristiga skulder

Forindring av leverantOrsskulder
Koncernbidrag erhallna/limnade

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallen aterbetalning av lan (koncernbolag
Depositioner fran hyresgister

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

1 v/ i BnyHAZIx-BWe‘I‘IRinJ

2024-01-01
-2024-12-31

13 610
3 603

7 665
-12 7722
-76

12 080

1

-90 382
103 078
-597

-9 037

15 141

-6 855
-6 833

47785
4 785

13 071

8 841
21 912
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2023-01-01
-2023-12-31

10 306
4272
3 845

-7 287

11 136

320
1 651

-12 351
956

-5 752
-5 752

10 000
1 049
11 049

6 253

2 588
8 841
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Noter
Tkr

Allman information

Fastighets AB Moraset 2 med org.nr 556030-3868 ar ett aktiebolag registrerat 1 Sverige med site 1
Stockholm.

Moderforetag 1 den stérsta koncernen som Fastighets AB Moraset 2 &r dotterforetag till & Albert Bonnier

AB, org.nr. 556520-0341, med séte 1 Stockholm. Moderforetag i den minsta koncernen som Fastlghets
AB Moraset 2 ir dotterforetag till &r Bonnier Fastigheter AB, org.nr. 556058-2354, med séte 1
Stockholm.

Allménna upplysningar

Arsredovisningen for Fastighets AB Moraset 2 har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och
Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer.
Tilldmpning av RFR 2 innebdr att foéretaget sd langt som méjligt tillampar alla av EU godkénda
International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar av IFRS

Interpretations Committee (IFRIC) inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt
beaktat sambandet mellan redovisning och beskattning,

Redovisningsprinciperna dr oférandrade 1 jimf{orelse med féregaende ar.

Bolagets redovisningsvaluta dr svenska kronor (SEK). I redovisningen har virdering av poster skett till
anskaffningsvérde.
Nedan beskrivs de vdsentliga redovisningsprinciper som tillimpats.

Intiktsredovisning
Intdkter redovisas till det verkliga vérdet av den erséttning som erhallits eller kommer att erhallas, med
avdrag for mervardeskatt, rabatter och liknande avdrag.

Hyresintdkter
Foretagets intdkter bestar i huvudsak av leasingintidkter frin operationella leasingavtal. Se vidare nedan
avseende Leasingavtal.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition 1 resultatrikningen.

lr_'i'/ I BySx11AZix-B1UeT1Rbix I
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Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgcangar

Byggnader och mark

Fastigheterna i foretaget klassificeras som forvaltningsfastigheter. Med forvaltningsfastighet menas att
fastigheten innehas 1 syfte att generera hyresintdkter eller virdedkning eller en kombination av bada.
Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvirde. Direfter redovisas de till
anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset och utgifter som ar direkt hénforliga till forvérvet.
Tillkommande utgifter avseende en forvaltningsfastighet skall 1dggas till det redovisade vérdet for
fastigheten ifraga om det &r sannolikt att den ekonomiska nytta som ar férknippad med fastigheten

forbittras 1 forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra

tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader 1 den period de uppkommer.

En fastighet upphor att redovisas som tillgang 1 samband med att den avyttras eller nér den slutligt tas 1
bruk och det bedoms att den inte kommer att betinga nagot vérde 1 samband med en framtida avyttring.

Ovriga materiella anliggningstillgdngar tas upp till anskaffningsvérdet efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvirdet bestar av inkdpspriset, utgifter som dr direkt hanforbara till tillgangen for att bringa
den pa plats och i skick att anviindas samt uppskattade utgitter {6r nedmontering och bortforsling av
tillgadngen och aterstéllande av plats dir den finns. Tillkommande utgifter inkluderas endast 1 tillgadngen
eller redovisas som en separat tillgang, nér det dr sannolikt att framtida ekonomiska férméaner som kan
hénforas till posten kommer foretaget till godo och att anskaffningsviérdet f6r densamma kan berdknas pa
ett tillforlitligt sdtt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhéll samt tillkommande utgifter
redovisas 1 resultatrikningen i den period da de uppkommer.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadstors dver tillgangens nyttjandeperiod som
uppskattas till:

Byggnader 20-100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Byggnadsinventarier 5-10 ar

Aktiverade hyresgédstanpassningar skrivs generellt av 6ver hyreskontraktets 16ptid.
Nyttjandeperioden for mark dr obegrdnsad och dérfor skrivs mark inte av.

Bedomda nyttjandeperioder, restvdrden och avskrivningsmetoder omprovas l6pande, minst 1 slutet av
varje riakenskapsperiod. Effekten av eventuella &ndringar 1 bedomningar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrdkningen

Det redovisade virdet for en materiell anldggningstillgang tas bort fran rapporten éver finansiell stdllning
vid utrangering eller avyttring, eller nér inga framtida ekonomiska férdelar véntas fran anvdndning eller
utrangering/avyttring av tillgdngen. Den vinst eller forlust som uppstar vid utrangering eller avytiring av
tillgdngen, utgoérs av skillnaden mellan eventuella nettointékter vid avyttringen och dess redovisade
virde, redovisas 1 resultatet 1 den period nér tillgangen tas bort fran rapporten dver finansiell stdllning.

[_g BySx11AZIx-B1Ue11Rblx ]
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Nedskrivningar av anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade virdena fOr materiella tiligangar for att faststilla
om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat 1 virde. Om sa 4r fallet, beréiknas
tillgangens atervinningsvirde for att kunna faststélla vérdet av eventuell nedskrivning.

Atervinningsvirdet dr det hogre viirdet av det verkliga virdet minus forsiljningskostnader och dess
nyttjandevirde. Vid berdkning av nyttjandevirde diskonteras uppskattat framtida kassafléde till nuvérde
med en diskonteringsridnta fore skatt som aterspeglar aktuell marknadsbedémning av pengars tidsvirde
och de risker som fOrknippas med tillgdngen.

Om Atervinningsvérdet for en tillgang faststills till ett lagre virde an det redovisade virdet, skrivs det
redovisade vardet pa tillgangen ned till atervinningsvérdet. En nedskrivning ska omedelbart kostnaditras
1 resultatrikningen.

Da en nedskrivning sedan aterfors, okar tillgangens redovisade vérde till det omvérderade
atervinningsvérdet, men det f6rh&jda redovisade vardet far inte dverskrida det redovisade virde som
skulle faststillts om ingen nedskrivning gjorts av tillgangen under tidigare ar. En aterféring av en
nedskrivning redovisas direkt 1 resultatrikningen.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatriikningen 1 den period de uppkommer.

Finansiella instrument

For redovisning av finansiella instrument tillimpar féretaget en metod med utgangspunkt 1
anskaffningsvirde enligt Arsredovisningslagen.

Omséttningstillgangar redovisas till 14gsta virdets princip, dvs det lidgsta av anskaffningsvérdet och
nettoforsdljningsvirdet. Med anskaffningsvérde avses utgifterna {or tillgangens forvarv samt utgifter
direkt hénforliga till forvérvet. Med nettoforsaljningsvérde avses forsdljningsvirdet efter avdrag for
berdknad forsdljningskostnad.

Anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag {6r eventuella nedskrivningar. For
vad som ingar 1 anskaffningsvérde (se ovan).

Kapitalrabatt och direkta emissionsutgifter vid upptagande av 1&n periodiseras, dock ldngst dver tiden till
dess skulden forfaller till betalning.

Nedskrivningar av finansiella anldggningstilleangar |
Har en finansiell anldggningstillgdng pa balansdagen ett ldgre varde dn anskaffningsvérdet skrivs

tillgangen ned till detta ldgre vérde.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och banktiligodohavanden samt andra kortfristiga likvida
placeringar som l4tt kan omvandlas till kontanter samt &r féremal for en obetydlig risk for
viardeforandringar. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden inte éverskrida tre manader fran
tidpunkten f6r f6rvéarvet.
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Leasingavtal

Ett finansiellt leasingavtal ar ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och fordelar som f6rknippas med
dgandet av en tillgang 1 allt vésentligt 6verfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga leasingavtal
klassificeras som operationella leasingavtal. Féretaget innehar enbart operationella leasingavtal.

Leasegivare

Leasingintdkter vid operationella leasingavtal intdktsfors linjart ver leasingperioden, savida inte ett
annat systematiskt sétt béttre aterspeglar hur de ekonomiska férdelar som hanfors till objektet minskar
dver tiden.

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran
redovisat resultat i resultatrdkningen da det har justerats {or ej skattepliktiga intékter och €) avdragsgilla
kostnader samt for intdkter och kostnader som &r skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder.
Foretagets aktuella skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som har beslutats eller aviserats per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporédra skillnader mellan det redovisade vérdet pa tillgangar och
skulder i de finansiella rapporterna och det skatteméssiga vardet som anvénds vid berdkning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrikningsmetoden. Uppskjutna
skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporéra skillnader, och uppskjutna
skattefordringar redovisas i1 princip for alla avdragsgilla temporéra skilinader 1 den omfattning det &r
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Det redovisade virdet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfille och reduceras till
den del det inte ldngre 4r sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga 6verskott kommer att finnas tillgangliga
for att utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Uppskjuten skatt berdknas enligt de skattesatser som forvéntas gélla fo6r den period da tiligangen
atervinns eller skulden regleras, baserat pa de skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller
aviserats per balansdagen.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intakt i1 resultatrdkningen, utom nér skatten
ar hanforlig till transaktioner som redovisats 1 §vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. I sadana
fall ska dven skatten redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapaital.

Avsittningar
Avsittningar redovisas nér foretaget har en befintlig férpliktelse (legal eller informell) som en {6]jd av en
intridffad hidndelse, det &r troligt att ett utflode av resurser kommer att kriavas {0r att reglera férpliktelsen
och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Det belopp som avsitts utgoér den bista uppskattningen av det belopp som krédvs for att reglera den
befintliga forpliktelsen pa balansdagen, med hénsyn tagen till risker och osékerheter forknippade med
férpliktelsen. Nér en avsittning berdknas genom att uppskatta de utbetalningar som forvantas krévas for
att reglera forpliktelsen, ska det redovisade viardet motsvara nuvirdet av dessa utbetalningar.
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Dir en del av eller hela det belopp som krévs for att reglera en avséttning férvéntas bli ersatt av en tredje
part, ska gottgérelsen sdrredovisas som en tilligang 1 rapport dver finansiell stidllning nér det dr sa gott
som sdkert att den kommer att erhallas om foretaget reglerar forpliktelsen och beloppet kan berdknas
tillforlitligt.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott som en dgare ldmnar redovisas som en dkning av andelens redovisade vérde.
Aktiedgartillskott som en dgare erhéller redovisas direkt 1 eget kapital.

Eventualforpliktelser (ansvarsforbindelser)
En eventualforpliktelse dr en mdojlig forpliktelse till f6ljd av intrdffade hdndelser och vars forekomst
‘endast kommer att bekréiftas av att en eller flera osékra framtida héndelser, som inte helt ligger inom

foretagets kontroll, intréffar eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till f6ljd av_intrdffade héndelser, .
men som inte redovisas som skuld eller avséttning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser
kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med
tillrdcklig tillforlitlighet

Eventualtillgangar

En eventualtillgdng dr en mojlig tillgang till £6]jd av intrdffade hindelser och vars forekomst endast
kommer att bekréftas av att en eller flera osdkra framtida hidndelser, som inte helt ligger inom foretagets
kontroll, intraffar eller uteblir. En eventualtillgdng redovisas inte som en tiligang 1 balansrakningen.

Kassaflodesanalys ,
Kagsaflodesanalysen visar foretagets forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Kassaflddesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassailddet omfattar
endast transaktioner som medfért in- och utbetalningar.

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intékter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Viktiga uppskattningar och bedémningar
Viktiga killor till osdkerhet 1 uppskattningar

Bolaget dr exponerad for virdefordndring 1 fastighetsbestandet.Virdena paverkas framforallt av
hyresnivéer och omvérldens direktavkastningskrav. I 6vrigt finns inga vésentliga risker eller osékerheter i
verksamheten.
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Not 3 Finansiell riskhantering
Foretaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknadsrisk
(ranterisk 1 verkligt véirde, rdnterisk i1 kassaflodet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk.

Rénterisk
Med rinterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till £61jd av dndrade

marknadsridntor. Fastighetsbolag dr huvudsakligen exponerade for rinterisk genom dess lanefinansiering.
Upplaning som goérs med rorlig rdnta exponerar foretaget for rdanterisk avseende kassafléde vilken delvis
neutraliseras.av kassamedel med rorlig rinta. Uppléning som gors med fast réinta exponerar foretaget for
ranterisk avseende verkligt véarde

Kreditrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsakar foretaget en férlust genom att inte
fullfélja sina avtalsenliga forpliktelser. Foretagets exponering for kreditrisk dr huvudsakligen hénf6rlig
till hyres- och kundfordringar. For att begrinsa foretagets kreditrisk gors en kreditbedomning av varje ny
kund. Befintliga kunders finansiella situation f6ljs ocksa l6pande upp for att pa ett tidigt stadium
identifiera varningssignaler.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att foretaget far problem med att mota dess atagande relaterade till
foretagets finansiella skulder. Kassaflodesprognoser uppréttas och analyseras pa en regelbunden basis for
att sékerstilla att foretaget har tillrdckligt med kassamedel f6r att méta behovet 1 den 16pande
verksamheten.

Not 4 Nettoomséttning

Foretagets forvaltningsfastighet hyrs ut under operationella leasingavtal och genererar hyresintékter.
Summan av arets variabla avgifter (bashyra) som ingar 1 rdkenskapsarets resultat uppgar till 21.715 tkr
(18.057 tkr). Framtida minileasingavgifter (bashyra) avseende icke uppségningsbara operationella
leasingavtal forfaller enligt foljande:

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Forfallotidpunkt:
Inom ett ar 23 160 | 17 903
Senare dn ett ar men inom fem ar . 47 188 23 432
Senare dn fem ar 51 176 0
121 524 41 335
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Not 5 Fastighetskostnader

Drifkostnader
Reparation och underhall

Forvaltningskostnader
Fastighetsskatt

Not 6 Byggnader och-mark

Ingaende anskaffningsvérden
Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Varav anskaffningsvérde f6r mark

Verkligt varde

2024-01-01
-2024-12-31

383
433
1 046
1 605
3 969

2024-01-01
-2024-12-31

49 945
49 945

-20 082
-2 7238
-22 810

27 135

3191

14 (18)

2023-01-01
-2023-12-31

943
291
839
2 205
4 298

2023-01-01
-2023-12-31

46 760
3 185
49 945

-16 865
-3 217
-20 082

29 863

3 191

Fastighetens gillande taxeringsvarde uppgar till 225 000 tkr vilket ska motsvara 75% av det av

Skatteverket bedémda marknadsvirdet.

Not .7 Inventarier

Ingaende anskaffningsvirden
Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

E/l BySx11AZIx-B1UeT1RbIx ’

2024-01-01
-2024-12-31

19 338

19 338

-8 003
-876

-8 879

10 459

2023-01-01
~2023-12-31

15 876
3 462

19 338

-6 948
-1 055

-8 003

11 335
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Not 8 Inkop och forsiljningar mellan koncernforetag

Inkop
Forsdlining

Bolaget har en nérstdenderelation med bolag inom Albert Bonnier AB-koncernen. Samtliga transaktioner

med ndrstaende sker pa marknadsmaissiga villkor.

_—

Not 9 Arvode till revisorer

2024-01-01
-2024-12-31

2 180

-82
2 098

-

15 (18)

2023-01-01
-2023-12-31

2 153
-7
2 076

Administration och fastighetsforvaltning har utférts pa konsultbasis av Bonnier Fastigheter AB, vilken

Aven svarat for revisionskostnaderna. .

Not 10 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran koncernféretag
Rénteintakter

Not 11 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga riantekostnader

Not 12 Aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Redovisat resultat 1 skattepliktig verksamhet fore skatt

Skatt berdknad enligt gédllande skattesats (20.6%)
Skatteeffekt av e avdragsgilla kostnader

Redovisad skattekostnad

F§ljande komponenter ingar 1 skattekostnaden:

2024-01-01
-2024-12-31

-7 259
-12
-7 271

2024-01-01
-2024-12-31

7367
5 109
12 476

2024-01-01
-2024-12-31

-439
-439

-6 707
-1 382

943
-439

2023-01-01
-2023-12-31

-3 840
-3
-3 845

2023-01-01
-2023-12-31

23519
4 496
7 015

2023-01-01
-2023-12-31
0

117

117

-1 900
-391

508
117

Uppskjuten skatt avseende arets skillnad bokf6rings- och skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter.
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Not 13 Pagaende nyanldggningar

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop

Arets omforing till byggnad
Arets omforing till inventarier
Utgaende ackumulerade anskaffningsvidrden

Utgiende redovisat virde

Not 14 Fordringar hos koncernforetag

Réntebirande langfristiga fordringar
Kortfristig fordran

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 15 Kortfristiga placeringar hos koncernforetag

2024-12-31

4112
6 855

10 967

10 967..

2024-12-31
0

220 000
220 000

220 000

16 (18)

2023-12-31
5 007
S 732
-3 185

-3 462
4112

4112

2023-12-31

130 000

130 000

130 000

Kassa och bank utgér likvida medel som genom koncernbolaget AB Bonnier Fastigheter Finans (publ)
placeras pa bankkonto 1 ett for koncernen gemensamt centralkontosystem. Medlen ar tillgédngliga utan

foregaende uppsigning.

Not 16 Eget kapital
Aktiekapital

Samtliga aktier §r av samma aktieslag, ar fullt betalda och beréttigar till en rost. Inga aktier dr reserverade

for dverlatelse enligt optionsavtal eller andra avtal. Antalet aktier vid utgangen uppgar till 1.500 (1.500)
till ett kvotvirde av 1.000 kronor. Utdelning 1 form av koncernbidrag dr féreslagen for aret.

Rapport éver fordndring 1 eget kapital presenteras pa sidan 6.

Not 17 Uppskjuten skatteskuld

Skillnad redovisat vidrde och skattemissigt virde byggnader
Belopp vid arets utgang

2024-12-31

-1 344

-1 344

Skattesatsen 16r berdkning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6% (20,6%).

‘r_'.;/l BySx11AZIx-B1Ue11Rblx ]
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Not 18 Skulder till kreditinstitut

Forfall

Obligationslan

2031

Lanebelopp
2024-12-31
99 000

99 000

17 (18)

Lanebelopp
2023-12-31
99 000

99 000

Ett obligationslan ar upptaget ar 2015 med forfall ar 2025, vilket under aret dr forlangt med forfall ar

2031.

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna riantekostnader
Upplupna driftskostnader
Forutbetalda hyror
Ovriga interimsskulder

Not 20 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar - f6r egen skuld

Not 21 Eventualtorpliktelser

Eventualforpliktelser

Not 22 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2024-12-31

-19
-69
-1 548
-5 840
-7 476

2024-12-31

99 000

99 000

2024-12-31

Inga héndelser av vésentlig betydelse har intriffat efter rdkenskapsarets utgang

[ / I BySx11AZIx-B1Ue11Rbix
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-2635
-83

-2 578
-5

-2 931

2023-12-31

99 000

99 000

2023-12-31
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Stockholm den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Tomas Hermansson Thomas Tranberg
Ordforande

Mario Pagliaro

Var revisionsberiittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighetsab Moraset 2, org.nr 5560303868 . ..o
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Fastighetsab Moraset 2 for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighetsab Moraset 2s finansiella stélining per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for Fastighetsab
Moraset 2.
-Grund for uttalanden -

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ill
Fastighetsab Moraset 2 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsliagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar ndédvandig fér att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och aft lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sédkerhet, men &r ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovishingen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisnhingen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovishingen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Fastighetsab
Moraset 2 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Fastighetsab Moraset 2 enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

« Signerat 2025-05-26 16:06:29 UTC Oneflow ID 10889779

Page 1/ 3



2023061215643

pwc
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt. .

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeladgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pP3a nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av foérslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och déarmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Helena Sigrid Elisabet
Ehrenborg |

Helena Ehrenborg

Alktoriserad revisor

¥ Signerat 2025-05-26 16:06:29 UTC

2025-05-26 16:06:29 UTC
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Datum

l.everanskanal: E-post
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