A @

o T R B T e Wl I o R
TEE & wd kew Ffw
SAFEIRIG IO LA

rsredovisning

for

briksstaden Kv7a AB

Porslinsfa

556941-1381

Rékenskapséret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad s'.j.._*;j relseledamat 1 Pmslmsfabnksstaden Kv7a AB mtygar a‘tt resultatraknmgen och
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Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Malmé 2023-06-12

.Ann—Charlette Hanssmn '
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Porslinsfabriksstaden Kv7a AB 2(8)
Org.nr 556941-1381
Styrelsen for Porslinsfabriksstaden Kv7a AB far hdrmed avge arsredovisning f6r rdkenskapsaret 2022,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten
Bolaget skall sjdlvt eller genom dotterbolag dga, forvalta och utveckla fastigheter samt bedriva ddrmed

forenlig verksambhet.

Bolaget dger fastigheten Gustavsberg 1:474 pd Varmdo.

Moderbolaget Tkano Bostadsutveckling AB har férbundit sig, genom en kapitaltdckningsgaranti, att

[6pande under ridkenskapséret svara for att bolagets egna kapital uppgar till minst det registrerade

aktiekapitalet.

Foretaget har sitt sdte i Sundbyberg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolagets bed6mning &r att kriget i Ukraina inte haft nagon vésentlig effekt pa finansiella rapporterna
trots att bolagets 4r exponerat for visentliga risker.

Flerarsoversikt (TSEK) 2022 2021 2020 2019 2018
Resultat efter finansiella poster -2 460 -873 -464 -171 -189
Balansomslutning 98 569 74 386 28 027 13 874 13 823
Soliditet (%) 0,1 0,1 0,2 0,7 0,4

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Férindringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 50000 994 797 -947 452 97 345
Disposition enligt beslut av _ .
Arsstimman: 947 452 047 452 0
Erhéllna aktiedgartillskott 2 100 000 2 100 600
Arets resultat 2098 564 -2 098 564
Belopp vid arets utging 50 000 2147 345 -2 098 564 98 781
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stilla nedanstaende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 147 345

drets forlust -2 098 564
48 781

disponeras s att

i ny rikning dverfores 48 781

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter.
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Not 2022-01-01 2021-01-01

Resultatrikning

Ovriga rorelseintikter -162 139 218 703

Summa rirelsens intikter 162 139 218 703

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -198 798 -144 126

Rorelseresultat -360 937 74 577
Resultat frin finansiella poster
Ovriga rdnteintikter och liknande resultatposter 2 210 0
Rintekostnader och liknande resultatposter 3 -2 098 773 <947 452
-2 098 563 -947 452
Resultat efter finansiella poster -2 459 500 -872 875
Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag 360 936 0
Lamnade koncernbidrag 0 -74 577
360 936 -74 577
Resultat fore skatt -2 098 564 -947 452

Arets resultat -2 098 564 -9477 452
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Balansrikning

TILLGANGAR
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernfdretag
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

93 227 391

5111591

45 860
5342 090

98 569 481

98 569 481

50 000

2.147 345
-2 098 564
48 781

98 781

98 271 902
0

198 798

98 470 700

08 569 481

5(8)

13 275 442

900 000
2 576

208 000
1110 576

74 386 018

74386 018

50 000

094 797
947 452
47 345

97 345

74 000 419
144 126
144 128

74 288 673

74 386 018
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Not 1 Red ovisnings- och virderingsprinciper
Allménna upplysningar
Porslinsfabriksstaden Kv7a AB med organisationsnummer 556941-1381 dr ett aktiebolag registrerat i

Moderforetag 1 den mmsta koncem dar foretaget mgar och som upprattar koncernredovisning dr Ikano

Moderfaretag 1 den storsta koncern dér foretaget 1 mgar och som upprittar koncernredovisning &r Ikano
S.A. med organisationsnummer B87-842 med séte i Luxemburg. Det utldndska moderféretagets
koncernredovisning kan erhéllas frén Ikano S.A., 1 rue Nicolas Welter, L-2740 Luxemburg.

Arsredov’i'Smngen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Koncernbidrag
Erhéllna och 1dmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner,

_I-n; kamsts’kafter

'underhggande transaktum redawsas dn*ekt mat eget kapltal varwd tlllherande skatteeffekter redowsas i
eget kapital.

Redovisningsprinciper fér enskilda balansposter

Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kredi’ﬁnstitu’t samﬁt .andr.a kc)rtfris”ti ga l’ikvida pl’aceringar Som lﬁ’rt kan omvandlas till kentan.ter .och 'éir

mte overskrlda tre manader ﬁ*an tldpunkten for forvarvet

Koncernbankkonto
Foretagets banktillgodohavande ingér i annat bolags cashpool inom koncernen. Foretagets andel av

koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgangar/skulder till koncernforetag.

Explwtermgsfastlgheter
”bostad,sratter eller sma.hus. me. aganderatt.

Virdering av exploateringsfastigheter
Exploateringsfastigheter redovisas till det ldgsta av anskaffningsvirdet och nettoférséljningsvérdet.

Beddmning av nettoforsdljningsvérdet baseras pa en rad antaganden, till exempel forsédljningspriser,
markpriser, produktionskostnader, hyresnivaer, avkastningskrav samt mojliga tidpunkter for
produktmnsstart och/eller farsal_mmg Bolaget pmvar kontmuerllgt g]orda antaganden och fOl_] er 1@par1de'
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Laneutgifter

Léneutgifter redovisas i resultatrdkningen i den period de uppkommer.

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster

7 (g)

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning

Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga rénteintikter

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

RﬁﬂtﬁkOStﬂader 111l k@ncernforetag
OVl‘lg ad réinte;ko;smader

Not 4 Exploateringsfastigheter

Fastigheter med byggnader
Utgaende redovisat virde

Ingéende ackumulerade anskaffningsviérden
Nyanskaffningar

Fusionerat

Vid arets slut

Not 5 Eventualforpliktelser

Det finns inga eventualforpliktelser.

Not 6 Stiillda séikerheter
Det finns inga stéllda sdkerheter.

2022

210

210

2022

-2 096 335
-2 438
-2 098 773

93 227 391
93227 391

73 275 442
19 951 949

0
93227 391

2021

945 981

2021-12-31

732775 442
73 275 442

27 528 307
20001 252
25 745 883
73 275 442
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Not 7 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Det dr i skrivande stund ovisst hur kriget i Ukraina kommer att utvecklas, vilket gor att det dr osékert att
forutspa vilka langsiktiga effekter kriget kan fa pa verksamheten. Situationen bevakas 16pande for att se
var effekter kan uppsté och hur dessa eventuella effekter pa bésta sétt kan och bor hanteras.

Sundbyberg 2023-05-31
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Var revisionsberittelse har limnats 2023-06-09

Elisabeth Lundstrém
Auktoriserad revisor




Till bolagsstamman i Porslinsfabriksstaden Kv7a AB, org. nr 556941-1381

Rapport om arsredowsnmgen

Uttalanden '
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Porslinsfabriksstaden Kv7a AB f0r ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enhghet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Porslinsfabriksstaden Kv7a ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret entigt

arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar foreniig med arsredovisningeris 6vriga delar.
Vi tlllstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékmngen GCh balansraknmgen

Grund f@r uﬁalanden

Vi har utfort revisionen enhgt International Standards on Audltmg (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Porslinsfabriksstaden Kv7a AB enligt god revisorssed i Sverige

ach har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de rews:onsbews Vi har In ha mtat ar tli ré-ckligé och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

C)vnga upplysmngar ”

mmodlﬂerade uttalanden i Rapport om arsredowsnmgen

it il T Rt oo sl vy Tl P Eael o 7Tl T PR S e

S‘tyreisens ansvar

ach att den ger en rattwsande blld enligt arsredwisnlngslagen
Siyralsen ansvarar aven fﬁl’ den mterna kontroil som den bedarner ar
nag_ra vasen_thga felakﬁghetar | vare. sng__ dessa peror ,pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed6mningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter vare 519 dessa beror pa ﬂegenthgheter eiler rmsstag
lellg s (@fhet ar en hog grad au sakerhet men ar mgen garann for
att en revision som utférs enligt ISA och gﬂd revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentllg telaktighet om en sadan
finns. Felaktlgheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans.
rimligen: kan torvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med -g_mm [ érs’red'tji?i:sﬁ'infgeh;;.

c;ch har en Prafessmnellt skegfptlsl Instéllning under hela i S
Dessutorr

—— identifierar och beddmer vi riskerna for v’asenﬂiga felaktigheter i
érsredwsnmgen vare s;g d@ssa bemr pa Gegenthgheter eller

utifran dessa risker ach mhamtar rewstonsbews som &r
.tillrackllga mch andamalsenilga fur att utgora en grund fEJI‘ vara

tti! fdljd av aegentlngheter Ar hogre an for en vasentltg felaktlghet
som beror pé mlsstag, eﬁersem Gegentllgheter kan nnefatta

Gmsta‘ndsghetema ggicly mte fﬂr at‘t'uttala ass em effektmfeten i
den interna kontroilen.

fmmagan att fortsatta verksamheten CICh att amfanda antagande’c om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gtra nagot av detta.

-— utvérderarvi [dmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

—- drar vi-en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar-ocksa en slutsats, med grund i-de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda {ill betydande tvivel om bolagets
formaga att fmrtsatta uerksamheten .m vl drar slutsatsen att
_r_a-v:sL@-nsbarattelseﬂ fasta.u;apmarksamhete_npa upplysningarna.
i érsredavisningen om den v’ésentliga aséikerhetsfaktﬂm eller
arsredwisnmgen Véra slutaatser baseras pa. de rev:snonsbems
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen, Dock
kan framtada hande[ser eller fbrhallanden gora att ett balag inte

— utwa:fderar--w_.-.d.en: werg-r_l_p:an_d_e_:pre-sefntatiﬁnen_, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfaimmg och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
mfarmera om betydeiseful}a lakttagelser under rewsm}nen danbland

|dentlf erat

Revisionsberatielse Porslinsfabriksstaden Kv7a AB, org. nr §56941-1381, 2022 142)




Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utitrt en.revision av styrelsens fGrvaitning for Porslinsfabriksstaden Kv7a AB for ar 2022

samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten eniigt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihiet for

'rékenskapsaret

Grund for uttalandeﬂ T

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns. ansvar, Vi &r
oberoende i férhallande till Porslinsfabriksstaden Kv7a AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enlzgt dessa krau

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositicner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining

innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r

forsvarlig-med hansyn till de-krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning ochrisker stétler pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehoy, likviditet och stallning | dvrigt.

bedc}ma balagets ekﬁnomiska sntuatmn GCh att tillse att balagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfarvaltmngen och
bolagets ekonomiska angelagenheter | Ovrigt kentrolleras pa et

betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betréaffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med av bolagets vinst eller foriust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

en rimlig grad av sdkerhet. kunna bedéma om nagon styrelseledamot

| nagot vasentligt avseende: Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander

vi professionelit omddme och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen‘av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig

'framst pa remsmnen av rakenskapema V]Eka til[kammande

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget eller

érsredwlsnmgslagen eller bo]agsmdmngen

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositionerav =~ ¥l

bg[agetg V|ngt aller fgr]ust ach dérmed vart uttalande om de’tta ar att %wertradelser skulle ha sarsklld betydelse fﬂr bmlagets sﬂuatlc}n Vl
- ~ garigenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

*aktaebalagslagen atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

Rimlig sékerhet &r en hog grad av S’ékerhet men ingen garantifor att  {Orslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kornmer  granskat om férsiaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda -

Malmd den @ juni 2023

KPMG AB

'El,i'sabeih- Lundstrém
Auktoriserad revisor
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