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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseordférande i Stradella Fastigheter 1 AB intygar att resultatrakningen och
balansrékningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstémman den 2%, 2023. Arsstamman
beslutade ocksa att godkdnna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéattelsen stammer 6verens med

originalen.

Stockholm.den ‘2"’/:,‘ 2023

Ro. erto Rufill
oStynelseordforande
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Stradella Fastigheter 1 AB
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Forvaltningsberiattelse
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Styrelsen for Stradella Fastigheter 1 AB, 559213-6765, med sate | Stockholm, far harmed avge

arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamhelen

Foretaget ags till 100% av Stradella Fastigheter Holding AB, org.nr. 559213-6757, och ingar i en
koncern dar Vincero Fastigheter 5 AB, org nr 559299-5467 med sé&te i Stockholm, ar hogsta

moderbolag fér koncernen.

Foretaget &ger och forvaltar fastigheten Fjardingen 27:5 1 Uppsala.

Véasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga h&ndelser har intréffat under rékenskapsaret.

. Flerarsoversikt Belopp 1 Kr
2022 2021 2020*
Nettoomséttning 425 000 - -
Resultat efter finansiella poster -2 193 472 -2 721 627 -3 091 109
Soliditet, % 8 9 0
*2019-08-01--2020-12-31
Forandringar 1 eget kapital
Aktie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
VId arets borjan 50 000 2475 523
Aktieagartillskott, erhallna 500 000
Disposition enl arsstémmobesiut
Arets resultat 917 143
Vid arets slut 50 000 2 058 380
Resultatdisposition
Belopp | kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 2 058 380 kronor disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 2 975 523
arets resulfat -917 143
Totalt 2 058 380
disponeras 1or
balanseras i ny rékning 2 058 380
2 058 380

Summa

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-37

Rorelseintdkter, fagerférandring m.m.

Nettoomsattning 425 000 -

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 425 000 ~

Rorelsekostnader

Fastighetskosthader -486 475 -571 406

Ovriga externa kostnader 291 225 -331 835

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -284 908 -284 908

Summa rorelsekostnader -1 062 608 -1 188 149

Rorelseresultat -637 608 -1 188 149

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 6 -

Rantekosthader och liknande resultatposter 3 -1 5655 870 -1 533 478

Summa finansiella poster -1 555 864 -1 533 478

Resultat efter finansiella poster -2 193 472 2 721 627

Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag 1276 329 2343 479

Summa bokslutsdispositioner 1276 329 2 343 479

Resultat fore skatt -917 143 -378 148

Skatter

Skatf pa arets resultat - -

Arets resultat -917 143 -378 148
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 23 139 126 23 424 034
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 5 336 764 41 900
Summa materiella anlaggningstiligangar 23 475 890 23 465 934
Summa anlaggningstillgangar 23 475 890 23 465 934
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 57 904
Fordringar hos koncernforetag 1776 329 3 343 979
Ovriga fordringar 623 -
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 860 129 483
summa kortfristiga fordringar 1793 812 3 531 366
Kassa och bank

Kassa och bank 183 936 256 377
Summa kassa och bank 183 936 256 377
Summa omsattningstillgangar 1977 748 3787 743
SUNMMA TILLGANGAR 25 453 638 27 293 GT7
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Balansrakning

Belopp | kr Not 2022-12-31 20271-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 975 523 2 853 671
Arets resultat -917 143 -378 148
Summa fritt eget kapital 2 058 380 2 475 523
Summa eget kapital 2 108 380 2 525 523
Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 6 9 200 000 9 200 000
Summa langfristiga skulder 9 200 000 9 200 000
Korltfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 000 000 15 000 000
Leveranttrsskulder 8 075 -
Skulder till koncernféretag 3 664 421 103 146
Skatteskulder 441 040 398 640
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 31722 26 368
Summa kortfristiga skulder 14 145 258 15 528 154

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 453 638 27 253677
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Fo6ljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlgggningstillgangar:
-Byggnader 50

Definition av nyckeltal
Nettoomsétining
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6re skatter.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i1 férhallande {ill

balansomslutningen.

Not 2 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rénteintakter, bvriga 6 -
Summa 6 "

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Réntekostnader, koncernforetag -598 000 -598 000
Rantekostnader, dvriga -857 495 -829 007
Ovriga finansiella kostnader -100 375 -110 471

Summa -1 555 870 -1 533 478
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Not 4 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets boérjan 24 015 171 24 015 171
Vid arets slut 24 015 171 24 015 171
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -591 137 -306 229
-Arets avskrivning -284 908 -284 908
-876 045 -591 137
Redovisat varde vid arets slut 23 139 126 23 424 034
Varav mark
Vid arets borjan 9 769 964 9693 310
Arets inkdp - 76 654
Redovisat varde vid arets slut 9 769 964 9 769 964
Not 5 Pagaende nyanliggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bdrjan 41 900 41 900
Arets inkop 294 864 -
Redovisat varde vid arets slut 336 764 41 900
Not 6 Skulder till koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen
Skuld till Moderbolag 9 200 000 9 200 000
9 200 000 9 200 000
Not 7 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Stéllda panter och sékerhefer
FFastighetsinteckningar 15 000 000 15 000 000
Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelse Inga Inga

Not 8 Koncernuppgifter

Moderbolag i den stérsta koncernen ar Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr 559299-5467, som upprattar

koncernredovisning.
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Not 9 Viasentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut
Inga dvriga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Underskrifter

Stockholm den >t /4 2023
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Revisionsberdttelse

Till bolagsstamman i Stradella Fastigheter 1 AB, org.nr 559213-6765

Rapport om arsredovisningan

Littalonden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Stradella
Fastigheter 1 AB f6r ar 2022-01-01 - 2022-12-31..

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningsltagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rdttvisande bild av Stradella
Fastigheter 1 ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

 Grund jor uttalonden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnhittet
Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande till Stradella
Fastigheter 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Siyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styreisen ansvarar &ven for den
interna kontroll som de beddtmer ar nddvandig for att
upprdtta en arsredovisning som inte innehadller nagra
vidsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare

fattar med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Globa! Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som dr ftillréackliga och
dndamalsenliga foér att utgdora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdacka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta adgerande i maskopi,
forfalskning, avsikiliga  utelamnanden,  felakfig
information eller asidosédttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaeise av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som &r l|dmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en siutsats om lampligheten i att styrelsen

anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hdndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osiakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentiiga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram {till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller
foérhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsdtta

verksamheten.

e utvdarderar vi den dvergripande presentationen,

strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sédtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra lway entigt lagar och andra
forfattningar

Uttaianden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Stradella Fastigheter 1
AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av foérsiaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi ftillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund f0r uttalpnden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Stradella
Fastigheter 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens onsvor

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

g Y | isati h
tyrelsen ansvarar for bolagets organisation oc | _-Ernst-&Young AB

R,

forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefatta
bland annat att fortlopande bedtma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt

avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatfningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

N

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgdrder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyidighet mot
bolaget, elier att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som
utférs baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och védsentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér
avsteqg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderiag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 2‘*-‘}} april2023

N,

Fredric Hayrén
Auktoriserad revisor
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